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Identifika¢ni udaje

BUDOVA :

Nazev budovy .......cccceeneeee Bytovy diim, Slavikova 17-19-21, Safaiikova 1-3, Hodonin
Lokalita .........ccoovverrennnne Sidliste Jihovychod

Parcelni &islo .................. 8445/1, 8445/2, 8445/3, 8445/4, 8445/5

- vlastnik : Mésto Hodonin, Masarykovo nam. 53/1, Hodonin,

ZADAVATEL :

Stavebnik .......cccccoennennee. Meésto Hodonin

Adresa ........cocovvveeennenn, Masarykovo nam. 53/1, Hodonin, 695 01
ZPRACOVATEL:

NAZEV coooeeeeeeieeeeeeee, PROST Hodonin s.r.0., IC 60701366

SIAIO v Brnénska 3497 - Hodonin, 695 01

Jednatel ........ccoceeeennne. Ing. Stanislav Brejcha

AUtOriZace .......cceevvvennnns Ing. et Ing. Toma§ Neduchal, CKAIT - &.a. 1006584
Zpracovatelé ¢asti posouzeni budovy :

- Stavebni ¢ast : Ing. Libor Kftivka - PROST Hodonin s.r.0.
- Zdravotechnika : Ing. Miroslav Btezina — PROST Hodonin s.r.o.
- Vzduchotechnika : Ing. Hotak

- Elektroinstalace a Hromosvod : Karel Kos

- Pozarné bezpecnostni feseni : Ing. Vlastimil Trnecka

- Vytahy : David Rusler — Vymyslicky — Vytahy s.r.o

Zakladni udaje budovy

Projektant............. ALFA — sdruzeni pro projektovou a inzenyrskou ¢innost — duben 1996

Stavebni povoleni ... Méstsky urad Hodonin — UP/1502/96/St’ -3.9.1996

Zhotovitel............. Pozemni stavby Hodonin

Kolaudace ............ Meéstsky tad, stavebni ufad Hodonin — SU/2182/97/Sta-Kola—
12.12.1997

Clenéni budovy a poéet bytovych jednotek
bytova sekce A,B 28 byt —2 + 1
2byty-3+1
bytova sekce C,D 7byta—1+1
22byta—2+1
7byth -3+ 1
1 provozovna (prodejna) — 19 m2
bytova sekce E Ibyt— 1+1
14bytai—2+1
Ibyt— 3+1
soucet A,B,C,D,E byta—1+1
64 byt —2 + 1
10byti—3+1
Celkem 82 bytii + 1 provozovna 19 m2
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DOSTUPNE PODKLADY :

Stavebni povoleni - Méstsky tfad Hodonin — UP/1502/96/St

Projektova dokumentace pro PS 1996 — ALFA - sdruzeni pro projektovou a inZ. ¢innost
Kolaudaéni rozhodnuti - Mé&stsky Gifad, stavebni tfad Hodonin — SU/2182/97/Sta-Kola-
Projektova dokumentace regenerace obvodového plasté 2011 — PROST Hodonin, s.r.0.

Revizni zpravy zafizeni silnoproudé¢ elektrotechniky

Revizni zpravy hromosvodi

Revizni zpravy vytahu

Popis stavebné technického stavu domu 2018 — Mé&stska bytova sprava, s.r.o., Hodonin

Dale byly v domech za ucasti pracovniki méstské bytové spravy a investora provedeny dvé
prohlidky vefejnych prostor, kde byly konzultovany nedostatky stavebnich konstrukeci.
Nasledné jsme provedli tfi samostatné prohlidky ve vrchnich a podkrovnich bytech.

UDAJE O POZEMKU a OBJEKTU :

Pozemky a budova se nachazeji na sidlisti Jihovychod v katastru obce Hodonin. Pobliz
domu s pecovatelskou sluzbou.

Reseny objekt navazuje liniové na starsi panelovy dim a lemuje roh ulic Slavikova
a Safaiikova. Objekt je tvofen tfemi dilataéné od sebe oddélenymi sekcemi A+B, C+D a E.
Tyto sekce odpovidaji jednotlivym vchodim. Sekce A+B je podsklepena, sekce C+D je
nepodsklepend a sekce E je podsklepend. Objekt je nejvySe sedmipodlazni s vyuzitym
podkrovim.

Nosné konstrukce tvoii keramické zdivo a Zelezobetonové stropy. ZastfeSeni tvori
pievazné sedlova stiecha.

Hlavni vstupy do objektu jsou z ulic Slavikova a Safaiikova. P¥ijezd k objektu je od
ulice Méstanské a to po asfaltové mistni komunikaci. Pfistup k objektu je mozny ze vSech
stran, jen ze severni strany navazuje dim na panelovy dim, - v okoli je terén zpevnény
1 nezpevnény, prevazné rovinny.

Stavba zabira plochu o rozloze 1.168m?2.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA :

Ptijezd k budové bytového domu je po mistni asfaltové komunikaci, ktera usti na silnici
ul. Mé&stanské, ktera se napojuje na silnici ul. Stefanikova (Hodonin-Rohatec).

Pivodni projekt fteSil piicnd a podélnd stani v blizkosti budov na pfilehlych
komunikacich v poctu 24. Vzhledem k toleranci parkovani ¢astecné na chodniku a opacné
stran¢ komunikace, pak na téchto plochach parkuje 43 osobnich automobilti. Na ulici
Slavikova je také zfizena nezpevnéna parkovaci plocha pro cca 32 osobnich automobilti.
V souctu je pak umoznéno parkovani pro 75 automobili na plochach, které ne vzdy jsou
urceny pro parkovani. Pfi dnesnich pozadavcich by u takovéhoto domu mélo byt zfizeno
celkem 98 — spiSe vSak 117 parkovacich stani.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :
Do stavajici budovy jsou piivedeny stavajici ptipojky teplovodu, vody, kanalizace,
ptipojka NN.
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Architektonické a stavebni reseni

Zamérem projektanta bylo dle jeho vyjadfeni, aby architektonicky vyraz budovy se svymi
hlavnimi prostorovymi prvky a meéfitkem se blizil staré méstské zastavbé. Svymi
architektonickymi detaily je pak navrzen v modernim duchu. Bohuzel pravé tyto detaily
v poslednich podlazich jsou nejvétsSim zdrojem poruch.

A - POPIS PUVODNE NAVRZENYCH STAVEBNICH KONSTRUKCI:

Stavebné je cely objekt feSen klasickymi stavebnimi technologiemi.

Nosné obvodové a vnitini zdivo je zalozeno na Zelezobetonovych pasech a deskéch.

Nosny systém je pfevazné tvoten piicnym zdivem z plnych cihel a keramickych tvarnic.

Vnitini nenosné zdivo je z poérobetonovych dilct.

Stropni konstrukce je tvofena monolitickou Zelezobetonovou deskou, ktera nahrazuje
zelezobetonové vénce a ztuzuje ve vodorovném sméru celou budovu.

Konstrukce krovu je dievénd tramova, v podkrovnich bytech je provedena vcetné
zatepleni a sadrokartonového podhledu s pozadovanou pozéarni odolnosti.

Stiesni krytinu tvoii betonové tasky na laténi se zaklopem.

Vnéjsi vyplné otvorth — okna, balkonové dvere jsou dievénd v provedeni euro zasklena
izolatnim dvojsklem. Vstupni dvefe jsou ocelové. Vnitini dvefe jsou typové dieveéné
s pozadovanou pozarni odolnosti.

Al. Ziklady
Cely objekt je zalozen na zelezobetonovych pasech, vytahova Sachta je zaloZena na

zelezobetonové desce, vSe zbetonu B20. (pevnostni parametry betonu jsou prevzaty
z ptvodni PD).

Zakladovou sparu tvoii ulehlé pisky, netinosna zemina je nahrazena hubenym betonem ¢i
Stérkopiskovymi hutnénymi nasypy.

A2. Zdivo

Obvodové zdivo je provedeno z keramickych dilcti tl. 440 mm na maltu MC5. Vnitini
nosné zdivo a venkovni pilife jsou vyzdény z plnych cihel CP 15 na maltu MC10. Casti zdiva
v podkrovi jsou feSeny z porobetonovych dilct. (pevnostni parametry zdiva a malt jsou
pfevzaty z pavodni PD).

Vnitini zdivo délicich nenosnych stén je feSeno z porobetonovych prickovek.

Pieklenuti vnéjSich otvort je feSeno keramicko-betonovymi pieklady s vlozenou tepelnou
izolaci. Né&které atypické a vnitini preklady jsou zelezobetonové monolitické, nékdy jsou tyto
pteklady i1 soucasti stropni konstrukce.

A3. Stropni konstrukce a schodisté

Veskeré vodorovné stropni konstrukce jsou feSeny jako zelezobetonové monolitické.
Pievaznd cast je feSena jako spojité desky nebo jako kiizem armované desky tl. 140 mm
z betonu B15. (pevnostni parametry betonu jsou ptevzaty z ptivodni PD).

Vnitini schodisté v budové je feseno z ocelovych valcovanych U profili s vybetonovanou
vyztuzenou schodnicovou deskou s nadbetonovanymi stupni.

A4. ZastreSeni

ZastieSeni sedlovych stiech je feSeno dievénou tramovou konstrukci krovu. Krytinu tvofi
betonové tasky na laténi zaklop s difuzni folii. ZastieSeni Casti stteSnich vikyii je provedeno
z m&déného plechu na bednéni z prken.
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AS. Podhledy
V podkrovnich bytech a to ¢astecné ¢i ptipadn€ i celkove jsou feSeny sadrokartonové

podhledy s plechovym roStem a jednoduchym oplasténim sadrokartonovou deskou tl. 15 mm.
V Sikmych ¢astech mezi krokve a ve vodorovnych ¢astech na nosny plechovy rost je vlozena
tepelna mineralni izolace v kombinaci s parozabranou.

A6. Hydroizolace
Proti zemni vlhkosti je feSena izolace z mékceného PVC. Hydroizolace plochych stfech
a balkonii je feSena stiresni folii.

A7. Tepelna izolace

Stropni konstrukce teras jsou izolovany tvrzenym polystyrenem XPS tl. 50 mm. Podlahy
nevytapénych pid jsou izolovany tuhou mineralni izolaci tl. 160 mm. Sikmé stie$ni
konstrukce v podkrovi a vodorovné podhledy v podkrovi byly izolovany mineralni rohozemi
(mékkou minerdlni izolaci) tl. 160 mm. Vystupujici arkyfe jsou izolovany pénovym
polystyrenem tl. 100 mm. Svisly obvod stropnich konstrukci a vnéjsi pteklady jsou izolovany
p€novym polystyrenem tl. 75 mm.

A8. VypIné otvori

Okna a balkonové dvete jsou dievéna v provedeni euro zasklend izola¢nim dvojsklem.
Povrchova uprava oken je provedena akryldtovym lakem. StfeSnim okna jsou dievéna
zasklena izola¢nim dvojsklem. Vstupni dvefe jsou ocelové s vestavénymi schrankami na
dopisy. Vnitini dvete jsou typové dievéné s pozadovanou pozarni odolnosti.

Vnitini parapety v bytech jsou z desek wersalit, v technickych mistnostech z keramické
dlazby.

A9. Podlahy
Ve spole¢nych prostorech jsou feSeny naslapné vrstvy z keramické dlazby. Keramicka

dlazba je rovnéz pouzita na chodbach byti, v socidlnim zazemi a na balkonech. Na terasach je
poloZzena betonova dlazba na terce. Obytné mistnosti byt maji podlahovou PVC krytinu.
V technickych prostorach zdzemi byt v 1.PP ¢i na ptizemi jsou betonové podlahy.

A10. Upravy povrchii

Vn¢jsi povrchy — Fasdda je opatfena Stukovou vépenocementovou omitkou v Césti
s doplnénym fasadnim silikono-akrylatovym barevnym natérem. V soklové ¢asti je pak na
podkladni omitku provedena stérkova mozaikovéa omitkovina.

Vnitini povrchy — zdéné konstrukce a Zelezobetonové stropy jsou upraveny hladkou
Stukovou omitkou s malbou. Sadrokartonové desky v podkrovi jsou opatfeny natéry.

All. Ostatni truhlaiské vyrobky
Dvefte a parapety jsou jiz popsany vyse. Dal§im truhlafskym vyrobkem jsou kuchynské
linky, jejiz soucasti je tzv. recirkulaéni digestof bez odvodu par a tepla.

A12 Klempirské vyrobky
Veskeré klempitské vyrobky jsou provedeny z médéného plechu.

A13. Ochrana zamecnickych vyrobki
Ocelové vstupni dvete jsou opatieny vypalovanou praskovou barvou. Ostatni zamec¢nické
vyrobky — sklepni dvete, koje, poklopy, ocelové konstrukce a zabradli jsou opatfeny natéry.
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B - POSOUZENI A VYHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU STAVEBNICH
KONSTRUKCI:

B1. Ziklady
Stavba nevykazuje vady a poruchy, které by naznaCovaly problémova stav stavajicich

zakladovych konstrukeci.

B2. Zdivo

Stavba nevykazuje vady a poruchy, které by naznaCovaly problémovy stav stavajiciho
zdiva. Vady, které se projevuji na vnéj§im obvodovém zdivu jsou vyvoldny jinymi vlivy —
netésnosti stfeSnich konstrukci, Spatna volba skladby povrchovych uprav stén, chybné
ukoncend svisld hydroizolace obvodovych stén na vné&jSim okraji, Spatné tepelné technické
parametry dozdivek.

Z hlediska aktualnich pozadavkl na tepelné technické parametry konstrukci lze u vSech
obvodovych stén konstatovat, ze stény nespliiuji pozadované tepelné technické parametry.

B3. Stropni konstrukce a schodisté

Stavba nevykazuje vady a poruchy, které by naznaCovaly problémovy stav stavajicich
stropnich konstrukci a schodisté. Vady, které se projevuji na balkonech jsou vyvolany jinymi
vlivy — netésnosti stiesnich konstrukci, nevhodné skladba podlahy balkonti. U nekterych byti
dochazi lokalné pii provadéni novych maleb k opadavani ¢asti omitky stropt, tato vada
nesouvisi s dobrym technickym stavem stropni konstrukce, ale se zpiisobem provadéni omitek
v danych mistech.

B4. ZastieSeni

Stavba nevykazuje vady a poruchy, které by naznacovaly problémovy stav nosnych ¢asti
stavajicich stifeSnich konstrukci. Betonova stfesni krytina je ve dvou tfetinach své zivotnosti —
do konce zivotnosti zbyva 10 let. Vady, které se projevuji na terasach jsou vyvolany jinymi
vlivy — netésnosti stieSnich konstrukci, nevhodna feSeni odvodu destovych vod z okolnich
stfech pfes terasy s atikami véetné nedostate¢ného priméru potrubi pro odvod dest'ovych vod,
nedostatecna tepelnd izolace.

B5. Podhledy
Stavba nevykazuje vady a poruchy, které by naznacovaly problémovy stav nosnych ¢asti

podhledi. Vady (vlhka a chladnd mista), které se projevuji, jsou vyvolany chybné
provedenymi vrstvami parotésné folie (nedostatecnd tésnost) a vlozené mineralni izolace
(v nekterych castech nedostatecna tloust’ka ¢i chybéjici izolace).

B6. Hydroizolace

Proti zemni vlhkosti je feSena izolace z mékceného PVC — tato izolace vSak po obvodu
stén neni vytazena do patficné vysky nad upraveny terén (min. 300mm), ¢imz dochazi
k degradaci omitek a zdiva v soklové ¢asti z odstiikujici destové vody.

Hydroizolace plochych stiech, teras a balkonii je feSena stfeSni folii — vzhledem
k nevhodnému odvodu destovych vod zokolnich stiech pfes terasy s atikami s malym
prumérem pro odvod destovych vod, dochazi k pretékani vody pfes hranu atiky a k degradaci
zdiva a omitek u atik. U teras, kterd nejsou pfistupna z bytd, pak dochédzi k hnizdéni holubti
s naslednym zanesenim dlazby a odtoku trusem, coz dané situaci také neptispiva.

U balkonti jsou pak nevhodné kotveny sloupky zabradli ptes stiesni folii a rovnéz odvod
destovych vod prosakujicich dlazbou jiz dnes neni funkéni — nevhodnd skladba podlahy
a nefunk¢ni klempifsky vyrobek okapové hrany v€etné napojeni stie$ni folie.
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B7. Tepelna izolace

Stropni konstrukce teras jsou izolovany tvrzenym polystyrenem XPS tl. 50 mm. Podlahy
nevytapénych pad jsou izolovany tuhou minerdlni izolaci tl. 160 mm. Sikmé stie$ni
konstrukce v podkrovi a vodorovné podhledy v podkrovi byly izolovany minerdlnimi
rohozemi (mé&kkou minerélni izolaci) tl. 160 mm. Vystupujici arkyie jsou izolovany pénovym
polystyrenem tl. 100 mm. Svisly obvod stropnich konstrukci a vnéjsi pteklady jsou izolovany
penovym polystyrenem tl. 75 mm.

Z hlediska aktudlnich pozadavkia na tepelné technické parametry konstrukci 1ze u vSech
tepelnych izolaci konstatovat, Ze maji nedostate¢nou tloustku. Dale neni izolovana stropni
konstrukce nevytapénych podlazi — 1.PP.

BS. Vyplné otvori

Okna a balkonové dvete jsou dievéna v provedeni euro zasklend izola¢nim dvojsklem.
Povrchova tprava oken je provedena akrylatovym lakem. StieSni okna jsou dievéna zasklena
izola¢nim dvojsklem. Vstupni dvete jsou ocelové s vestavénymi schrankami na dopisy.

Z hlediska aktudlnich pozadavkii na tepeln¢ technické parametry vyplni Ize u vSech
vn¢jSich vyplni otvorl konstatovat, Ze nesplituji pozadované tepelné technické parametry —
v bytech dochazi k vyraznému roseni skel. Dale vzhledem k udrzbé byla nevhodné zvolena
dfevéna konstrukce vyplni (v exponovanych mistech je znacné naruseni povrchovych tprav),
také pfi instalaci oken v nékterych piipadech nedoslo k dikladnému utésnéni stykové spary
okenniho ramu se sténou.

K roseni skel oken dochazi v bytech u svislych oken, stfesni okna v bytech a okna na
chodbach timto rosenim tolik netrpi. Pravdépodobnou pfi¢inou jsou rozdilné tepelné
technické parametry svislych a stiesnich oken a také vyssi vlhkost v bytech v souvislosti
s provozem jednotlivych bytt.

Vnitini dvefe jsou typové dievéné s pozadovanou pozarni odolnosti — dvefe jsou v nizkém
standartnim provedeni, v bytech nevykazuji vady spiSe znamky opotiebeni. Dvefe, které jsou
vSak umistény ve vetfejném prostoru v zadvetich hlavnich vstupt, jiz vady vykazuji.

Vnitini parapety v bytech jsou z desek wersalit — v bytech vykazuji zndmky vySsiho
opotiebeni, které¢ vznikaji vlivem stékajici vody z oken spojenou s délkou uzivani.

B9. Podlahy
Ve spole¢nych prostorech jsou feSeny naslapné vrstvy z keramické dlazby. Keramicka

dlazba je rovnéz pouzita na chodbéch bytl, v socidlnim zdzemi a na balkonech.

Podlahy z keramické dlazby ve vefejnych prostorach v nékterych castech v lokdlnim
rozsahu jsou jiz poSkozeny — na schodistich je uvolnéna, popraskana ¢i duté dlazba.

Stav dlazby na balkonech je spojen s problémy netésnosti hydroizolace a zplsobem
polozeni dlazby do malty, coz se dnes jiz nedoporucuje.

Na terasach je polozena betonova dlazba na terce — zde je spiSe problém v feseni odvodu
destovych vod z okolnich stiech pies tyto terasy a v atikovém provedeni teras.

Obytné mistnosti bytd maji podlahovou PVC krytinu — vétSinou je podlahova krytina
piekryta kobercem, v prostoru kuchyniské linky pak ptivodni podlahovina vykazuje zndmky
bézného opotiebeni.

V technickych prostordch zdzemi byt v 1.PP ¢i na pfizemi jsou betonové podlahy —
bézné opotiebeni.
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B10. Upravy povrchii

Vnéj$i povrchy — Fasadda je opatfena Stukovou vapenocementovou omitkou v ¢asti
s doplnénym fasddnim silikono-akrylatovym barevnym natérem. Jednd se o omitku
v tenkosténném provedeni coz ma za nasledek vyrysovani spar zdiva na vn¢jSim povrchu.
Opadéavani téchto omitek je zpiisobeno zatékanim destovych vod pies netésné konstrukce
balkoni, stiech a atik.

V soklové c¢asti je pak na podkladni omitku provedena stérkova mozaikova omitkovina —
ta v soklové Casti bez vytazené svislé izolace rovnéZz opadava a to vlivem odstiikujici destové
vody a proméceného zdiva.

Vnitini povrchy — zdéné konstrukce a Zelezobetonové stropy jsou upraveny hladkou
Stukovou omitkou s malbou. V lokéalnich castech v nékterych bytech dochazi pti novych

wrwe

provedeni omitek — pravdépodobné nevhodné upraveny podklad. Dale v n¢kterych mistech
kolem oken a pod balkonovymi dveifmi dochazi k degradaci povrchu omitek vlivem Spatnych
tepelné technickych vlastnosti a netésnosti spar podél okennich ramd.

Sadrokartonové desky v podkrovi jsou opatieny natcry.

Nékteti majitelé bytd si na své ndklady odstrafiuji z maleb a natéra plisné v rozich,
v koutech mistnosti, podél ramti oken a zaroven si obnovuji malbu ¢i natéry.

B11. Ostatni truhlarské vyrobky

Dvete a parapety jsou jiz popsany vyse. DalSim truhlafskym vyrobkem jsou kuchynské
linky, jejiz soucasti je tzv. recirkulacni digestof bez odvodu par a tepla. Kuchynské linky
vykazuji zndmky opotiebeni. Recirkulacni digestote jsou jiz vSak na pokraji funkénosti. Tyto
digestofe jsou vSak zdrojem zvySovani vlhkosti v bytech a nasledného roseni chladnych
povrchll vnéjsich obvodovych stén, obkladi a oken.

B12. Klempiiské vyrobky

Veskeré klempifské vyrobky jsou provedeny z médéného plechu. Vlivem systémovée
nevhodného feSeni odvodu deStovych vod jsou tyto klempiiské vyrobky nevyhovujici,
piipadn¢é v nékterych mistech nebyly klempiiské vyrobky na castech stiech ani navrZeny.
Plechové krytiny nejsou feSeny s odvétranim, coz je nevyhovujici.

B13. Ochrana zdmecnickych vyrobki

Ocelové vstupni dveie jsou opatieny vypalovanou praSkovou barvou. Ostatni zamecnické
vyrobky — sklepni dvefte, koje, poklopy, ocelové konstrukce a zabradli jsou opatfeny natéry.

Bézné exponované natéry na vnéjSich ocelovych konstrukcich zabradli jiz vykazuji
znatné znamky poskozeni.
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C- NAVRH UPRAV STAVEBNiICH KONSTRUKCI:

Cl. Zaklady
Bez uprav.

C2. Zdivo

Z hlediska aktudlnich pozadavkia na tepelné technické parametry konstrukci 1ze u vSech
obvodovych stén konstatovat, Ze stény nespliiuji pozadované tepelné technické parametry.
Z téchto divodl je nutno na vnéj$i povrch stén provést instalaci kontaktni zateplovaciho
systému s tepelnou izolaci v kombinaci polystyren a mineralni izolace v tl. 100mm splitujici
doporucené normové pozadavky.

Cenova kalkulace I. opatfeni ...... 4.615,- tis s DPH
IL. opatfeni ..... 631,- tis s DPH
III. opatieni .... 13.149,- tis s DPH
Celkem 18.395,- tis s DPH

C3. Stropni konstrukce a schodisSté
Bez uprav.

C4. ZastreSeni

Nosna konstrukce zastieSeni nevyzaduje Upravy, bude vSak nutno pfistoupit k doplnéni
tepelné izolace v Sikmych ¢astech podkrovnich stfech. Pfi manipulaci se stfeSni betonovou
krytinou vzhledem k nizké zbytkové zivotnosti v délce 10 let je 1épe provést jiz celkovou
vymeénu stiesnich tasek. Plechova krytina vystupujicich vikyit neni vétrana a bude taktéz
vyménéna. Na konstrukce zastfeSeni v n€kterych piipadech i pfimo navazuji terasy, kde je
nutno provést zménu odvodnéni ze zaatikového na okapovy systém vcetné vymeény
hydroizolace a doplnéni tepelné izolace.

Cenova kalkulace L. opatfeni........ 2.278,- tis s DPH

CS. Podhledy

Stavba nevykazuje vady a poruchy, které by naznacovaly problémovy stav nosnych casti
podhledi. Vady (vlhka a chladnd mista), které se projevuji, jsou vyvolany chybné
provedenymi vrstvami parotésné folie (nedostateCna tésnost) a vlozené mineralni izolace
(v n¢kterych castech nedostatecna tloustka ¢i chybéjici izolace). Chybné provedené parotésné
vrstvy a chybéjici izolace budou nahrazeny nadkrokevnim provedenim z asfaltovyh past
(parozabrana) a dvojici PIR panelll (tepelna izolace) v tl. 60+80mm. Tyto konstrukce lze
provést bez zasahu do vnitiniho prostoru, avSak se zdsahem do stfesni krytiny, latovani
a zéklopu stiech.

Cenova kalkulace viz. C7 Tepelna izolace

C6. Hydroizolace

Stavajici hydroizolace neni vytazena do patii¢né vysky nad upraveny terén (min. 300mm),
¢imz dochézi k degradaci omitek a zdiva v soklové ¢asti z odsttikujici destové vody. Proto je
nutno provést vytazeni izolace prekrytim novou vrstvou izolace a soucasné provést odvedeni
vlhkosti od budovy pomoci drendzniho systému. Nové hydroizolace nad i pod terénem je
nutno doplnit tepelnou izolaci z extrudovaného polystyrenu tl. 100 mm. Pod terénem bude
izolace dale kryta nopovou folii, nad terénem pak bude provedena povrchova uprava
s keramickym obkladem soklu.
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U stiech a teras vzhledem k nevhodnému odvodu destovych vod z okolnich stfech ptes
terasy s atikami s malym primérem pro odvod destovych vod, dochdzi k pretékani vody pres
hranu atiky a k degradaci zdiva a omitek u atik. U teras nutno provést odbourani atik, pak
bude poloZena nova hydroizolace vcetné doplnéni vodorovné tepelné izolace a v navazujicich
castech 1 svislé izolace nad 1 pod terasou. Destové vody zteras budou svedeny pomoci
nového okapového systému.

U balkont jsou pak nevhodné kotveny sloupky zabradli ptes stfesni folii a rovnéz odvod
destovych vod prosakujicich dlazbou jiz dnes neni funk¢ni, zde je nutno provést demontaz
stavajicich vrstev podlah s polozenim nové hydroizolace se zateplenim vnéjSich
a navazujicich ploch. Okapova hrana musi byt opatfena novym oplechovanim. Naslapna
vrstva pak bude provedena zbetonové dlazby na plastové terCe. Zabradli vetné jiného
systému kotveni bude provedeno nove.

Cenova kalkulace L. opatteni .... 659,- tis s DPH
IL. opatfenti ... 315,- tis s DPH
Celkem 974,- tis s DPH

C7. Tepelna izolace

Stropni konstrukce teras jsou izolovany tvrzenym polystyrenem XPS tl. 50 mm — zde je
nutno provést doplnéni tepelné izolace z polystyrenu tl. 100mm. Podlahy nevytapénych pid
jsou izolovany tuhou mineralni izolaci tl. 160 mm — zde je nutno provést doplnéni tepelné
izolace z polystyrenu tl. 220mm krytymi deskami Cetris. Sikmé stfesni konstrukce v podkrovi
a vodorovné podhledy v podkrovi byly izolovany mineralnimi rohozemi (mékkou mineralni
izolaci) tl. 160 mm — zde je nutno provést Upravu stavajici izolace a doplnéni nové nad-
krokevni izolace PIR tl. 80+60 mm vcetné¢ nové vrstvy z asfaltovych past. Svisly obvod
stropnich konstrukci a vnéjsi preklady jsou izolovany pénovym polystyrenem tl. 75 mm —
nutné doplnéni tepelné izolace fesi nové zatepleni stén.

Déle je nutno provést tepelnou minerdlni izolaci tl. 240mm u vystupujicich stropnich
konstrukci arkyia a také u stropnich konstrukci nevytapénych podlazi tl. 100mm.

Cenova kalkulace I. opatfeni .... 3.249,- tis s DPH
IL. opatieni ... 65,- tis s DPH
III. opatfent .. 366,- tis s DPH
Celkem 3.680,- tis s DPH

C8. Vyplné otvoru

Zde je nutno provést kompletni vyménu vnéjSich dievénych svislych prosklenych vyplni
za nové plastové zasklené izolacnim trojsklem. Povrchova uprava vyplni bude provedena folii
s dekorem dieva.

Také je nutno provést vyménu stieSnich dievénych oken za nové poplastovana zasklena
trojskly. Dale pak je nutno provést i vymeénu vstupni dvefi za nové hlinikové s doporuc¢enymi
parametry dle tepeln¢ technickych pozadavkda.

Vnitini dvefe vymény nevyzaduji kromé dievénych dveii ze zaddveti hlavnich vstupii za
hlinikové bez tepelné technickych pozadavk.

Vnitini parapety je nutno vyménit soucasné s okny za nové plastové.

Cenova kalkulace I. opatfenti .... 10.659,- tis s DPH
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C9. Podlahy
Podlahy z keramické dlazby ve vefejnych prostorach v nékterych castech v lokdlnim

rozsahu jsou jiz poSkozeny — zde postaci provadét pouze lokalni opravy.

Na balkonech a terasach v souvislosti s provedenim nové hydroizolace a tepelné izolace
bude provedena ¢i ¢astecné doplnéna nova betonova dlazba na plastovych tercich.

Ostatni podlahy bez Gprav.

Cenova kalkulace L. opatteni .... 192,- tis s DPH
IL. opatienti ... 265,- tis s DPH
Celkem 457,- tis s DPH

C10. Upravy povrchi

Vnéj$i povrchy v souvislosti s provedenim nového zatepleni budou feSeny kompletné
nove stérkovou omitkou a keramickym obkladem v soklovych ¢astech.

Vnitini povrchy — zde posta¢i provadét pouze lokdlni opravy jejichz rozsah je vSak
umérny novému provedeni vymeény vnéjSich vyplni a zatepleni obvodového plaste.

Cenova kalkulace viz. C2 Zdivo

C11. Ostatni truhliFské vyrobky

Dvefte a parapety jsou jiz popsany vySe. Kuchynské linky po 20-ti letech, jiz vykazuji
znamky opotiebeni, k vyménam dochazi pribézné pii zménach majiteld jednotlivych byti,
kdy se majitelé financné spolupodili na vybéru a dodavce kuchynské linky.

C12. Klempiiské vyrobky

Veskeré klempiiské vyrobky jsou provedeny z médéného plechu. Pii vyméné oken bez
provedeni nového =zatepleni Ize stavajici venkovni parapetni plechy pouze doplnit
piechodovou utésnénou listou a nové parapetni plechy z titanzinku pak budou instalovany az
pfi zatepleni.

Vlivem systémové nevhodného feSeni odvodu destovych vod je nutno provést nové fesSeni
odvodu destovych vod pfimo ze stfech pomoci novych klempitskych vyrobki z titanzinku.
Plechové¢ krytiny nejsou feseny s odvétranim, je nutno nahradit novou stfesni hydroizolaci se
zateplenim.

Cenova kalkulace L. opatteni .... 1.978.- tis s DPH
IL. opatienti ... 504,- tis s DPH
Celkem 2.482,- tis s DPH

C13. Ochrana zamec¢nickych vvrobki

Bézné exponované natéry na vnéjSich ocelovych konstrukcich budou feseny vyménou
téchto prvkil za nové.

Ochrany na vnitinich ocelovych konstrukci — bez celkovych uprav.

Cenova kalkulace I. opatfeni .... 258,- tis s DPH
IL. opatieni ... 945,- tis s DPH
III. opattent .. 305,- tis s DPH

Celkem 1.508,- tis s DPH
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D- POPIS TECHNICKYCH ZARIZENI BUDOVY:

D1. POPIS PROVEDENI A ZHODNOCENI SOUCASNEHO STAVU ZTI A UT

D1.1 Pripojka kanalizace

Splaskové i destové vody jsou odvadeény z jednotlivych sekci obytného domu do jednotné
veiejné kanalizace - stoky DN400. Piipojky jsou provedeny z PVC trubek.

Zhodnoceni

Vzhledem k tomu, ze od doby zprovoznéni objektu nedoslo k navyseni ani poctu byti, ani
plochy odvadénych destovych vod, jsou jednotlivé kanaliza¢ni ptipojky kapacitné plné
dostacujici pro odvadéni splaSkovych i1 destovych vod z objektu. Da se predpokladat, ze jsou
v dobrém stavu a v nésledujicich letech nebudou vyzadovat Zadnou opravu ¢i rekonstrukei.

D1.2 Pripojka vody

Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim na veiejny litinovy vodovod. Pro kazdou
sekci je provedena samostatna ptipojka vody. Ptipojky vody jsou ukonfeny v 1.NP -
technickém ptizemi kazdé sekce. Ptipojky vody jsou provedeny plastovym polyethylenovym
potrubim rPe.

Zhodnoceni

Vzhledem k tomu, ze od doby zprovoznéni objektu nedoslo k navySeni poctu odbérnich
mist (bytl), jsou jednotlivé vodovodni ptipojky kapacitné pln¢ dostacujici pro zasobovani
odbérnych mist. Na zaklad¢ namatkové vizualni prohlidky a sd€leni spravce objektu se jevi
ptipojky v dobrém stavu a v nasledujicich letech nebudou pravdépodobné vyzadovat zadnou
opravu ¢i rekonstrukci.

D1.3 Vnitini kanalizace

Splaskové vody uvniti objektu jsou svedeny od jednotlivych zafizovacich predméti,
pfipojovacim a svislym potrubim na hlavni lezaty rozvod, ktery je dale napojen na kanaliza¢ni
piipojky jednotlivych sekci objektu. Odpadni potrubi v objektu je provedeno z plastovych
trubek PVC.

Zhodnoceni

Kanaliza¢ni potrubi je na zakladé¢ namatkové vizualni prohlidky plné funkéni a kapacitné
dostacujici. Dle sd€leni spravce objektu jsou nutné pouze obCasné zasahy bézné udrzby.

D1.4 Vnitini rozvody studené a teplé vody

Studend voda je pfivedena do kazdé sekce samostatnou vodovodni pfipojkou. Na vstupu
kazdé¢ ptipojky do budovy je osazen hlavni sdruzeny vodomér. Déle je rozvod vody veden
hlavnim lezatym rozvodem ke stupackam v instalacnich Sachtach. Stupacky ptivadi vodu
k jednotlivym bytlim. Na odbocce pro kazdy byt je v Sachté vzdy osazen podruzny vodomér.

Rozvod teplé vody a cirkulace teplé vody zac¢ind ve strojovné tepla, ktera se nachazi
v technickém podlaZzi sekce D. Strojovna tepla, ve které se nachéazi predévaci stanice vytapeni
a vymeéniky pfipravy teplé vody, je v majetku dodavatele tepla - MEBS, ktera si zajist'uje jeji
opravy a béznou udrzbu sama, ve vlastni rezii. Od vystupu teplé vody a cirkulace TV ze
strojovny tepla, je proveden jejich hlavni lezaty rozvod do vSech sekci objektu.
V jednotlivych sekcich jsou pak potrubi ptivedena k instalaénim Sachtam, ve kterych jsou
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vedeny jednotlivé stupacky k bytim. Na odbocCkach teplé vody do bytl jsou osazeny
podruzné vodoméry. Hlavni lezaté rozvody vody jsou provedeny z ocelovych pozinkovanych
trubek. Rozvody v instalacnich Sachtach a nasledné pak 1 bytech, jsou provedeny plastovym
potrubim PPR. Veskeré rozvody vody jsou opatieny tepelnou izolaci.

Zhodnoceni

Vodovodni potrubi je na zdkladé namatkové vizualni prohlidky plné funkéni a kapacitné
dostacujici. Nevyzaduje zasadni opravu ¢i rekonstrukci. Dle sdéleni spravce objektu je na
vodovodnim plastovém potrubi nutné cca jednou za 2-3 roky provést chemické cisténi
potrubi. Naklady na toto chemické ¢isténi de€laji po piepoctu cca 1000 K¢ na 1 byt. Déle je
nutné provadét nepravidelné malé opravy - kapani vody, vyména baterii, armatur na
stupackach, opravy porusenych izolaci, apod. Naklady na tyto malé opravy jsou zahrnuty do
nakladl bézné udrzby.

D1.5 Ustiedni vytapéni

Zdrojem tepla pro vytapéni celého objektu je vymeénikova stanice, nachazejici se nedaleko
od objektu. Z vyménikové stanice je topnd voda pfivedena tepelnym kandlem do strojovny
tepla - pfedavaci stanice. Ta se nachazi v technickém podlazi sekce D. Z ptedavaci stanice je
veden hlavni lezaty rozvod pod stropem technického podlazi - 1.NP, do celého objektu -
vSech sekci. V objetu je proveden dvoutrubkovy teplovodni rozvod, o tepelném spadu
80/60°C. Dle dispozice objektu je proveden rozvod tepla dvéma ekvitermné regulovanymi
topnymi vétvemi — Jih a Sever. Z lezatého rozvodu jsou provedeny stupacky do vysSich
pater. Otopna plocha je tvofena télesy z litinovych ¢lankli. Veskeré potrubni rozvody jsou
provedeny z ocelovych trubek a jsou opatieny tepelnou izolaci. Otopna télesa jsou opatiena
termostatickymi hlavicemi. Méfeni spotieby tepla celého objektu zajist'uje hlavni méfic tepla
na vstupu do objektu. Rozuctovani tepla pro jednotlivé najemniky je pomoci pomérovych
mefich tepla umisténych na jednotlivych otopnych télesech.

Zhodnoceni

Otopna soustava je na zakladé¢ naméatkové vizudlni prohlidky a sd€leni spravce objektu,
plné funkéni a kapacitné dostacujici. Pfipadné malé opravy jsou feSeny v rdmci bézné udrzby.

D2. POPIS PROVEDENI A ZHODNOCENI SOUCASNEHO STAVU VZT

D2.1 Odvétrani 1PP

Potrubi 1PP je z pozinkovaného plechu kruhového prifezu @ 125 — 160 mm. Mizeme
pfedpokladat, Ze wuzivanim samotizného odvétrani bezokennich prostor 1PP  nedoslo
k zadnému opotiebeni ani znec€isténi potrubi. Ve vétsing piipadech se jednd pouze o potrubi
doplnéné vétraci klapkou / zaluzie, bez ventilatoru. Trvanlivost takového zafizeni, pokud
nedojde k poskozeni vnéjSimi vlivy (zateCeni = koroze), je totoznd s trvanlivosti zbyvajici
stavby, tj. desitky let.

Ve dvou piipadech pro sekci A-E je pro odvétrani pouzity maly axialni ventilator EBB
250-s - 230 m3/hod. Orienta¢ni cena 1 ventilatoru je cca 5 tisic K¢. Jedna se o ventilator bez
nutnosti servisu. V piipadé poskozeni se provadi vymeéna celého ventilatoru. Trvanlivost
ventilatoru je v fadech nékolika let.
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D2.2 Odvétrani nadzemnich podlazi

Vzduchotechnika zajistuje odvétrani socialniho zatizeni bytd (WC, koupelna) pomoci
malych axidlnich ventilatort EDB 160-100 m3/hod. Orienta¢ni cena 1 ventilatoru je cca 2 tis.
K¢&. Pocet ventilatoru: 2ks/byt. V piipadé poSkozeni se provadi vyména celého ventilatoru.
Trvanlivost ventilatoru je v fadech n¢kolika let.

Ventilatory jsou zatstény do hranatého potrubi z pozinkovaného plechu s vyvodem nad
sttechu. Miizeme piredpokladat, ze uzivanim nedoslo k zadnému opotiebeni ani znecisténi
potrubi. Trvanlivost takového zatizeni, pokud nedojde k posSkozeni vnéjSimi vlivy (zateceni =
koroze), je totozna s trvanlivosti zbyvajici stavby, tj. desitky let.

Odvétrani kuchynskych linek pomoci digestofi je soucast kuchyiiské linky.

D3. POPIS PROVEDENI A ZHODNOCENI SOUCASNEHO STAVU ELEKTRO

Uvod:

Posouzeni technického stavu zatizeni silnoproudé elektrotechniky spole¢nych prostor BD
se tyka péti vchodi bytového domu, které jsou ptipojeny formou hlavniho domovniho vedeni
(HDV) z pojistkovych skitini osazenych u vstupti do BD. Pojistkové skiiné SPP5 jsou soucasti
kabelové DS NN E.ON Distribuce, a.s.. Rozsah a provedeni el.instalace ve vSech péti
vchodech bytového domu odpovida predlozené PD a je shodné. Technické posouzeni zatizeni
silnoproudé elektrotechniky se netyka elinstalace v bytech a zafizeni slaboproudé
elektrotechniky.

Vnéjsi viivy:

Z hlediska pozadavkt CSN 33 2000-4-41 ed.3 a CSN 33 2000-5-51 ed.3 jsou vn&jsi vlivy
ve vnitinich prostoradch bytového domu povazovany za normalni, schopnost osob BA1 — laici,
podminka pro unik v ptipadé nebezpeci BD2, CAl - budova konstruovand z nehotlavych
materialti tiidy reakce na ohenn A1, A2 a nesnadno hotflavych B. Pro venkovni nechranény
prostor jsou uvazovany vnéjsi vlivy AA2, AA4, AB2, AB4, AD3, AE2, AN2, AQ2, BC3 —
z hlediska urazu el. proudem prostor nebezpecny.

D3.1 Zarizeni silnoproudé elktrotechniky

Kabel HDV AYKY-J 3x95+70 je ukonceny v suterénu v elektromérovém rozvadéci RE1
na svorkach hlavniho vypinace (jisti¢ J21U-160A) el. instalace ve vchodu. Z rozvadéce RE1
(za HV) jsou napojeny formou HDV, kabelem stejné dimenze, stoupaci svorkovnice
v elektromérovych rozvadécich RE2-RE7 osazenych v podlazich.

V rozvadéci RE1 je umistény 3f elmér spole¢né spotfeby domu. V nezaplombované
casti RE1 jsou osazeny jistiCe pro jiSténi standardnich zafizeni spolecné spotieby
instalovanych ve vchodu, vCetné vytahu a podruzného rozvadéce RS pro byvalou pradelnu.
Proudovy chrani¢ s reziduélnim proudem Ir = 30mA pro servisni zasuvku a sitovy zdroj pro
EVS (elektronicky vstupni systém). VSechny kabelové rozvody zatfizeni spolecné spotieby
jsou realizovany kabely CYKY.

V rozvadécich RE2 az RE7 jsou v zaplombované ¢asti osazeny 3f jisti¢e JT-B25/3 a 3f
elméry pro byty v podlazi. Ze svorek osazenych v nezaplombované ¢asti rozvadéci jsou
piipojeny kabely CYKY-J 5x10 bytové rozvodnice. Proudové hodnoty jistici 3x25A
odpovidaji pozadavku pro elektrizaci bytti ,,B“ s max. soudobym ptikonem 11 kVA dle platné
CSN 332130 ed.3: 2014.
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Zhodnoceni:
- Dimenzovani, jisténi a provedeni HDV (AYKY-J 3x95+70) odpovida pozadavkiim ¢l. 7.3
CSN 332130 ed.3: 2014.
- Dimenzovani, jisténi a provedeni pfivodi do bytovych rozvodnic (CYKY-J 5x10)
odpovida pozadavkim ¢&l. 7.4.6 CSN 33 2130 ed.3: 2014.
- Umisténi a oznaCeni hlavniho vypinace el.instalace vchodu v REI1 (jisti¢ J21U-160A)
odpovida pozadavku odstavce 5 § 34 vyhl. ¢. 268/2009 Sb..
- Osvétleni komunikacénich prostor odpovida pozadavku odstavce 7 § 11 vyhl. ¢. 268/2009
Sb.,
-V objektu je v souladu s pozadavkem odstavce 6 § 34 vyhl. ¢. 268/2009 Sb. ziizena hlavni
ochranna ptipojnice, ktera je uzemnéna.
- Zasuvky 230V instalované ve spolecnych prostorach jsou v souladu s pozadavky odst.7
§ 34 vyhl. & 268/2009 Sb. a CSN 33 2000-4-41 ed.3: 2018 chranény proud. chraniéi
s rezidudlnim proudem Ir = 30mA.
- Pfipojeni vchodu na sité elektronickych komunikaci odpovida pozadavku § 34 vyhl.
¢. 268/2009 Sb.

D3.2 Ochrana pied bleskem

Vnejsi ochrana pred bleskem:

Bytovy diim je opatieny vn&jsi ochranou pied tiderem blesku dle pozadavkt CSN 34
1390: 1969, véetn¢ zmén. Z dostupnych podkladl neni ziejmé, Ze nadzemni jimaci vedeni
ochrany pted bleskem na vSech péti sekcich, je na stfeSe vzajemné propojeno.

Na sedlovych stfechach sekci pokrytych palenymi taskami jsou jimaci soustavy
realizovany vodi¢i FeZn D=8mm vedenych po hiebenech stfech. Jimaci soustavy jsou
doplnény tyCovymi jimaci JP a pomocnymi jimaci riznych délek. Nadzemni ¢ast jimacich
soustav je uzemnéna 11 svody realizovanymi rovnéz vodi¢i FeZn D=8mm. Od zkuSebnich
svorek ke strojenym zemni¢tim jsou uzemiovaci vodie v rozporu s pozadavkem CSN 34
1390: 1969 realizovany vodic¢i FeZn D=8mm.

Oplechovani stfech, okapové zlaby a jiné vodivé konstrukce na stfechach sekci, mimo
ochranné uhly LPS, jsou vodive spojeny s JS.

Doporuceni majiteli bytového domu:

Pozéadat revizniho technika hromosvodu, aby pfi nasledné pravidelné revizi v roce 2023,
zhodnotil a porovnal rozdily mezi skuteCnosti — hromosvod realizovany podle jiz neplatné
CSN 34 1390: 1969 s pozadavky souboru CSN EN 62305-1 az 3. Pokud budou zjiitény
nedostatky, které snizuji kvalitu a bezpecnost ochrany pfed tderem blesku BD, doporucuji
majiteli objektu rekonstrukei hromosvodi. Rekonstrukei hromosvodii doporucuji i v piipade
rekonstrukce stfechy nebo obvodového plasté objektu pomoci kontaktniho zateplovaciho
systému tfidy reakce na ohen E a F. V pfipadé rekonstrukce hromosvodi doporucuji
navrhnout jednu spolecnou JS pro vSech pét sekci BD.

Predpokladané cenové ndklady na celkovou rekonstrukci hromosvodu pro vSech pét sekei,
veetné nove uzemnovaci soustavy cca 327.000K¢.

Vnitrni ochrana pred bleskem:

V elektroinstalacich spolecnych prostor BD nejsou instalovany svodice prepcti SPD Tl
ani SPD T2.

Doporuceni majiteli bytového domu:

Doporucuji provozovateli el.instalace v rozvadécich spolecné spotieby RE1 a bytovych
rozvodnicich dodate¢né instalovat do vSech fazi svodice prepéti SPD T2, napt. SLP-275 V/3
a SLP-275 V/4. Predpokladand cena technické upravy pro jeden rozvadéc cca 4.000K¢.
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Zavér elektro:

Zatizeni silnoproudé elektrotechniky ve spole¢nych prostorach BD se musi udrzovat ve
stavu, ktery odpovida pfislusnym platnym ptedpisim a normam. Provozovatel je povinen
jako nedilnou soucast pravidelné (preventivni) udrzby zajistovat i pravidelné revize, zkousky
a prohlidky elektrické instalace ve lhiitach a v rozsahu dle CSN 33 1500 - Z3 a CSN 33 2000-
6 ed.2: 2017 a dalSich souvisejicich norem, piedpisti a pokynl vyrobct pfistrojii a zafizeni.
Provozovatel je taktéz povinen zajistit odstranéni vSech zjisténych nedostatka.

Elektrické zatizeni ve spolecnych prostorach BD nevyzaduje trvalou obsluhu ani trvalou
udrzbu. Z hlediska bezpec¢nosti a ochrany pfed pozarem doporucuji provozovateli, aby 1x za
5 az 10let zajistil v terminu pied nebo v soucinnosti s pravidelnou revizi, vycCisténi vSech
elektromérovych rozvadéct od prachu a Spiny a dotazeni proudovych spoji. Soucasti
preventivni udrzby musi byt i svorkovnice HDV v zaplombovanych ¢astech rozvadéci.

D4. VYTAHY

Dle reviznich zprav k jednotlivym vytahlim je nutno zvazit moznost ¢aste¢né modernizace
vytaht, ale pro splnéni bezpeénostnich pozadavkt a nové normy CSN EN 81-20 s platnosti
od 1.9.2017, by doslo k vyméné prevazné vétSiny stavajicich komponentli — jednalo by se
o kompletni elektro instalaci, ovladaci panely, pievodniky, atd. Pii zvazeni vSech moznych
nové vzniklych rizik a ndkladd na provoz vice jak dvacet let starych vytahti se nové vznikla
rizika ovliviuyjici chod a bezpecnost jednotlivych vytaht stupiiuji, dodavatel vytaha
doporucuje provést kompletni modernizaci vytaht.

- 3 x osobni trak¢ni vytah stavajici 320 kg - ndhrada za 400 kg - cena za jeden vytah 690 tis
- 2 x osobni trak¢ni vytah stavajici 630 kg - zachovana nosnost - cena za jeden vytah 746 tis

Stavajici vytahy lze dle sd€leni revizniho technika provozovat po dobu cca dalSich 15 let,
piicemz cena ro¢ni udrzby kazdého vytahu bude ¢init 25 tis. — celkové tedy 125 tis/rok.

E — ZHODNOCENI POZARNI BEZPECNOSTNI BUDOVY

Bytovy diim (BD) byl z hlediska pozarni bezpecnosti staveb (PBS) realizovan v souladu
s pravnimi a technickymi predpisy CSN 73 0802, CSN 73 0833 a ptedpisy dale souvisejicimi.
Dle pozarn¢ bezpecnostniho feseni ,,SO-01, sekce A, B z 04/1996 tvoii samostatny pozarni
tsek (PU) kazda bytova jednotka, domovni zazemi umisténé v suterénu BD a vstupni ast se
vytahu s vytahovou Sachtou a kazda instalaéni $achta. Z uvedeného vyplyva, ze PU je
ohrani¢en pozarn¢ délici konstrukei, ve které je osazen dveini pozarni uzavér, u Sachty
pozarni uzavér dvitkovy. V BD je instalovan hadicovy syst¢ém (HS) pro prvni zésah
sestavajici z jednotlivych nasténnych hydrantovych skiini vybavenych pozarni hadici
s proudnici.

Zhodnoceni:

Lze konstatovat, ze vySe uvedena pozarné bezpecnostni zatizeni, tj. pozarni uzavéry a HS
pro prvni zasah, jsou ve stavu bézného opotitebeni a funk¢ni, tzn. nevyzaduji opravu nebo
vymeénu.
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ROZDELENI OPATRENI DLE DULEZITOSTI A
SUMARIZACE ODBORNEHO ODHADU NAKLADU:

Kalkulace jsou provedeny na zéklad¢ propoctu dle ceniku RTS 19/ doplnéné o aktualni
cenovou nabidku vyplni otvord ¢i dodavku vytahii.

Opatieni 1. stupné — reSeni havarijniho stavu stavebnich konstrukci obvodového plasté

Zatepleni Sikmych ¢asti podkrovnich stfech véetné vymeény stiesnich oken s izolacnim
zasklenim trojsklem a také vcetn¢ vymeény krytiny.

Nové tfeseni odvodu dest'ovych vod.

Celkova rekonstrukce teras v poslednich podlazich s doplnénim zateplovaciho lemu
u obvodovych stén vcetné vymeny zabradli.

Vytazeni svislé hydroizolace obvodovych stén s ¢asteCnou sanaci zdiva vcetné
drendzniho odvodnéni a doplnéni tepelné izolace a keramického obkladu.

Vymeéna vnéjSich vyplni otvort s dodavkou izola¢niho zaskleni trojsklem u oken
a balkonovych dvefi.

Vymeéna vnitinich parapetti, vin€jsi parapety budou doplnény tésnici listou.

Rekonstrukce hromosvodu.

Opatieni L. stupné — odborny odhad nakladi 24.215 tis s DPH

Opatieni I1. stupné — reSeni poSkozenvch stavebnich konstrukei obvodového plasté

Celkova rekonstrukce balkont véetné zatepleni, hydroizolace a naSlapnych vrstev.
Vymeéna ocelovych konstrukcei zabradli.

Opatieni II. stupné — odborny odhad naklada 2.725 tis s DPH

Opatieni I11. stupné — zlepSeni tepelné technickych parametri obvodového plasté

Zatepleni obvodovych stén a volnych stropii nadzemnich podlazi v tloust’ce dle
doporucenych normovych pozadavki.

Zatepleni podlah pud dle doporucenych normovych pozadavki.

Zatepleni stropt 1.PP dle doporucenych normovych pozadavka.

Doplnéni stfech nad volnymi balkony a vstupy.

Rekonstrukce vytahd.

Opatieni II1. stupné — odborny odhad nakladii

Stavebni ¢ast .....ceeeeeee. 13.820 tis s DPH
Vytahy .............. 4.380 tis s DPH
Celkem .....c.uueneee 18.200 tis s DPH
Soucet vSech opati‘eni — odborny odhad nakladu 45.140 tis s DPH
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VYHODNOCENI:

V soucasn¢é dob¢ vykazuje fasada s tenkosténnou omitkou a mozaikovou stérkovou
upravou omitky znané poruchy, odlupuje se a praska, v mistech oplechovani
a problematickych napojeni stfech, balkont, teras, obvodového zdiva na terén dochazi
k zatékéani a odlupovani omitky, u teras dochazi k trhani konstrukci. Vnéjsi vyplnové otvory
maji nevyhovujici povrchovou tpravu a také dohdzi k vyraznému roseni zaskleni svislych
vyplni v bytech. N¢které podkrovni byty v mrazivych dnech stézi vytopi mistnosti na
pozadované hodnoty a ¢astky vynalozené na potieby tepla jsou netimérné k plose byti. Odvod
destovych vod je v nékterych castech nefesen vibec ¢i nevhodné pies plochy teras s atikami.
Konstrukce balkonil a teras jiz v exponovanych mistech netésni. Natéry a kotveni ocelovych
zébradli jsou v nékterych mistech znacné poskozeny a pfi prichodu stfesni folii jsou zdrojem
zéavad.

Vytahy jiz dnes nevyhovuji novym technickym pozadavkim.

Pro napravu stavajiciho stavu je nutno provést nasledujici stavebni prace v dané
posloupnosti, ktera vychazi ze stavu konstrukei a ¢asové nutnosti jejich naprav.

Opatieni 1. stupné — bez odkladn4 naprava havarijniho stavu — neprovedenim
tohoto opatteni dochazi k dalSimu poSkozovani stavebnich konstrukci s nasledkem vysSich
cenovych nakladi.

Je nutno provést dil¢i sanace spodni stavby, oprava poskozenych mist, odvede se
destova voda od objektu pomoci drendze. Vyméni se kompletné venkovni vyplné otvori
veetné vnitinich parapeti. Doplni se zatepleni teras vCetné sténovych lemt a stieSniho plasté
Sikmych ¢asti stiech. Provede se nova stfesni hydroizolace teras a zméni se systém odvodnéni
stiech vcetné vymény stiesni betonové i plechové krytiny a stfeSnich oken.

Opatreni I1. stupné — oprava balkonii — kompletni opravy by mély byt provedeny do
péti let, nejvetsi problémy jsou u nekrytych balkona

Je nutno provést celkovou rekonstrukci balkonli vcetné zatepleni, hydroizolace
a naslapnych vrstev. Vymeéni se ocelové konstrukce zabradli.

Opatieni III. stupné — zatepleni obvodovych stén a vodorovnych ¢asti stropu
a podlah — zde neni ¢asovy limit urcen, v disledku vSak dochazi k vys$§im platbam za energii

Provede se zatepleni obvodovych stén a volnych stropti nadzemnich podlazi. Provede
se zatepleni podlah ptd, zatepleni stropil 1.PP. Doplni se nové konstrukce stfech nad volnymi
balkony a vstupy.

Provede se rekonstrukce vytaht.

Po provedeni vSech téchto praci, bude budova mimo jiné spliiovat i pozadavky budov

s témé&f nulovou spotiebou, tyto pozadavky jsou kladeny na budovy vlastnéné a provozované
obcemi ¢i mésty.

Vypracoval: PROST Hodonin s.r.o. - Ing. Libor Kiivka
V Hodoning, leden 2019
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Dne 3.4.2019 probéhla schiizka zpracovatele posudku se zadavatelem a zastupci mésta, kde
byly vzneseny nové pfipominky a pozadavky k pfedloZzenému posudku. Na zakladé tohoto
jednani doslo:

- k doplnéni posudku o kryci list s rekapitulaci odborného odhadu stavebnich nakladl — viz.
vyse dokument umistén za textovou ¢ast strany 18

- k rozdéleni kalkulace cen jednotlive na citované stavebni konstrukce — viz. vyse strana 9-11

- k provéteni nutnosti provedeni kompletni rekonstrukce stavajicich vytahi pii splnéni
soucasnych pozadavkll, ve vazbé na uzivani stavajicich vytah s provadénim kazdoro¢nich
servisnich oprav - viz. vyse strana 16

- k roz§ifeni zadani o posouzeni zmény systému zatepleni stteSniho plasté — viz. nize textova
cast strana 19 -20 s ptilozenou grafickou ¢asti se schématy

POSOUZENI ZMENY SYSTEMU ZATEPLENI STRESNIHO PLASTE:

Na zéklad¢ vznesenych navrhli pro zménu feSeni systému zatepleni stieSniho plaste
predstaviteli mésta, bylo nasledné zpracovano posouzeni takovych zmeén, jejiz dasledky jsou
nize popsany a také doloZeny vykresovymi schématy.

Systém zatepleni stifeSniho plasté z vnitini strany

Tloust’ka tepelné izolace byla navrzena tak, aby byl splnén pozadavek tzv. doporucené
hodnoty soucinitele prostupu tepla, které se piiblizuji hodnotam z energetického posouzenti,
které je soucasti PD regenerace obvodového plasté 2011. Dale bylo nutno provést vykresleni
vSech tezl Sikmych ¢asti stiech s novou tlouStkou skladby s pfenesenim hran do jednotlivych
pudoryst podkrovi.

Nasledné bylo zjisténo, Ze novou skladbou, kterad je navySena oproti piivodni skladbé
0 100-120mm (dle pouzitého materialu tepelné izolace) dochazi:
- ke snizeni Sikmé ¢asti podhledu na svislici o 130-150mm, podélné pak o 165-195mm
- ke snizeni ptivodni svétlé vysky 1.84m pied sporakem kuchynské linky na uroven
1,69 — 1,71m, nésledné dochazi ke kolizi Sikmé ¢asti podhledu s nékterymi vnitinimi
a venkovnimi vyplnémi otvorti — podkrovi blok C,D,
- upravou dojde jesté k dalSimu sniZeni kubatur obytnych mistnosti — podkrovi blok E,
C,D
- k navyseni tl. tepelné izolace o 80-120mm (dle pouzitého materidlu tepelné izolace)
s nasledkem témét dvojnasobného navySeni zatizeni tepelnou izolaci. K tomuto
zatiZzeni je nutno také pficist zatizeni od novych dievénych distanni prvkl rosti
a podobn¢.
- kpozadavku na vypracovani statického posudku, ktery ur¢i pfipadnou nutnost
provedeni zesileni krokvi, ocelovych vaznic, ¢i vlozeni dalSich ocelovych vynasecich
prvka. (V nasem piivodnim navrhu je nova izolace PIR nizké mérné hmotnosti
s lepsSimi tepelné izolacnimi vlastnostmi a tedy s mensi pozadovanou tloustkou.
V pivodné navrzeném feSeni pak v souctu ptivodniho a nového zatizeni nedochazi
k navySeni zatizeni a tedy neni nutno nosnou konstrukci znovu posuzovat ani s vlivem
vyssiho zatizeni snéhem.)

V ptipadé¢ doplnéni izolace ze spodni strany by bylo nutno ziskat od najemniki
podkrovnich mistnosti souhlas se zhorSenim soucasného komfortu z hlediska svétlych vySek
a kubatur. Abychom ziskali kladné stanovisko od hygieny museli bychom loZnice pro 2 osoby
zménit na pokoje pro 1 osobu. Pro nazornost jsou ve vykresové Casti piilozena schémata
pudorysu s fezy.
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Systém zatepleni stieSniho plasté foukanou pripadné stfikanou izolaci

- Z hlediska pozéarnich pozadavku Ize izolaci doplnit pouze systémem foukdni skelné
vaty, tato izolace ma podobné parametry jako stavajici izolace z mineralni viny - soucinitel
tepelné vodivosti lambda 0,038 — 0,043 W/m.K v tfid¢ reakce na ohent Al

- Z hlediska pozarniho nelze pouzit sttikanou ,,chytrou izolaci®, ktera je v nevyhovujici
tfid¢ reakce na oheni E a soucinitel tepelné vodivosti lambda 0,038 W/m.K je ptesto obdobny
s foukanou minerélni izolaci

- V pftipadé¢, kdy provedeme foukanou izolaci do stavajiciho prifezu vysky 160mm
nebude soucinitel prostupu tepla dosahovat pozadovanych parametrti — takovou to upravu lze
zvolit pouze jako doCasnou opravu pravdépodobné bez naroku na stavebni povoleni s tim, ze
se klimatické podminky v podkrovnich mistnostech zlepsi, ale nijak vyrazné — pro srovnani
pozadovana tloustka tepelné izolace pii souciniteli 0,038 — 0,043 W/m.K by méla byt
minimalné 240 — 270 mm, coz je 0 50 - 60 % vyssi tloustka nez je soucasny stav 160mm

Pokud se budou provadét upravy, které vyzaduji stavebni povoleni, pak tyto Upravy
musi jiz spliiovat soucasné pozadavky kladené na tepelnou izolaci.

Pro zajisténi pozadované teploty v podkrovi vCetné splnéni souc¢asnych pozadavkii na
tepelnou izolaci musi dojit k navySeni tloustky tepelné izolace a tedy i ke zvétSeni vysky
sttes$ni konstrukce.

Vypracoval: PROST Hodonin s.r.0. - Ing. Libor Kiivka
V Hodoning, kvéten 2019
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