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UZEMNi STUDIE

itek UZEMNI STUDIE — Lokalita ,Nad Zamkem* Uhersky Brod

Mésto Uhersky Brod,
Masarykovo nam. 100, 688 17 Uhersky Brod

UZEMNIi STUDIE

Uvod

Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do evidence uzemné planovaci €innosti, slouzi jako podklad
pro rozhodovani o zménach v uzemi. | kdyz Uzemni studie neni na rozdil od uzemné planovaci
dokumentace zavaznym podkladem pro Uzemni rozhodovani, je (pokud je vlozena do evidence
uzemné planovaci €innosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi tzemnim Fizeni
porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v Uzemnim rozhodnuti
odlvodnit s tim, Ze v odGvodnéni rozhodnuti prokaze, Zze nalezl z hlediska cil a ukold Uzemniho
planovani a vefejnych zajmu vhodnéjsi nebo alespori rovnocenné feseni, nez obsahuje Uzemni studie.

V Uzemnim planu Uherského Brodu, v platném znéni je u plochy B1 (B7): bydleni v rodinnych
domech — nizkopodlazni zastavba s moznosti chovu drobného domaciho zvifectva a s
moznosti provozovani sluzeb a obchodu

Je to uzemi s prevahou obytné funkce v RD (trvalé bydleni v rodinnych domech se zahradou s
uzitkovou nebo rekreacni funkci).

Pfipustné cinnosti:

o stavby pro bydleni v rodinnych domech — do 3 nadzemnich podlazi

o doplrikova funkce, nevyrobni sluzby, drobné femesinické dilny, administrativa
e zafizeni maloobchodu

e garaze souvisejici s rodinnym bydlenim

Vsechny uvedené ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni parcely.

Funkce bydleni je dominantni, proto jiné Cinnosti (obCanské vybaveni, pfip. dalSi aktivity) nesmi
narusovat tuto hlavni funkci.

Nepripustné €innosti:
e jina Cinnost nez Cinnost pfipustna na plochach uréenych pro bydleni v RD

¢ vystavba zafizeni, které negativné ovliviiuji okoli pachem, prachem, hlukem, apod. a tim pfimo &i
nepfimo narusuji pohodu obytného prostredi

Cile a uel Uzemni studie:

Ugelem tuzemni studie je predevsim ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani o zménach v
Uzemi a pro navazujici Upravu tohoto uzemi.

Cilem uzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové usporadani lokality, navrhnout zakladni
parcelaci Uzemi, navrhnout uspofadani vefejné dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu
feSeného Uuzemi v€etné vymezeni vefejnych prostranstvi.
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architekti UZEMNI STUDIE — Lokalita ,Nad Zamkem* Uhersky Brod

Mésto Uhersky Brod,
Masarykovo nam. 100, 688 17 Uhersky Brod

Studie provéFi vyuZziti Uzemi pfi respektovani stavajicich inZzenyrskych siti.
Pfi stanoveni koncepce zastavby je nutné dbat na to, aby zastavba sméfovala k ucelovani tvaru

zastavéného Uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych tzemi atoi v
pribéhu realizace zastavby.

Lokalita ,Nad Zamkem* je FeSena jako jeden urbanisticky celek funkéné provazany s okolnim izemim,
zejména s navazuji zastavbou rodinnych domu. Uzemni studie fe$i navaznost na komunikaéni systém
mésta. US stanovuje zakladni prvky prostorové regulace pro umisténi budov na stavebnich
pozemcich.
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A.2.2 VymezenifeSeného tzemi, SirSi vztahy, podminky ochrany hodnot a charakteru tzemi

Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi je zobrazeno v grafické &asti Uzemni studie napf. ve vykrese &. 05 Architektonicko-
Urbanisticka zastavbova situace a dal$ich. ReSené Gzemi zahrnuje zastavitelné plochy B1 (B7) pro
bydleni v rodinnych domech upravené podle aktualni katastralni mapy.
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Vymezeni feSeného Uzemi v katastralni mapé a letecky snimek.

SirsSi vztahy
Lokalita ,Nad Zamkem"* se nachazi v severozapadni ¢asti mésta Uhersky Brod. Lokalita zahrnuje
Uzemi mezi stavajici komunikaci na zapadu, zastavénym GUzemim na severu, jihu a vychodu.

Resené Uzemi je nezastavéno a je v soudasné dobé& vyuzivano prevazné jako zahrady — trvaly travni
porost a orna plda. Navazuijici plochy zastavéného Gzemi na severu a na jihu jsou v UP vymezeny
jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Dopravni napojeni lokality je mozné ze zapadni strany ze stavajici komunikace (ulice Josefa Hercika).
Nova komunikace bude navrzena v misté stavajici uCelové komunikace v severni strané feSené
lokality.

Dochazkova vzdalenost z feSené obytné zastavby lokality (z nejvzdalenéjsi Casti) na zastavku
autobusové dopravy ,Uhersky Brod, Tovarni“ je cca 730 metru.

Pfes feSené Uzemi neprochazi zadna stavajici technicka infrastruktura.

Podminky ochrany hodnot a charakteru izemi

Prirodni podminky

Lokalita je situovana v severozdpadni ¢asti mé&sta Uhersky Brod, na severu a jihu navazuje na
zastavéné uzemi.

Nadmorska vyska feSeného uzemi se pohybuje v rozmezi od 239 — 249 m n. m., Uzemi se svazuje
jiznim az jihozapadnim smérem.

Uzemi je v sougasné dobé vyuzivano prevazné jako zahrady — trvaly travni porost a orna ptda. V
uzemi je nékolik zahrad, na kterych jsou vysazeny zejména ovocné stromy.

V Uzemi nejsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky ani jiné pfirodni hodnoty a limity. Navaznost na
cestni sit je respektovana.

Kulturni hodnoty

V FfeSeném Uzemi se nenachazi kulturni pamatka ani jiné kulturni a historické hodnoty. Do feSeného
Uuzemi nezasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy.

Charakter navazujici zastavby a charakter obytné zastavby

Stavajici zastavba rodinnych domd je rliznoroda. Rodinné domy jsou zde samostatné stojici i v fadové
zastavbeé.

Nova zastavba v obytném souboru by méla respektovat izemni plan dané lokality.
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A.2.3 Zakladni zasady urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z podminek feSeného Uzemi, zplsobu dopravniho napojeni a vazeb
na navazujici uzemi mésta. Pfi navrhu koncepce zastavby bylo pfihlédnuto také k souasné strukture
a vyuzivani pozemkd.

Dopravni systém vytvafi severni sbérnou komunikaci situovanou v severni ¢asti feSeného uzemi, na
kterou jsou kolmo napojeny dalSi komunikace, které jsou zakon&eny obratistém.

Zastavba ulic je navrzena jako oboustranna. Koncepce zastavby vymezuje hlavni uli¢ni prostor s
orientaci lice budov rodinnych domu do tohoto prostoru.

Koncepce zastavby CasteCné vychazi ze stavajici parcelace, ktera zajisti navaznost na smér a
orientaci parcel stavajici zastavby a umozni postupnou zastavbu Uzemi skupinami viastnik(.

Funkéni €lenéni Gzemi

Resené uzemi US zahrnuje zastavitelné plochy B1 (B7) pro bydleni v rodinnych domech.

V souladu s podminkami vyuziti ploch stanovenymi v Gzemnim planu jsou plochy v uzemni studii
podrobnéji ¢lenény na:

- Stavebni pozemky rodinnych domud s moznosti umisténi budov

- Pozemky zahrad s moznosti oploceni

- Vefejna prostranstvi — mistni komunikace

- Vefejna prostranstvi — zelené pasy podél komunikaci

- Vefejna prostranstvi — chodnik

- Vefejna prostranstvi — zelen

Funkéni ¢lenéni uzemi je zakresleno v grafické ¢asti uzemni studie, ve vykrese €. 05 Architektonicko-
Urbanisticka zastavbova situace.

Zpresnéni v podrobnéjsi dokumentaci je mozné pfi respektovani celkové koncepce zastavby a
technickych pozadavku na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro podrobné&jsi &lenéni ploch nejsou v Uzemni studii stanoveny samostatné podminky vyuZiti
pozemkd. Plati podminky vyuziti ploch stanovené v izemnim planu.

Zakladni zasady pro umisténi staveb na pozemcich rodinnych domti (regulaéni podminky)
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Charakter zastavby

Zastavba samostatné stojicich (izolovanych) RD nebo dom( v Fadové zastavbé.
e stavby pro bydleni v rodinnych domech — do 3 nadzemnich podlazi

¢ doplrikova funkce, nevyrobni sluzby, drobné femesinické dilny, administrativa
e zafizeni maloobchodu

e garaze souvisejici s rodinnym bydlenim
Uliéni Cara
Hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim. V pfipadé uzemni studie je dana

oplocenim oddélujicim stavebni pozemky rodinnych domi od vefejné pfistupnych pozemkd.

Stavebni ¢ara — hlavni

Vymezuje hranici pozemku uréeného k zastavéni hlavnimi stavbami (budovami RD) a polohu vystavby
hlavniho objektu. Stavebni ¢ara vymezuje hranici uliéniho praceli hlavniho objektu, nikoli boé¢nich
stran. Poloha stavebni Cary je zakreslena ve vykresové Casti uzemni studie, ve vykrese €. 05
Architektonicko-Urbanisticka zastavbova situace.

Stavebni ¢ara je stanovena v grafické ¢asti ve vykrese €. 05 Architektonicko-Urbanisticka zastavbova
situace. Je stanovena na 6 m od uliéni hranice pozemku, u krajnich pozemki je stanovena podle
grafické Casti.

Pripadné predstupujici ¢asti (napf. arkyre, balkony, fimsy nebo jiné konstrukce pfimérené rozsahem,
tvarem a funkci) nesmi tvofit hlavni hmotu stavby, pfed stavebni €aru nesmi vystupovat zadné objekty
(napf. garaze, zastfeSena odstavna stani, hospodarské objekty).

Stavebni hranice — vedlejSi stavebni ¢ara

Vymezuje bocni odstup hlavni stavby (budovy RD) od boc¢ni hranice stavebniho pozemku. Vedlejsi
stavebni €ara je stanovena v pfipadech, kdy je bo¢ni odstup staveb vniman z vefejnych prostranstvi.
Poloha stavebni hranice — vedlejSi stavebni Cary je zakreslena ve vykresové €asti uzemni studie, ve
vykrese €. 05 Architektonicko-Urbanisticka zastavbova situace.

Pro vzdalenost staveb od spole€nych hranic sousedicich stavebnich pozemki plati zasady definované
normovymi a zakonnymi podklady (zejména se jedna o pozadavky na vzajemné odstupy, pozadavky
na oslunéni, pozadavky na definovani pozarné nebezpecného prostoru apod.)
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Vyska vystavby
Rodinné domy do 3 nadzemnich podlazi

Oploceni pozemku do ulice

Maximaini celkova vy$ka oploceni bude 1,80 m v€etné podezdivky. Brany a branky ustici na pozemek
obce budou otevirany na pozemek stavebnika.

Oploceni mimo uliéni ¢asti

Maximalni vyska oploceni bude 2,00 m v€etné podezdivky. Oploceni na styku s volnou nezastavénou
krajinou musi byt, z ddvodu zajisténi ochrany krajinného razu, provedeno jednoduchym plotem —
prahledné oploceni do celkové vysky 2,00 m.

Verejna prostranstvi

Pro umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi je v US navrzen
uliéni prostor o Sifce 9,0 m.

Souvisejici plochy verejnych prostranstvi

Pro zajisténi vymezeni vefejnych prostranstvi jsou v uzemni studii vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi — zelené. Rozsah ploch verejnych prostranstvi - zelené je znazornén graficky.

Vymezena vefejna prostranstvi — zelen zajisti dostateény podil nezpevnénych ploch v obytném
souboru s funkci relaxacni, sidelni zelené a spole¢enskou.

Navrhovana parcelace

V US je navrzeno 17 parcel (stavebnich pozemk) rodinnych domi. Podet a velikost stavebnich
pozemku je zakreslena ve vykrese €. 05 Architektonicko-Urbanisticka zastavbova situace.

Podet a velikost jednotlivych pozemkii vymezenych v US Ize ménit.

Podminky pro dopravni infrastrukturu

Vefejna prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury je vymezeno v Sifce 9,0 m. Sklada se z 5,0
m komunikace a z jedné strany pruh vefejné infrastruktury o Sifce 1,0 m a z druhé strany o Sifce 3,0 m
(plocha zelené a chodnik).
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Sirsi dopravni vztahy

V zajmovém uzemi neprochazi zadna silnice, pouze ucelova komunikace, ktera bude nahrazena
novou silnici. Lokalita ,Nad Zamkem* bude dopravné napojena na stavajici mistni komunikace.

Lokalita bude dopravné napojena pouze z jednoho sméru a to ze zapadni strany, do budoucna bude
mozné cestu propojit s komunikaci v ulici Na Chmelnici.

Mistni komunikace

Lokalita bude dopravné napojena ze zapadni strany na mistni komunikaci.

Jsou navrzeny obousmérné komunikace funkéni skupiny C3 s navrhovou rychlosti 30 km/h, ktera bude
napojena na stavajici mistni komunikaci. Podélny skon komunikaci dle terénu bude do 10%.

Sitka mistnich komunikaci je doporuena 5,0 m s pfilehlymi zelenymi pasy pro uloZeni inZenyrskych
siti. Zelené péasy jsou navrzeny v Sifce 1,0 — 1,5 m. V téchto vymezenych zelenych pasech budou
ulozeny inZenyrské sité. Mezi komunikaci a zelenym pasem je navrzen chodnik o Sifce 1,5 m.

Sitka celkového uliéniho prostoru je navrzena 9,0 m.

Sitka uliéniho prostoru i komunikace maze byt v podrobnéjsi dokumentaci upfesnéna.

Posouzeni rozhledll na kiizovatkach

Posouzeni bude provedeno v podrobnéjsi dokumentaci. Pfedpoklada se, ze kfizovatky v zajmovém
uzemi budou feSeny jako kfizovatky s pfednosti v jizdé zprava, tj. bez vyznaceni pfednosti dopravnim
znadenim (uspofadani C dle CSN7361102/Z1).

Chodniky

Podél komunikaci jsou navrzeny pasy zelené pro ulozeni inzenyrskych siti a dale taky chodniky o Sifce
1,5 m. Chodniky budou situované ve vefejném uli€énim prostranstvi.

Minimalni Sifka chodniku bude 1,5 m, podchodna vyska min. 2,2 m, maximalni podélny sklon nesmi
presahnout 8,33% a max. pficny sklon 2%. Chodnik musi byt opatfen vodici linii s maximalni délkou
preruSeni 8 m, v misté ukonceni musi byt opatfen varovnym pasem.

Doprava v klidu

Odstavovani osobnich vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uliéni prostor. Navrzena
stavebni ¢ara 6 m a odstup zastavby umoziuje vyuziti ¢asti vjezdd na vlastnich pozemcich pro
odstavovani vozidel.

Na pozemcich rodinnych domd bude umisténo min. 1 odstavné stani pro osobni automobily pro 1
pozemek RD.
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Cyklisticka doprava

Cyklisté mohou vyuzivat v feSeném Uzemi navrzenou komunikaci a stavajici u€elovou komunikaci.

Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana autobusovou dopravou. Zastavka autobus( je umisténa v ulici
Tovarni. Zastavka je vzdalena cca 730 m.

Podminky pro technickou infrastrukturu

Zasobovani pitnou vodou

Mésto Uhersky Brod ma vybudovany vefejny vodovod, pro ktery je pfivadéna pitna voda od spole€nosti
SVK Uherské Hradisté

Lokalita ,Nad Zamkem” bude napojena na stavajici vodovodni fady v zastavéném uzemi.

Vodovodni fad bude mozno umistit v zeleném pasu nebo chodniku podél mistni komunikace. Objekty
rodinnych domud budou napojeny samostatnymi pfipojkami.

Orientacni vypocet potreby vody

17 parcel pro RD navrzeno + 10 parcel vyhledovych pro RD x 4 obyvatele/RD = 108 obyvatel

1. Bytovy fond
108 osob x 120 l/os/den =12 960 l/den

Potfeba vody celkem ¢ini 12 960 I/den = 0,15 I/s.

Protipozarni zabezpedéeni

V nasledné projektové dokumentaci mGze byt odbér pozarni vody zajistén z vefejného vodovodu (tj.
hydrantl v obytné lokalité). Stavajici tlakové poméry ve vefejné vodovodni siti odpovidaji pozadavkim
na zabezpedeni pozarni vody (min. tlak 2 bary) ve smyslu pozarni CSN.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Mésto Uhersky Brod ma vybudovanou oddélenou destovou a splaskovou kanalizaci.

Tato koncepce odkanalizovani je v Uzemni studii respektovana.
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Splaskové odpadni vody obytného souboru budou odvedeny splaskovou kanalizaci do stavajici
splaskové kanalizace.

Destova voda bude podélnym a pficénym sklonem svedena ze zpevnénych a nezpevnénych ploch do
destové kanalizace, ktera je napojena na stavajici destovou kanalizaci mésta.

Nové vybudovana destova i splaskova kanalizace bude umisténa v zeleném pasu a nebo v chodniku
podél mistni komunikace.

Prilehlé rodinné domy budou napojeny domovnimi pfipojkami.

Zasobovani elektrickou energii
Vedeni NN

Obytny soubor bude zasoben elektrickou energii ze stavajici trafostanice. Kabelové rozvody NN budou
ulozeny v zelenych pasech podél navrhovanych mistnich komunikaci.

Verejné osvétleni

V ramci feSeného Uzemi bude rovnéz doplnén systém vefejného osvétleni.

Spoje, zarizeni spoju

Res$enym Gzemim neprochazi telekomunikaéni kabely.

Nakladani s odpady

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna dle obecné zavazné vyhlasky mésta, tj.
svozem a ukladanim na skladku. Svoz komunalniho i nebezpecného odpadu zajiStuje odborné
zpusobila firma.

Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi a ochranu verejného zdravi

Vymezeni verejnych prostranstvi v Uzemni studii

Podle platné legislativy je pozadovano pro kazdé 2 ha plochy pro bydleni vymezit plochu vefejného
prostranstvi 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Velikost zastavénych ploch je 1,06 ha, je tedy tfeba vymezit 530 m? ploch vefejnych prostranstvi (mimo
komunikace).

Vefejna prostranstvi jsou vymezena jako plochy zelené — soucet téchto ploch je 1661 m?, coz znaéné
pfevysSuje potfebné plochy vefejného prostranstvi.
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Hluk z dopravy
Resena lokalita neni v zemnim planu vymezena jako plocha s podminéné pfipustnym vyuzitim z
hlediska hluku z dopravy a ohroZeni hlukem z dopravy neni v US provéfovano.

ODUVODNENi UZEMNi STUDIE

Udaje o potizeni izemni studie

Uzemni studie je pofizena na zakladé podminky stanovené v Uzemnim planu mésta Uhersky Brod v
platném znéni.

Pofizeni uzemni studie je ulozeno u plochy B1 (B7) pro bydleni v rodinnych domech.

Podkladem pro zpracovani uUzemni studie bylo zadani Uzemni studie lokality ,Nad Zamkem®,
vypracované na zakladé pozadavku mésta Uhersky Brod, odbor rozvoje mésta, oddéleni méstské
architektury.

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s platnou UPD

Platnou Uzemné planovaci dokumentaci je Uzemni plan mésta Uhersky Brod v platném znéni.

Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (requlativil) pro jejich vyuziti

B1 - bydleni v rodinnych domech

Plocha k. a. us Etap | Podminky vyuziti ploch
B1 (B7) Uhersky Brod ne 2 Bydleni v rodinnych domech — nizkopodlazni
Nad zastavba s moznosti chovu drobného domaciho
Zamkem zvifectva a s moznosti provozovani sluzeb a
obchodu

Je to uzemi s prevahou obytné funkce v RD
(trvalé bydleni v rodinnych domech se zahradou
s uzitkovou nebo rekreacni funkci).

Pripustné ¢innosti:

e stavby pro bydleni v rodinnych domech —
do 3 nadzemnich podlazi
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e doplrikova funkce, nevyrobni sluzby,
drobné femeslnické dilny, administrativa

e zafizeni maloobchodu

e garaze souvisejici s rodinnym bydlenim

Podminky vyuziti ploch jsou v US respektovany. V US je navrzena pouze zastavba rodinnych domd.
V ploSe je navrzeno vefejné prostranstvi, jehoz velikost splfiuje pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb.

Pozadavky na vysku zastavby jsou v US respektovany a specifikovany.

Plochy bydleni
Bydleni v rodinnych domech — B1 (B7)

Bydleni v rodinnych domech — nizkopodlazni zastavba s mozZnosti chovu drobného doméaciho
zvifectva a s moznosti provozovani sluzeb a obchodu

Je to uzemi s prevahou obytné funkce v RD (trvalé bydleni v rodinnych domech se zahradou s
uzitkovou nebo rekreacni funkci).

Pfipustné cinnosti:

e stavby pro bydleni v rodinnych domech - do 3 nadzemnich podlazi

o dopliikova funkce, nevyrobni sluzby, drobné Femeslnické dilny, administrativa
e zafizeni maloobchodu

e garaze souvisejici s rodinnym bydlenim

Vsechny uvedené ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni parcely.

Funkce bydleni je dominantni, proto jiné ¢innosti (obanské vybaveni, pfip. dalSi aktivity) nesmi
narusovat tuto hlavni funkci.

Nepripustné ¢innosti:

e jina €innost nez Cinnost pfipustna na plochach uréenych pro bydleni v RD

o vystavba zafizeni, které negativné ovliviiuji okoli pachem, prachem, hlukem, apod. a tim pfimo ¢i
nepfimo narusuji pohodu obytného prostredi

Vymezeni pojmu pouzitych v podminkach vyuziti ploch:

e drobné hospodarské zvifectvo — kralici, dribez, holubi apod.

e drobna vyroba — Cinnosti nemaijici charakter hromadné tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrobé
femeslnické v malych aredlech, pfipadné jednotlivych objektech
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e Femesla a sluzby — &innosti, jejichz ucinky nenarusuji obytnou pohodu sousedd (hluk, zapach,
prach, vypary, svételné efekty, aj.).

e malé prostory obchodu a sluzeb (maloobchodni zafizeni) — stavby pro obchod a obdobné &innosti
s celkovou prodejni plochou do 250 m?.

e pripustna mira — je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenarusuje uzivani staveb a zafizeni v ploSe
a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pfiCemz kvalita prostfedi nesmi byt
narusena cinnostmi, které dané prostredi obtézuji hlukem, zapachem a dalSimi negativnimi ucinky.
Cinnost nesmi zvySovat dopravni z&téZ v Uzemi. Mira pfFipustnosti je dana individualnim
posouzenim konkrétni situace podle platné legislativy zejména na Useku ochrany vefejného zdravi.

¢ se silnym negativnim dopadem na prostfedi — napf. vyroba pro téZbu, hutnictvi, t&€zké strojirenstvi,
chemii, jejichz negativni vlivy pfekraCuji hranici arealu a vyroba s velkymi naroky na prepravu zbozi,
ktera by zatéZovala okolni plochy bydleni a plochy, ve kterych je mozno umistit chranéné bydleni.

o drobna architektura — napf. kfize, bozi muka, kapli¢ky, lavicky a dalsi

Vefejné prospésné stavby vymezené v UP

V feSeném Uzemi US nebyla vymezena vefejné prospé$na stavba a opatieni.

Etapizace vystavby
V urbanistické studii je navrh rozdélen do dvou etap.

|. Etapa
- - komunika¢ni napojeni na stavajici silni¢ni kostru, oboustranné& obestavéna komunikace,
prodlouzeni technické infrastruktury, rozparcelovani pro 17 RD
Il. Etapa
- napojeni komunikaéni a technické infrastruktury na |. Etapu, parcelace neni sougasti US
Udaje o splnéni zadani izemni studie

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly splnény, studie zohlednila podminky vyuziti Gzemi
vychazejici z vydaného uzemniho planu. Uzemni studie respektuje pozadavky zadani na feSené
urbanistické koncepce:
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e Hilavni cile US jsou respektovany, je navrzena zakladni parcelace Uzemi, prostorova regulace
zastavby, navrh dopravni obsluhy, navrh napojeni na technickou infrastrukturu, provéfena pési
prostupnost Uzemi.

e Jsou stanoveny zakladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznacné definované stavebni
Cary, uliéni ¢ary, vySkova hladina zastavby.

e Vymezeni feSeného Uzemi — vymezeno plochami, uréené jako plochy s rozdilnym zptisobem pro
vyuziti bydleni v rodinnych domech. Hranice feSeného Gzemi je zakreslena v grafické ¢asti US.

e Pozadavky na formu, obsah a uspofradani textové a grafické &asti US — pozadavky jsou
respektovany. Graficka ¢ast uzemni studie je vyhotovena v méfitku 1:1000 a 1:3000, je upraveno
¢lenéni vykres(, tyto zmény zadani US umoziiuje.

e PoZadavky vyplyvajici z uzemniho planu — PoZadavky vyplyvajici z uzemniho planu jsou
respektovany.

Komplexni zdiivodnéni navrhovaného reseni

Pracovni varianty

Koncepce zastavby uzemi byla ovéfovana variantné. V prlbéhu zpracovani Uzemni studie byly
zpracovany pracovni varianty feSeni, zaméfené pfedevSim na navrh dopravniho feSeni, na velikost a
Sifku parcel a rozsah, umisténi ploch zelené.

Pracovni varianty byly konzultovany se zastupci mésta a vlastniki a vybrana varianta byla
zapracovana do feSeni Uzemni studie, kde je zakladni koncepce navrzena invariantné.

Koncepce zastavby

Vychazi z dopravniho napojeni lokality a z vazeb na stavajici zastavbu.

Koncepce =zastavby navrhuje nizkopodlazni oboustrannou zéstavbu samostatné stojicich
(izolovanych) RD nebo dom( v fadové zastavbé podél navrhovanych komunikaci. Pro umisténi staveb
RD je stanovena jednotna stavebni ¢ara.

Dopravni feseni
Koncepce dopravniho feSeni vychazi z pozadavki navaznosti na stavajici mistni a ucelové
komunikace.

Lokalita je dopravné napojena ze zapadni strany, z mistni komunikace.
ZpUsob dopravni obsluhy uzemi je feSen mistnimi komunikace funkéni tfidy C (napf. ,zéna 30%).

Konkrétni zpomalovaci prvky na komunikacich budou navrzeny v podrobné&jsi dokumentaci.
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Posouzeni rozhledll na kiizovatkach

Bude provedeno v podrobnéjSi dokumentaci.

InZenyrské sité

Stanoveni tras inzenyrskych siti je navrzeno jako nezavazné, doporucujici. Pfi dodrzeni pravidel pro
prostorovou koordinaci technického vybaveni Uzemi se Ize v odivodnénych pFipadech odchylit od
zobrazeného Fedeni.

Uzemni studie predevsim definuje zakladni principy obsluhy fe$eného Gzemi jednotlivymi systémy
technické infrastruktury, navrhuje mista napojeni na stavajici trasy inzenyrskych siti.

InZenyrské sité jsou vedeny soubézné, ve spoleCnych trasach, s upfednostnénim ulozeni v
pfidruzenych dopravnich prostorech a s kolmym kfizenim pfekazek, siti a komunikaci.

Udaje o existenci a poloze stavajicich inzenyrskych siti jsou pfevzaty z JDTM, nebylo k dispozici
geodetické zaméfeni inZenyrskych siti feSeného uzemi.

Navrh parcelace

V US je navrzena smérna parcelace feSeného Uzemi, ktera predpoklada umisténi max. 17 pozemki
pro RD. Velikost parcel se pohybuje od 404 m? do 971 m2. Navrh parcelace byl konzultovan se zastupci
mésta.

Prostorové pozadavky a requlativy zastavby RD

V US jsou stanoveny zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni. Je stanovena uliéni ¢ara,
stavebna ¢ara a stavebni hranice. U regulacnich podminek je uvedeno definovani jednotlivych pojmu.

Mapové podklady

Pro Uzemni studii byla pouzita aktualni katastralni mapa platna od 26. 8. 2019. Mapovy podklad je
shodny s mapovym podkladem v Uzemnim planu mésta Uhersky Brod v platném znéni.

Trasy stavajici technické infrastruktury jsou pfevzaty z JDTM.

Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v Gizemnim planu

V Uzemnim planu mésta Uhersky Brod v platném znéni je feSené Gzemi Gzemni studie vymezeno
zastavitelnou plochou B1 (B7).

Uzemni studie rozsah vymezeni zastavitelnych ploch plochy respektuje.
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Vymeéra plochy ¢€ini:
e B1 (B7)- 1,06 ha (orna pGda a zahrada) BPEJ 32011 (IV. tfida ochrany).

Navrh parcelace respektuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pudy Ministerstva Zivotniho
prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996, ktery doporuéuje velikost parcely pro stavbu jednoho
rodinného domu pro fyzickou osobu maximalné 1 200 m2. Parcely navrzené v US maji vyméru 1 200
m? a mensi (404 — 971 m?).

V dalSim stupni projektové dokumentace bude nutné existenci a funkénost melioraci provéfit a
pfipadné udélat opatfeni k zachovani funkénosti uceleného systému odvodnéni.

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem a obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek
v platném znéni. Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani.

V Uherském Brodeé 27. 8. 2019 Vypracoval: Ing. arch Ivo Koudelka

David Plessner
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