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Uvop

Méstsky ufad Hodonin, odbor rozvoje mésta, jako organ uzemniho planovani pfislusny podle ust. § 6 odst. 1 pism.
b) stavebniho zakona a pofizovatel ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pofizuje Uzemni studii,
uzemné planovaci podklad ve smyslu ust. § 25 a § 30 stavebniho zékona, pro Uzemi byvalych Velkych kaséren ve
mésté Hodoniné.
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CILE UZEMNI STUDIE

Vizi pofizovatele je dokonéit zapo&atou transformaci uzemi byvalych kasaren do podoby plnohodnotné
soucasti mésta. Uzemni studie bude pro tento proces koordinaénim podkladem.

Cilem Uzemni studie je navrhnout v feSeném uzemi zejména:
= koncepci vefejnych prostranstvi véetné parkl a nestavebnich bloki (struktura, charakter, dimenze);
= koncepci zastavby stavebnich blokd a pozemku (struktura, charakter, regulace, vyuziti, kapacity);
= koncepci a feSeni infrastruktury
= dopravni infrastruktura (organizace, dimenze),
= technicka infrastruktura (trasy, kapacity),
= modro-zelena infrastruktura,
= obc¢anské vybaveni.

UGEL PORIZENi UZEMNi STUDIE

Ugelem tzemni studie je poskytnout pfedev§im samospravé mésta a potencialnim investorti uceleny
dokument, ktery zfetelné zobrazi poZadovanou budouci podobu zajmového Uzemi a usmérni stavebni
¢innost, a zabranit tak doposud nahodilé, v SirSich souvislostech nekoordinované transformaci tohoto
Uzemi.

Ugelem tzemni studie je zaroveri provéfit, zda UP stanovuje pro zajmové Gzemi optimalni zplisob vyuziti.

Data o Uzemni studii budou poté, co pofizovatel schvali moznost jejiho vyuZiti podle § 25 stavebniho
zakona, vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Uzemni studie se tak stane neopomenutelnym
podkladem pro rozhodovani v Uzemi.

VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA UZEMi RESENEHO UZEMNI STUDI

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Uzemni studie se zaméfi na Gzemi byvalého arealu Velkych kasaren, ktery se rozprostira v severni asti
mésta Hodonina, vychodné od ulice Brnénska, a na Uzemi bezprostfedné navazujici, které s byvalym
arealem Velkych kasaren Uzce souvisi.

Redené (izemi je vymezeno:

= na severovychodé Zeleznicni trati €. 255 Hodonin — ZajeCi a zahradkéarskou osadou,
= na severozapadé obytnou zastavbou, fadovymi garadzemi a zahradkarskou osadou,
= na jihovychodé hustou méstskou zastavbou smigeného charakteru v ulici Zizkova,

= na jihozapadé komunikaci v ulici Brnénska.

Minimalini rozsah Uzemi, které bude Uzemni studii feSeno, je patrny z nasledujiciho mapového podkladu
a Cini pfiblizné 32,6 ha.
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Obrazek ¢. 1: Vymezeni feSeného uzemi

Takto stanovena hranice neni vymezena pro feSeni prostorovych vazeb a napojeni Uzemi na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Hranice feSeného uzemi mize byt v odivodnénych pfipadech po dohodé s pofizovatelem pfiméfené
upravena.

(CO4)  Platny UP fesené Gizemi vymezuje jako:
= stabilizované plochy

o

o

o
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BH — plochy bydleni v bytovych domech,

Bl - plochy bydleni v rodinnych domech,

DG - plochy dopravni infrastruktury — silnicni — garaze,

DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni,

OS - plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport,
OV - plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura,
PV - plochy vefejnych prostranstvi,

RZ - plochy rekreace — plochy pro rodinnou rekreaci,



= SM - plochy smiSené obytné,
= VS - plochy smiSené vyrobni;
= zastavitelné plochy
= |, ¢. 103 uréenou pro B — plochy bydleni — kombinované,
e |, ¢. 165 uréenou pro BH - plochy bydleni v bytovych domech,
s . ¢. 166 a 174 urenou pro PV - plochy vefejnych prostranstvi,
e |, ¢. 193 uréenou pro VS — plochy smisené vyrobni;
= plochy pfestavby
o |, ¢ 104, 162 a 201 urCené pro SM — plochy smisené obytné,
= |, ¢. 109 uréenou pro B — plochy bydleni — kombinované,
e |, ¢. 163 a 209 urCené pro VS - plochy smiSené vyrobni,
o |, ¢. 219 ur€enou pro PV — plochy vefejnych prostranstvi.

- %"/’ \ /

Obrézek ¢. 2: Vlyfez z hlavniho vykresu platného UP

V soub&hu s pofizovanim Uzemni studie probiha pofizeni zmény platného UP. Ta mimo jiné provéfuje
Gpravu podminek pro vyuziti dilich ¢asti feseného Uizemi. Uzemni studie bude na pfipadné provedené
zmény tykajici se zajmového uzemi reflektovat.
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C.2 CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

(C05)  Areadl Velkych kasaren slouzil od poCatku armadnim G¢eldm, ¢emuz odpovida i dochovana urbanisticka
struktura a charakter plvodnich objekt(. ZalozZeni kasaren se datuje k roku 1881. Prvni budovy s byty byly
pfedany tehdejSim dustojnikim jiz koncem 19. stoleti. VétSina budov byla postavena za Rakouska-
Uherska. Novéjsi vystavba v podobé dalich ubytoven pro vojaky, garazi, skladi pohonnych hmot,
otevienych pfistfeSku pro vojenskou techniku, opravarenskych dilen a technickych objektd cviist pak
pochazi z druhé poloviny 20. stoleti. Dne 31.12.2002 armada kasarna opustila. V roce 2003 byl areal
Velkych kasaren (spolu s aredlem tzv. Dukelskych kasaren) pfedan méstu, které nasledné vétsinu budov
prodalo soukromym firmam. Oploceni kasaren bylo zbourano, na €asti uzemi byla vybudovana nova
infrastruktura, ¢ast budov byla zrekonstruovana a realizovala se také zastavba nova. Vice nez sto let
izolovana kasarna se tak stala soucasti mésta.

(C06) Resené Uizemi se potyka zejména s nasledujicimi problémy:
= nekoordinovana transformace byvalych kasaren bez predstavy toho, co se od (zemi odekava,
= ad hoc pfistup,
= realizace soukromych zamér( nema oporu v ucelené piedstavé o rozvoji izemi,
= zanedbany vefejny prostor,
= nedostate¢né kapacity technické infrastruktury (pfedevsim kanalizace),
= nedostadujici verfejna vybavenost (pfedevsim komunitni prostory, sluzby apod.).

D POZADAVKY NA RESENi UZEMNi STUDIE

(D01)  Uzemni studie bude zpracovana ve dvou celcich:
= analyticka ¢ast,
= navrhova Cast.

D.1 ANALYTICKA CAST

(D02)  Vlastnimu zpracovani zemni studie bude pfedchazet zhotoveni dopliiujicich prizkumi a rozbord Gzemi
vCetné analyz.

(D03)  Priizkumy a rozbory budou zamé&feny na skutecnosti, které nejsou v platnych UAP ani jinych podkladech
zadavatelem poskytnutych postizeny vibec, nebo nejsou feSeny v dostate¢né podrobnosti. Analyzy
budou omezeny a sméfovany pouze na zjistovani skutecnosti, které jsou pro zpracovani uzemni studie
podstatné a maji vliv na navrh fedeni.

(D04)  Analyticka Cast se zaméfi zejména na nasledujici okruhy:
= $ir§j vztahy,
= historie feSeného uzemi,
= urbanisticka struktura feSeného uzemi, jeji hodnoty a problémy,
= vazby na navazujici rozvojova Uzemi Lucina a Vyhon,
= souéasné vyuziti feSeného Uzemi,
= charakter a napli vefejnych prostranstvi,
= struktura a funkce sidelni krajiny,
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(D05)

(D0B)

D.2

D.2.1

(D07)

(D08)

(D09)

(D10)

(D11)

(D12)

= hydrogeologické poméry a z nich plynouci pozadavky pro vysadbu strom( a budouci vystavbu,

= dopravni infrastruktura v feSeném uzemi — pési, cyklisticka, vefejna hromadné a individuaini motorova
doprava v€etné dopravy v klidu (posouzeni stavu a kapacit),

= technickd infrastruktura v feSeném uzemi (posouzeni stavu a kapacit véetné nakladani s dedtovymi
vodami),

= obcanska vybavenost feSeného Uzemi,

= limity vyuziti feSeného uzemi,

= majetkopravni vztahy,

= vyznamné zaméry soukromych investorll v feSeném Uzemi (sumarizace pozadavk( téchto subjektli na
feSené Uzemi).

Analyticka Cast zahrne i participaci s vefejnosti. Ta bude spoCivat zejména v uspofadani moderované
architektonické prochazky feSenym Gzemim, jejimz Ucelem bude sbér podnétli od mistnich obyvatel
a firem.

Skuteénosti zjisténé z analytické Casti doplni toto zadani.
NAVRHOVA CAST

Zakladni koncepce feSeného uzemi

S durazem na harmonické zaclenéni feSeného Uzemi do okolni struktury mésta uzemni studie provéfi
a navrhne optimalni doplnéni stavajici urbanistické struktury v zajmovém tzemi s cilem vytvorit kvalitni
méstské prostiedi.

Uzemni studie v souladu s platnou (izemné planovaci dokumentaci, se zietelem na stavajici vyuziti Gzemi
a s ddrazem na ochranu hodnot Uzemi a vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi stanovi prostorové
usporadani a funkéni vyuziti feSeného Uzemi. Z pohledu miry zpracovaného detailu bude feSit zejména
podrobné uspofadani ploch, cestni sit, vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi, parcelaci Uzemi, regulaci
novych a zmén stavajicich staveb véetné oploceni pozemku, koncepci vefejné zelené a rozmisténi prvkl
drobné architektury, mobiliafe a nezbytného technického vybaveni.

Uzemni studie stanovi podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb — napt. uliéni
¢ary, stavebni Cary, stavebni hranice, intenzity vyuziti pozemku, formy zastavby, vySky a objemy staveb,
tvary stfech apod.

Uzemni studie pfevezme a déle zpFesni urbanistickou koncepci navrzenou platnym Regulagnim planem
Hodonin — Za kasarnami. Regulativy stanovené regulacnim pldnem budou pfipadné doplnény (napf.
o regulaci doplrikovych staveb a oploceni).

Poskytnuty podklad US Velka kasarna neni pro Fe$eni Gzemni studie zavaznym.

Uzemni studie provéfi soulad planovanych zaméri soukromych investort s celkovou navrzenou koncepci
feSeného Uzemi (charakter a struktura). Tyto z&dméry bude svym névrhem koordinovat a navrhne k nim
adekvatni infrastrukturu — zejména dopravni a technickou.
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D.2.2

(D13)

(D14)

(D15)

(D16)

Ochrana a rozvoj hodnot feSeného uzemi

Navrzené feSeni zhodnoti potencial, ktery tkvi v lukrativnim umisténi feSeného Gzemi v rdmci struktury
mésta, v bezprostfedni blizkosti dvou velmi vyznamnych méstskych linii — ulice Brnénska a ulic Zizkova -
Druzstevni Gtvrt - tfida BFi Capkd.

Navrhovana koncepce rozvoje feSeného Gizemi bude pracovat s historickou urbanistickou strukturou, ktera
je zaloZzena na vyrazné symetrickém uspofadani, a architektonickymi hodnotami dochovanych
kasarenskych objekt.

Navrzené feSeni bude chrénit a rozvijet dalSi hodnoty Uzemi, které pfipadné vzejdou z analytické Easti
(kompozi¢ni osy, prlhledy, pohledy, hodnotna vzrostla zeler apod.).

Nesporna pfednost zajmového uzemi spoCiva v majetkopravnich vztazich. Relativné velkou ¢ast dosud
nezastavénych pozemk vlastni mésto, coz mu umoznuje do znaéné miry rozhodovat o podobé a vyuziti
vefejnych prostranstvi a celkové provozni a estetické kvalité tzemi.

\
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Obréazek ¢. 3: Vyznaceni pozemkii v majetku mésta (modré podbarveni)
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D.2.3

(D17)

(D18)

D.24

(D19)

(D20)

(D21)

(D22)

(D23)

(D24)

(D25)

(D26)

D.25
(D27)

(D28)

Vefejna prostranstvi

Uzemni studie vymezi plochy stavajicich i novjch vefejnych prostranstvi (zejména namésti, ulic, park(,
détskych hfist apod.) a definuje jejich charakter, vyznam a vzajemnou provazanost. Pfitom bude klast
ddraz na dobrou prostupnost Uzemim, snadnou orientaci v prostoru a kvalitni navaznost na blizké okoli.

Uzemni studie navrhne vefejné prostranstvi v &sti Gzemi pfiléhajici k Zelezniéni trati ¢. 255 Hodonin —
Zajedi, ktera je v platném UP oznadena jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu VP1.

Dopravni infrastruktura

Uzemni studie bude obsahovat podrobny, vypoctem podlozeny navrh dopravni infrastruktury, véetné
dopravy v klidu.

Uzemni studie stanovi fe$eni dopravy v klidu i pohybu. Posoudi stavajici systém komunikaci a za Gi¢elem
zajisténi plynulé obsluhy proveéfi a navrhne roz§ifeni cestni sité v ramci celého feSeného Uzemi, pfipadné
také dpravu stavajicich komunikaci. Navrhne vzajemné uspofddani komunikaci pro motorovou
a cyklistickou dopravu a komunikaci pro pési a uréi zplsob napojeni zejména dosud nezastavénych
stavebnich pozemk( na vefejnou dopravni infrastrukturu.

Navrzené feSeni bude preferovat pési, cyklistickou a méstskou hromadnou dopravu pied dopravou
individualni automobilovou pfi zachovani dopravni obsluznosti feSeného lzemi.

Uzemni studie vyhodnoti stavajici podminky a kapacity pro parkovani a odstavovani vozidel. Pro novou
zastavbu i pfipadné prestavby stanovi zplsob feSeni dopravy v klidu a navrhne dostate¢né kapacity
parkovani.

Uzemni studie vyhodnoti dostupnost izemi méstskou hromadnou dopravou, pipadné provéfi a navrhne
novou trasu pro obsluhu lokality, véetné umisténi zastavek méstské hromadné dopravy, v ndvaznosti na
stavajici systém hromadné dopravy.

Parametry navrhovanych pozemnich komunikaci pro motorova vozidla budou umoZiovat pfistup pozarni
techniky, vozidel pro svoz odpadu, eventuainé autobus méstské hromadné dopravy.

Uzemni studie se bude krom Fe$eni samotného zajmového izemi v koncepéni roving zabyvat i Sirsimi
navaznostmi na okoli. Provéfi redukci stavajicich bariér a navrhne opatfeni podporujici provazanost
s okolim. Zejména bude provéfeno pfimé pési propojeni s lokalitami Viyhon a Lugina.

Uzemni studie zohledni strategicky dokument mésta Cyklogenerel Hodonin (Ing. Adolf Jebavy, 2019).

Technicka infrastruktura
Uzemni studie bude obsahovat podrobny, vypodtem podlozeny navrh technické infrastruktury.

Uzemni studie stanovi pozadavky na komplexni fe$eni technické infrastruktury. Posoudi trasy a kapacity
stavajicich siti technické infrastruktury a za uelem zajisténi bezproblémové obsluhy kompletné celého
feSeného Uzemi provéfi a navrhne jejich rozifeni véetné napojovacich mist, eventuéiné zkapacitnéni.
Ddraz bude kladen na minimalizaci prostorovych narokl a Setrnost k zivotnimu a pfirodnimu prostredi.
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(D29)

(D30)

(D31)

(D32)

D.2.6

(D33)

(D34)

(D35)

(D36)

D.2.7

(D37)

(D38)

D.2.8

(D39)

D.2.9

(D40)

Uzemni studie zhodnoti stavajici vefejné osvétleni a provéfi a navrhne rozsiteni sité vetejného osvétleni
na celé zajmové uzemi vEetné umisténi novych sloupl vefejného osvétleni.

Uzemni studie provéfi a navrhne optimalni zptisob hospodareni s destovymi vodami. Preferovana bude
retence a zasakovani deStovych vod v feSeném uzemi.

Uzemni studie provéfi a navrhne optimaini zplisob nakladani s odpady a v ramci fedeného Uzemi uréi
vhodna mista pro umisténi nadob na smésny komunalni i tfidény odpad. Uzemni studie provéfi a navrhne

optimalni typ nadob na smésny i tfidény odpad (nadzemni, podzemni).

Uzemni studie provéfi moznost nahrady stavajiciho nadzemniho vedeni parovodu v ulici Zizkova vedenim
podzemnim.

Zeleno-modra infrastruktura

Uzemni studie provéfi a navrhne dosadbu zelené. Stavajici kvalitni vzrostla zelefi bude v co nejvy$si mite
zakomponovana do navrhu vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie navrhne v ramci uliénich prostranstvi kompoziéné vyznamna stromoradi a kompoziéné
vyznamné vegetacni plochy.

Plochy park( budou navrzeny v poloze a rozloze odpovidajici jejich vyznamu. Stavajici parkové plochy
budou zachovany a bude podpofen jejich potenciél a rozvoj.

Uzemni studie provéFi a pFipadné navrhne umisténi technickych prvki infrastruktury (napf. vsakovaci bloky,
retenCni nadrze, podzemni a nadzemni jimky) a prvkl pfirodé blizkych, které podpofi zavlahu zelené (napf.
mokrady, zasakovaci vegetaCni pasy).

Obcanska vybavenost

V pfipadé, Ze analyticka faze prokaze ramcové deficity nékterych druht ob&anského vybaveni (vefejného
i komer¢niho), bude v navrhu vytipovano umisténi takovychto novych zafizeni.

Uzemni studie pfipadné vytipuje objekty vhodné k umisténi ob&anského vybaveni do jejich parteru. Tyto
vesmés komercni partery by mély byt pfednostné navrhovany ve vazbé na hlavni vefejna prostranstvi.

Etapizace

V odlvodnéném pfipadé uzemni studie navrhne vzajemnou podminénost staveb ¢i opatfeni.

Zvlastni pozadavky na feSeni uzemni studie

Navrhova &ast Uzemni studie bude vécné zpracovana piné v souladu s UP. Pokud se b&hem zpracovani
tzemni studie dospé&je k zavéru, Ze optimalni cilové feSeni vyzaduje v dilich ¢astech tizemi zménu UP,
vznikne jako soucast Uzemni studie také namétovy vykres zachycujici navrh tohoto optimélniho feSeni,
doprovodny popis se zakladnimi zménovymi bilancemi a schématicky podklad pro zménu UP.
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(E01)

(E02)

(E03)

E1.2

(E04)

(E05)

POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI UZEMNI STUDIE

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNi STUDIE

Analyticka ¢ast

Analyticka ¢ast uzemni studie bude zpracovana a odevzdana v nasledujicim rozsahu:
= textova ¢ast,
= graficka ¢ast.

Textova Cast bude obsahovat zejména nasleduijici:

= analyzu témat podle odstavce (D04) tohoto zadani,

= vystupy zapojeni mistni vefejnosti,

= definovani a vyhodnoceni problémd, hodnot, hrozeb a pfilezitosti,
= doplfiujici schémata (budou-li ucelné).

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména nasledujici:

= tematické vykresy a schémata podle odstavce (D04) tohoto zadani,
= vystupy zapojeni mistni vefejnosti,

= problémovy vykres.

Navrhova éast

Navrhova ¢ast uzemni studie bude zpracovana a odevzdana v nasledujicim rozsahu:
= textova Cast,
= graficka ast.

Textova Cast bude obsahovat zejména nésledujici:
= zhodnoceni feSeného Uzemi
= vymezeni zajmového Uzemi,
= shrnuti analytické ¢asti,
o §ir§i vztahy (navaznosti, kompozi€ni vztahy, prihledy, pohledy apod.);
= popis urbanistické koncepce
= architektonicko-urbanistické feSeni (popis navrhu véetné feSeni vefejnych prostranstvi a zeleno-
modré infrastruktury);
= podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka
= podrobna regulace funkéniho uspofadani Uzemi;
= podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb
= podrobna regulace staveb;
= feSeni dopravni infrastruktury
= podrobné feSeni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické feSent;
= feSeni technické infrastruktury
= podrobné feSeni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické feseni;
= stanoveni etapizace vyuZiti uzemi (bude-li navrzena);
= zachyceni bilance stavajiciho stavu a navrhu (stavebnich blokd, nestavebnich bloku, ulic) v souhrnné
tabulce;
= vyhodnoceni souladu navrhu Uzemni studie s UP;
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« naméty na zmény UP, doprovodny popis se zakladnimi zménovymi bilancemi (budou-li na zakladé
vysledki provéfeni podle odstavce (D40) tohoto zadani zmény UP navrzeny).

(E06)  Graficka ¢ast bude obsahovat zejména nasleduijici:
= vykres SirSich vztah( - M 1: 10 000 nebo M 1 : 5000
= § vymezenim feSeného Uzemi,
= znazornéni prostorovych, funkénich a provoznich vazeb navrhu do Sir§iho Uzemi;
= ortofotomapu - M 1 : 1000
= § vymezenim feSeného Uzemi;
= vykres problémd - M 1: 1000
= zobrazeni vyhodnoceni analytické faze;
= hlavni vykres - M 1: 1000
= synteticky navrhovy vykres s vyznacenim funkéniho vyuZiti ploch;
= vykres prostorové regulace - M 1 : 1000;
= vykres zeleno-modré infrastruktury - M 1 : 1000
= znazormnéni komplexniho feSeni ploch a prvkd zelené véetné vodnich prvk( pro zachytavani
destové vody &i jeji Cisténi;
= vykres feSeni dopravni infrastruktury - M 1 : 1000
= navrh feSeni dopravy a jeji organizace;
= vykres feSeni technické infrastruktury - M 1 : 1000
= navrh feSeni problematiky inZenyrskych siti a technického vybaveni;
= vykres etapizace vyuZziti Gzemi- M 1: 1000 (bude-li navrzena);
= fezy Ci fezopohledy - M 1 : 1000 nebo M 1 : 500;
= z&kladni detaily feSeni vefejnych prostranstvi véetné ulinich profild - M 1 : 200;
= doplfiujici schémata (budou-li ucelné);
= hmotovy model, vizualizace &i skici
= napf. znazornéni kompletniho navrZeného feSeni v objemech, vizualizace vyznamnych mist
z pohledu chodce apod.;
synteticky namétovy vykres navrzeného optimalniho fedeni - M 1 : 1000 a némétovy vykres zmén UP
(budou-li na zaklad& vysledk{ provéfeni podie odstavce (D40) tohoto zadani zmény UP navrzeny).

Je-li to ucelné, mohou byt jednotlivé vykresy sluCovany Ci dale Clenény. Méfitka vykresti mohou byt
v odivodnénych pfipadech po dohodé s pofizovatelem pfiméfené upravena.

F DALS| POZADAVKY

F.1 POZADAVKY NA FAZE ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

(FO1)  Uzemni studie bude zpracovana v néasleduiicich etapach:
= analyticka ¢ast
o |, etapa — doplnujici prizkumy a rozbory
- vlastnimu zpracovani Uzemni studie bude pfedchazet faze zpracovani doplujicich prizkumu
a rozbor( véetné analyz,
- vysledky analytické ¢asti budou pfedstaveny vefejnosti;
= névrhova Cast
= |l. etapa — navrh Gzemni studie
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F.2

(F02)

(F03)

(FO4)

(F05)

(F06)

(FO7)

F.3

(F08)

(F09)

- navrh (Ozemni studie bude vychazet ztohoto zadani aze skuteCnosti, které vyplynou
z analytické ¢asti,
- navrh Uzemni studie bude zkonzultovan s vybranymi dotenymi organy, vlastniky, spravci i
provozovateli vefejné dopravni a technické infrastruktury, stéZejnimi vlastniky pozemku
v feSeném Uzemi, pfipadné dalSimi subjekty;
= |l. etapa — upraveny navrh uzemni studie
- upraveny navrh Uzemni studie bude dle potfeby opakované zkonzultovan s dotéenymi organy,
vlastniky, spréavci Ci provozovateli vefejné dopravni a technické infrastruktury, stézejnimi
vlastniky pozemkU v fe§eném uzemi, pfipadné dalSimi subjekty, ktefi k navrhu Gzemni studie
uplatnili své pfipominky,
- upraveny navrh Uzemni studie bude zkonzultovan s SirSi vefejnosti (zejména s viastniky
pozemkU dotCenych Gzemni studii);
= |V. etapa - Cistopis Gizemni studie
- na zakladé vysledkl konzultaci bude Uzemni studie upravena do finalni podoby.

POZADAVKY NA TECHNICKE ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie (analytické i navrhové &ast) bude vyhotovena téZ v elektronické verzi ve strojové &itelném
forméatu vCetné prostorovych dat ve vektorové formé.

Viykresy grafickych Casti budou zpracovany nad katastraini mapou a polohopisnym a vySkopisnym
zaméfenim Casti feSeného Gzemi, v soufadnicovém systému S-JTSK.

Textové Casti véetné tabulkovych pfiloh budou zpracovany a odevzdany digitalné ve forméatech *.doc nebo
*.docx, pfipadné *.xIs nebo *.xIsx. Sou¢asné budou odevzdany ve formétu *.pdf.

Grafické Casti budou zpracovany digitalné v prostfedi GIS nebo CAD. Odevzdany budou minimainé ve
forméatech *.shp nebo *.dwg a *.pdf.

Graficka data budou topologicky Cista. Topologicka Cistota pfedstavuje dodrzovani uritych pravidel pfi
zpracovani dat, zejména nesmi dochazet k nespojitosti polygont, pfekryvim nebo nedokryvim mezi
jednotlivymi polygony apod.

V souborech budou prostfednictvim hladin fadné odliSena jednotliva témata. VSechny pouZité hladiny
budou nalezité a jednoznacné popsany.

POZADAVKY NA ZPUSOB ODEVZDANI UZEMNI STUDIE

Jednotlivé etapy budou pofizovateli odevzdany v nésledujicim poétu pare:
= |. etapa — doplfiujici prizkumy a rozbory — 1 pare,
= |I. etapa — navrh Uzemni studie - 1 pare,
= |ll. etapa — upraveny navrh uzemni studie — 1 pare,
= |V. etapa - Cistopis Uuzemni studie — 4 pare.

Jedno pare kazdé etapy bude obsahovat:
= textovou Cast v tiSténé podobé ve formatu A4, v odivodnéném pfipadé ve formatu A3, a v digitalni
formé na datovém nosi¢i CD/DVD ve formétech dle podkapitoly F.2 tohoto zadani,
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= grafickou &ast v tisténé podobé ve formatech dle zvoleného méfitka a v digitalni formé na datovém
nosi¢i CD/DVD ve formétech dle podkapitoly F.2 tohoto zadéni.
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SEZNAM POUZITYCH TERMINU A ZKRATEK

mésto mésto Hodonin

platny UP Uzemni plan Hodonin po zménach ¢. 1 a 2

stavebni zakon zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl

UAP Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Hodonin

upP Uzemni plan Hodonin

US Velké kasérna Uzemni studie pro lokalitu Velka kaséarna v k. u. Hodonin (okres Hodonin)
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SOUPIS PODKLADU PRO VYPRACOVANI UZEMNi STUDIE

Pro vypracovani uzemni studie budou poskytnuty zejména nasledujici podklady:

= platné Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Hodonin;
« platny Uzemni plan Hodonin;

= platny Regulacni plan Hodonin — Za Kasarnami;

= navrh Regula¢niho planu Hodonin — obytna zéna ,Vyhon* upraveny po vefejném projednani;
= zaevidovana Uzemni studie Hodonin — lokalita Lucina;

« zaevidovana Uzemni studie pro lokalitu Velka kasarna v k. t. Hodonin (okres Hodonin);

= Cyklogenerel Hodonin (Ing. Adolf Jebavy, 2019);

= Generel vefejného osvétleni (AZD Praha s.r.0., 2021);

= polohopisné a vySkopisné zaméreni ¢asti feSeného Uzemi;

= ortofotomapa;

= aktualni digitalni katastralni mapa;

= pfistupové Udaje do mapového portalu mésta Hodonin;

= podklady k vyznamnym zamérim soukromych investor(.
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PODMINKY PRO VYUZITi UZEMNi STUDIi DOTCENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZASTAVITELNYCH
A PLOCH PRESTAVBY STANOVENE PLATNYM UP

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT

B - plochy bydleni — kombinované

Hlavni vyuZiti:

= plochy bydleni zahrnuji ¢&innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim hromadného
i individualniho charakteru.

Pro tyto plochy plati podminky pro BH — plochy bydleni v bytovych domech i Bl — plochy bydleni v rodinnych
domech.

BH - plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuZiti:

= plochy bydleni zahrnuji Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim hromadného charakteru.

Pfipustné vyuZiti:

= pozemky bytovych domd;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= pozemkKy vefejnych prostranstvi;

= pozemky sidelni zelené (napf. vefejnd, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna).

Nepfipustné vyuZiti:

= Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné;

= nova vystavba na ploSe détskych hiist.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= pozemky rodinnych dom0 za podminky, Ze promiseni s bytovymi domy nezvysi riziko naruSeni pohody bydleni
v individualnim bydleni;

= souvisejici obCanské vybaveni — vefejné vybaveni za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem
prostfedi a slouzi obyvatelim v takto vymezené ploSe;

= souvisejici obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni stfedni a malé za podminky, Ze odpovida charakterem
a vyznamem danému prostfedi a neni riziko naruSeni pohody bydleni a slouzi obyvatelim v takto vymezené
ploSe;

= dalSi stavby a zafizeni doplfiujici funkci bydleni (napf. hromadné garaze, vefejna a soukroma hristé, détska
hfisté), terénni upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plo3e, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateltim v takto vymezené ploSe.

BI - plochy bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:

= plochy bydleni zahrnuji Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim individualniho charakteru
pfevazné se soukromou zeleni vytvarejici sevienou urbanistickou strukturu se znacnou intenzitou zastavéni.

Pripustné vyuziti:

= pozemky rodinnych doma;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= pozemky vefejnych prostranstvi;

= pozemky sidelni zelené (napf. vefejnd, vyhrazend, zahrady, izolaéni, krajinnd).
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Nepfipustné vyuZiti:

= ginnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotng;

= nova vystavba na ploSe détskych hfist.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= souvisejici obCanské vybaveni - vefejné vybaveni za podminky, Ze odpovida charakterem a vyznamem
prostredi a slouzi obyvatelim v takto vymezené ploSe;

= souvisejici obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni stfedni a malé za podminky, Ze odpovida charakterem
a vyznamem danému prostfedi a ze se jedna o pozemek men$i nez 1000 m2 a neni riziko naruseni pohody
bydleni a slouzi obyvatelim v takto vymezené ploSe;

= dal$i stavby a zafizeni doplfiujici funkci bydleni (napf. vefejna a soukroma hfisté, détska hfisté) a terénni Gpravy
a vodni dila (napf. rybnik, studna) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose.

DG - plochy dopravni infrastruktury — silniéni — garaZe

Hlavni vyuZiti:

= plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného uzemi dopravni infrastrukturou.

Pfipustné vyuZiti:

= pozemky silnic véetné naspd, zafezu, opérnych zdi, most, tuneld apod.;

= pozemkKy pro pési a cyklisty;

= pozemky zeleng;

= pozemkKy pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze;

= pozemky pro zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni;

= pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci;

= pozemky technické infrastruktury;

= pozemky pro kompenzacni zafizeni z hlediska Zivotniho prostfedi.

Nepfipustné vyuZiti:

= Cinnosti, déje a zafizeni, které omezuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy;

= Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= v ramci navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu je podminéné pfipustné do€asné vyuZiti pro jiné ucely za
podminky, Ze nedojde k naruSeni budouciho zaméru;

= pozemky staveb a zafizeni vefejnych prekladist, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi;

= stavajici parkovisté Ize zastavét hromadnymi gardZemi za podminky, Ze nedojde k naruSeni prostorovych
hodnot Uzemi;

= obCanské vybaveni komer¢niho charakteru za podminky, Ze bude umisténo v ramci autobusového nadrazi,
parkovaciho domu a nebude naruSena funkce hlavni — pfedevsim plynulost a bezpec¢nost dopravy;

= terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhi pozemki a Uprava pozemkd s vlivem na
vsakovani vody za podminky, Ze neomezi hlavni funkci.

DS - plochy dopravni infrastruktury — silnicni

Hlavni vyuZiti:

= plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného uzemi dopravni infrastrukturou.
Pripustné vyuziti:

= pozemky silnic véetné naspd, zafezu, opérnych zdi, mostt, tuneld apod.;

= pozemky pro pési a cyklisty;
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= pozemky zelené;

= pozemky pro odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze;

= pozemky pro zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfent;

= pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci;

= pozemky technické infrastruktury;

= pozemky pro kompenzacni zafizeni z hlediska Zivotniho prostfedi.

Nepfipustné vyuziti:

= Cinnosti, d&je a zafizeni, které omezuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy;

= Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru$uji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= v ramci navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu je podminéné pfipustné doasné vyuZiti pro jiné ucely za
podminky, Ze nedojde k naruSeni budouciho zdméru;

= pozemky staveb a zafizeni vefejnych prekladist, za podminky, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;

= stavajici parkovisté Ize zastavét hromadnymi garazemi za podminky, Ze nedojde k naruSeni prostorovych
hodnot Uzemi;

= obcCanské vybaveni komeréniho charakteru za podminky, Ze bude umisténo v ramci autobusového nadrazi,
parkovaciho domu a nebude narudena funkce hlavni — pfedevsim plynulost a bezpe€nost dopravy;

= terénni upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druh pozemkl a uprava pozemki s vlivem na
vsakovani vody za podminky, Ze neomezi hlavni funkci.

OS - plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport
Hlavni vyuZiti:
= jsou plochy vyuZivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani aktivnich nebo pasivnich sportovnich
a rekreacnich potieb ob&ant bez vymezeni chranénych prostor z hlediska ochrany pfed hlukem a vibracemi.
Pripustné vyuziti:
= pozemkKy staveb a zafizeni pro télovychovu a sport;
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= pozemkKy vefejnych prostranstvi;
= pozemky sidelni zelené rlznych forem.
Nepfipustné vyuZiti:
= Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotng;
= neni dovoleno zastavovat pozemky hfist.
Podminéné pfipustné vyuziti:
= pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti, anebo tvofi doplikovou funkci, napf. ubytovani,
stravovani, sluzby, obchodni prodej, ustéjeni koni za podminky, Ze
= hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti,
= U ubytovani budou spinény hygienické limity pro hluk a vibrace,
= nebudou U¢inky svého provozu obtéZovat okoli nad pfipustnou miru;
= zafizeni zafazena do sité Skolskych, zdravotnickych a funkéné obdobnych zafizeni za podminky, Ze budou
spinény hygienické limity pro hluk a vibrace;
= bydleni a doplfujici stavby pro bydleni za podminek, ze
o se jednd o osoby zajiStujici dohled nebo majitele zafizeni — tzv. sluzebni byt,
= nebude vymezen chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb z hlediska ochrany pied
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, bude vymezen pouze chranény vnitfni prostor,
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= nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemku z divodu zajiSténi pohody tohoto bydleni — pro posuzovani
je rozhoduijici stavajici stav popf. jiz vydané Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni;
= terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhd pozemkd a Uprava pozemki s vlivem na
vsakovani vody za podminky, ze neomezi hlavni funkci.

OV - plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura
Hlavni vyuZiti:
= plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obanskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichZ existence je v zajmu statni spravy
a samospravy.
Pfipustné vyuziti:
= pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici pro 8kolska, vzdélavaci a vychovna zafizeni véetné
souvisejicich staveb (napf. ubytovani), socialni sluzby a pédi o rodinu, zdravotni sluzby, cirkevni zafizeni,
vefejnou spravu a administrativu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum;
= pozemky sidelni zelené rGznych forem (napf. vefejna, vyhrazend, zahrady, izolacni);
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= pozemkKy vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti;
= Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.
Podminéné pfipustné vyuziti:
= bydleni za podminek, ze
= je soucasti viceucelového objektu ob&anského vybaveni a zabira plochu mensi nez ob&anské vybaveni,
= se jedna o osoby zajistujici dohled nebo majitele zafizeni (bez moznosti pronajmu k bydleni dal$i osobé),
= nebude vymezen chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb z hlediska ochrany pied
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, bude vymezen pouze chranény vnitini prostor,
= nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemku z divodu zajiSténi pohody tohoto bydleni — pro posuzovani
je rozhoduijici stavajici stav, popt. jiz vydané izemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni;
= stavby doplfiujici bydleni za podminky, ze neomezi hlavni funkci;
= Zzafizeni kultury za podminky, Ze spIni hygienické limity pro hluk a vibrace;
= terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhd pozemki a Uprava pozemkd s vlivem na
vsakovani vody za podminky, Ze neomezi hlavni funkci.

PV - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti:

= plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni, zprostfedkovavaji bezpené pfistupna vefejna prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Pripustné vyuziti:

= pozemky namésti, navsi, ulic, nabfeZi s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy
hromadné dopravy;

= pozemky pro motorovou dopravu;

= cyklistické stezky, pési stezky;

= pozemky souvisejici sidelni zelené;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pfedevsim dopravy v klidu.

Nepfipustné vyuZiti:

= Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji bezpeény pohyb osob, kvalitu prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
= Zzafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu i odpocinku osob (napf. altany,
vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s venkovnim posezenim, trzisté, détska hfisté), za
podminky, Ze
= svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru,
= budou splnény limity pro hluk a vibrace u obCerstveni s venkovnim posezenim;
= stavajici individualni a fadové garaze za podminky, Ze nedojde k jejich rozSifovani;
= prestavba Casti vefejnych prostranstvi na plochu zelené za podminky, Ze plocha zelené ma takovy rozsah, aby
plnila hygienické a estetické funkce;
= parkovaci domy za podminky, Ze se jedna o plochy u obvodové komunikace okolo Jihovychodu;
= terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhd pozemki a Uprava pozemkd s vlivem na
vsakovani vody za podminky, Ze neomezi hlavni funkci.

RZ - plochy rekreace — plochy pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuZiti:

= plochy vyuZivané pro Cinnosti, d&je a zafizeni slouzici k uspokojovani specialnich individuélnich rekreacnich
potfeb obfanu — a to bez vymezeni chranénych venkovnich prostor, chranénych venkovnich prostor staveb
a chrénénych vnitfnich prostor z hlediska ochrany pfed hlukem a vibracemi.

Pripustné vyuziti:

= pozemkKy staveb pro objekty pro individualni rekreaci, u kterych je nepfipustné komercni vyuZiti a trvalé bydleni,
jedno nadzemni podlaZi s moznym vyuzitim podkrovi;

= pozemky vefejnych prostranstvi, pficemz kazdy objekt individualni rekreace musi byt pfistupny z vefejného
prostranstvi;

= pozemky sidelni zelené rGznych forem (napf. vefejna, vyhrazend, zahrady, izola¢ni, krajinna);

= pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rodinnou rekreaci.

Nepfipustné vyuziti;

= Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotng;

= dva a vice objektl pro individualni rekreaci na jednom pozemku.

Podminéné pfipustné vyuziti:

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreaCnimi aktivitami;

= terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhd pozemki a Uprava pozemkd s vlivem na
vsakovani vody za podminky, ze neomezi hlavni funkci.

Zastavba ve stavajicich a navrhovych plochach je podminéna zpracovanim Uzemni studie, ktera bude fesit

podrobnéjsi plosné a prostorové regulativy novych staveb, nastaveb a pfistaveb.

SM - plochy smisené obytné

Hlavni vyuZiti:

= plochy jsou uréeny ke smiSenému vyuziti, pfevazné pro bydleni a obCanské vybaveni, kdy neni ucelné tzemi
podrobnéji Clenit.

Pripustné vyuziti:

= pozemky staveb pro bydleni;

= pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni;

= pozemky vefejnych prostranstvi;

= pozemky sidelni zeleng;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuZiti:
= ginnosti, déje a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.
Podminéné pfipustné vyuziti:
= pozemky staveb a zafizeni (napf. rodinné rekreace, zahrad, vyroby, sluzeb a zemédélstvi, zazemi ke stavbé
hlavni — napf. garaze), za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svymi naroky na dopravni obsluhu
nezvySuji neimérné dopravni zatéz v tzemi — spinéni podminky musi byt prokazano nejpozdséji v ramci fizeni
0 umisténi stavby nebo zafizeni;
= terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhl pozemki a Uprava pozemkd s vlivem na
vsakovani vody za podminky, ze neomezi hlavni funkci;
= hromadné garaze za podminky, Ze nedojde k naruseni prostorovych hodnot Uzemi a hlavni funkce.
VS - plochy smiSené vyrobni
Hlavni vyuZiti:
= plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb smiSeného charakteru — od prdmyslové vyroby a skladovani az po
sluzby, které nevytvafi riziko zhorSeni Zivotniho prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
Pripustné vyuziti:
= pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména vyroby, vyroby netovarniho charakteru (napf.
femesIna drobna vyroba, vyrobni sluzby), skladovani do 1500 m2 skladovaci plochy, které nezpUsobuiji a ani
nevytvafi riziko negativnich vlivll na zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
= pripustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemka, pfi které se nebudou naslednym provozem jednotlivé
funkce navzajem obtézovat nad pfipustnou miru, pfi€emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz
vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni;
= pozemky obCanského vybaveni — komeréni zafizeni;
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= pozemky sbérnych mist komunalniho odpadu;
= pozemkKy sidelni zelené.
Nepfipustné vyuziti;
= Cinnosti, d&je a zafizenli, které naruduji svym provozovanim (napf. dopravou) a technickym zafizenim uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi;
= Cinnosti, déje a zafizeni vyZadujici zvlastni ochranu pfed zatézi prostiedi (danou legislativnimi pfedpisy —
hygienickymi, veterinarnimi apod.), popfipadé déje, Cinnosti a zafizeni ohrozujici prostfedi hlukem, znecisténim
ovzdusi, vibracemi a organoleptickym zapachem a zafizeni typu velkoprodejen na volné plose (od 1000 m2
zastavéné plochy).
Podminéné pfipustné vyuziti:
= pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni (napf. vyzkumnych, Skolskych, kulturnich zafizeni, staveb pro
sport, stravovani, ubytovani) za podminky, Ze
= se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZzovat nad pfipustnou miru, pfiCemz pro
posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni,
o nejpozdéji v izemni fizeni bude v odldvodnénych pfipadech prokézan soulad s limity stanovenymi
z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci;
= pozemky staveb a zafizeni zeméd@lstvi za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svymi
naroky na dopravni obsluznost nezvy$uji neimérné dopravni zatéz v Uzemi;
= bydleni a doplfiujici stavby pro bydleni za podminek, ze
= se jednd o osoby zajiStujici dohled nebo majitele zafizeni - tzv. sluzebni byt,
s nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemkd z divod zajisténi pohody tohoto bydleni,
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= nebude vymezen chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb z hlediska ochrany pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, bude vymezen pouze chranény vnitini prostor,
= nedojde k omezeni hlavni funkce, pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané Uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni;
= terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhi pozemkd a Uprava pozemki s vlivem na
vsakovani vody za podminky, ze neomezi hlavni funkci;
= hromadné garaze za podminky, ze nedojde k naruSeni prostorovych hodnot izemi a hlavni funkce.

PLOCHY ZASTAVITELNE A PLOCHY PRESTAVBY

Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 103
= feSit plochu bydleni na Uzemi byvalych kasaren a pfiléhajici ploSe;
= respektovat podminky ze schvéleného regulaéniho planu.

Podminky pro plochu pfestavby i. ¢. 104

= feSit prestavbu kasaren;

= feSit dopravni napojeni z navrzeného vefejného prostranstvi i. €. 166;
= fesit napojeni na technickou infrastrukturu ze stavajicich zafizeni;

= feSit vySkovou zonaci — max. tfi nadzemni podlazi;

= feSit souvisejici vlivy s vyuzitim Uzemi na sousednich plochach.

Podminky pro plochu pfestavby i. ¢. 109

= fesit pfestavbu velkych kasaren na plochu bydleni;

= feSit dopravni napojeni ze stavajiciho vefejného prostranstvi nebo z navrzeného vefejného prostranstvi i. €.
166;

= feSit napojeni na technickou infrastrukturu ze stavajicich zafizeni;

= fesit vySkovou zonaci dle okolni zastavby;

= respektovat podminky ochrannych pasem technické infrastruktury.

Podminky pro plochu pfestavby i. ¢. 162

= feSit pfestavbu byvalych kasaren na plochu pro bydleni;

= feSit dopravni napojeni i napojeni na technickou infrastrukturu z navrzeného vefejného prostranstvi i. ¢. 166;
= fesit vySkovou zonaci dle okolni zastavby;

= fesit vyuziti Gzemi se zachovanim 50 % plochy zelené.

Podminky pro plochu pfestavby i. ¢. 163

= fesit dopravni napojeni i napojeni na technickou infrastrukturu z navrzeného vefejného prostranstvi i. ¢. 166;
= feSit vySkovou zonaci — max. dvé nadzemni podlazi;

= fesit souvisejici vlivy s vyuzitim Uzemi na sousednich plochach bydlenii. ¢. 103.

Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 165
= feSit dopravni napojeni i napojeni na technickou infrastrukturu ze stavajiciho vefejného prostranstvi;
= fesit vySkovou zonaci — max. tfi nadzemni podlazi.

Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 166
= feSit dopravni obsluhu i obsluhu inzenyrskymi sitémi pro lokality i. €. 109, 162, 164, 104 a 163.

Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 174
= fesit propojeni domova diichodct do prostoru kasaren;
= respektovat podminky ochranného pasma Zeleznice.

Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 193
= feSit dopravni napojeni i napojeni na technickou infrastrukturu z navrzeného vefejného prostranstvi (i. €. 166);
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fesit vySkovou zonaci — max. dvé nadzemni podlaZi;
resit souvisejici vlivy s vyuzitim Uzemi na sousednich plochach bydleni (i. €. 103, 109 a 162).

Podminky pro plochu pfestavby i. ¢. 201

resit pfestavbu na plochu smiSenou obytnou;

fesit stiet s VN;

vyuziti plochy je podminéno prokazanim, Zze nebude nadlimitné zatizena hlukem z okolnich zdroji hluku,
pfipadné, Ze realizace protihlukovych opatfeni bude pfedchazet realizaci konkrétnich zamér (hlavni vyuziti
plochy);

fesit riziko negativnich vlivi ze sousedni plochy;

respektovat stavajici vzrostlou zeledl mezi budovami byvalé jizdarny a obytnym souborem jizné od ulice M.
Benky;

maximalni intenzita zastavitelnosti plochy se stanovuje na 40 % plochy.

Podminky pro plochu pfestavby i. ¢. 209

fesit pfestavbu na plochu smisenou vyrobni;

vyuZiti plochy je podminéno tim, Ze bude v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, Ze celkova imisni,
hlukova zatéz a nepfiznivé vlivy vibraci ze zamérl umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
na hranici plochy pfekracovat hygienicky limit pro navazujici chranéné prostory (napf. plochy bydleni, smiSené
obytné a plochy ob&anského vybaveni);

fesit souvisejici vlivy s vyuZitim Uzemi na sousednich plochach;

podminkou vyuziti plochy je v dalSim stupni projektové pfipravy zajistit vyhodnoceni potencialnich vlivii zaméru
na kvalitu povrchovych a destovych vod a stanoveni podminek pro minimalizaci rizika pfipadné kontaminace
vod a negativnich vlivii na odtokové poméry;

podil zelené se stanovuje na min. 20 % s podporou vnéjsiho ozelenéni podél severni hranice plochy.

Podminky pro plochu pfestavby i. ¢. 219

resit pfestavbu na plochu vefejnych prostranstvi.
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