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1. Zakladni identifikacni udaje

Nazev uzemni studie: Uzemni studie Hodonin — lokalita Panov
Misto / lokalita: katastralni izemi Hodonin / Panov
Zadavatel: M¢ésto Hodonin

Meéstsky urad Hodonin, odbor rozvoje mésta — tifad tizemniho

Poftizovatel: o,
planovani

Opravnéna uredni osoba . , , .
P Ing. Dalibor Novak, vedouci odboru rozvoje mésta

pofizovatele:
Zpracovatel zadani: Ing. Jaroslava Mrakova, referent — tizemni planovani
Datum: unor 2022

2. Uéel Gzemni studie

Ugelem tzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén ve vymezené lokalité a zajistit koordinaci
rozvoje Uzemi tak, aby slouzila:

- jako podklad pro obnovu osady Panov, ktera byla zdevastovana pfi zZivelné pohromé v ¢ervnu 2021;

- jako podklad pro rozhodovani v izemi pro vSechny zainteresované strany piisobici ¢i majici zajmy
v dotéené lokalité, a to v souladu s platnym UP Hodonin;

- jako podklad pro piipadnou zménu platného UP Hodonin, pokud se béhem zpracovani izemni
studie dospéje k tomu, Ze schvalené feseni vyzaduje v dil¢ich Eastech zménu platného UP Hodonin.

Poftizovatel izemni studie poda poté, kdy schvalil moZnost jejiho vyuziti podle § 25 stavebniho zakona,
navrh na vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.

3. Cile uzemni studie

Cilem tizemni studie je navrhnout podminky pro vyvazeny a udrzitelny rozvoj osady Panov a v feSeném
uzemi definovat:

- koncepci vetejnych prostranstvi, jejich hierarchii, dimenze a charakter;

- koncepci zastavby, jeji charakter, zpusob vyuZiti a kapacity;

- koncepci a feseni dopravni a technické infrastruktury a obcanské vybavenosti.

S ohledem na mozné budouci navyseni po¢tu obyvatel stavebnimi zdméry soukromych investort je

cilem uzemni studie také zhodnotit a stanovit limity budouci vystavby a zvazit umisténi odpovidajici
vetejné vybavenosti, ptipadné sluzeb.
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3.1. Resené Gzemi

Minimalni feSena plocha o rozloze pftiblizn¢ 31,2 ha se nachazi v severni ¢asti katastralniho uzemi
Hodonin. Jedna se o smiSenou obytnou a vyrobni lokalitu na periferii mésta Hodonina, situovanou pfi
silnici ¢. 11/432.

3.2. Charakteristika reseného uzemi

Z hlediska usporadani mésta Hodonina se feSené izemi nachézi ptfiblizn¢€ 2 km za severni hranici mésta
pii komunikaci 11/432 spojujici mésta Kyjov a Hodonin. Jedna se o osadu se zhruba 160 obyvateli.
Veskerou obcanskou vybavenost a sluzby poskytuje obyvatelim osady mésto Hodonin. Dopravni
obsluha je zavisla pfedevs§im na automobilové dopravé a meziméstské autobusové lince. V soucasné
dob¢ se ptipravuje také cyklostezka propojujici Panov s méstem Hodoninem. Osadu a jeji okoli lze
charakterizovat jako izemi ruznorodé, které se vyvijelo bez ziejmé prostorové a organiza¢ni koncepce
— K nejstar§imu objektu hajovny se postupem ¢asu ptidavaly zemédé€lské arealy urcené k chovu skotu
a driibeze, obytné objekty, vyrobni arealy, zatizeni slouzici motorizovanym sportiim a arealy paintballu
vyhlaseno jako Pfirodni pamatka Panov a spolu s okolnimi doubravami tvofi krajinné a rekrea¢ni zazemi
dané lokality.
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3.3. Vybrané problémy dané lokality a cile jejich feseni

PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANT{ UZEMI, ROZVOJOVE ZAMERY

stavajici zéstavba je riiznorodd, situovand podél pateini zpevnéné komunikace s neujasnénou
koncepci rozvoje, po Zivelné pohrome byla navic prevazna Cast zastavby téZce ponicena €i srovnana
se zemi;

absence zafizeni obCanské vybavenosti (vetejné i komerc¢ni);

Vv feSeném uzemi existuji v soucasné dobé dva zaméry investorii (viz podklady pro vypracovani

uzemni studie), které maji potencial zdsadnim zptisobem ovlivnit podobu osady a navysit pocet
obyvatel o cca 535 osob;

pro zastavitelnou plochu i. ¢. 161 uréenou pro bydleni v rodinnych domech je dana dle platného UP
Hodonin pouze vySkova hladina zastavby na 2 NP, jina specifikace prostorového uspotddani, ¢i
napojeni na vefejnou infrastrukturu upfesnéna neni, dale je pro i. ¢. 16/ dana podminka pofizeni
hlukové studie z dtivodu sousedni plochy autocviiste;

na pozemcich parc. ¢. 1451/6, 1451/154, 1451/155 a 1451/182 je zajmem investora vybudovat
obytnou lokalitu tak, Ze zamér pocita s vymezenim dotéenych pozemki jako plochy pro bydleni,
kdy stavajici lokalni biokoridor USES (LBK 6) navrhuje investor ziZit na minimalni parametry;
SV od osady jsou situovany dva objekty byvalé hajovny slouzici rekreacni ucelim. Objekty jsou
zcela izolovany bez zajisténi propojeni na jadro osady;

Vv pripad¢ vétrného pocasi ¢i pofaddani akei v ramci PP Panov je obytnd zastavba vystavena prachu
a hluku, k jejichz eliminaci napomaha remiz situovany pii SZ hranici osady;

prostor zapadné od bytového domu na pozemku parc. €. st. 3815 je vyuzivan ke garazovani
automobill a jako zdzemi pro dvorky vyuzivané k chovu drobného zvitectva, o ktery je mezi

obyvateli zajem;
je nutno fesit prostupnost lokality a vazby na okolni krajinu, zejména na PP Panov.

o CIL: tizemni studie posoudi rozvojové limity FeSeného tizemi, v&etné dopravni
infrastruktury, kapacit technické infrastruktury, pripadnych podminujicich opatfeni,
dale také stanovi podminky prostorového a funkéniho uspoiadani dané lokality,
véetné novych zastavitelnych ploch, FeSeni napojeni na vefejnou infrastrukturu
a okolni krajinu.

VEREJNA PROSTRANSTVI

vefejna prostranstvi neodpovidaji svym stavem, uspoiadanim a vybavenosti béznym standardtim, je
zde absence mist pro setkavani, traveni volného ¢asu apod.;

po tornadu v Cervnu roku 2021 zcela zmizela zelen;

détské hristé a klidova zona s posezenim a ohnistém se osvédCily na vefejném prostranstvi pred
bytovymi domy, je zde planovan mobiliai vyrobeny z ,,tornadového* dieva.

o CIL: zhodnoceni a niavrh prostorového usporiadani a funkéniho ¢lenéni vefejnych
prostranstvi, navrZeni jejich uspoiadani a koncep¢énich pravidel zejména pro vybér
povrchii, mobiliaie a umist’ovani prvki ve veiejném prostoru.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

dopravni infrastruktura neodpovid4 trasovanim, kapacitou ani povrchovou upravou usporadani
a vyuzivani dané lokality;

v lokalité je nedostatek parkovacich stani pro obyvatele i nadvstévniky;

situace se narazov¢ zhorSuje zejména v dob¢ konani kulturn€ sportovnich akei;

vvvvvvvv

sportovni akce, retardéry jiz nejsou funkeni;
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- kiizovatka napojujici mistni komunikaci na silnici [1/432 je nevyhovujici,

- plochy pro dopravu v klidu nejsou feSeny, automobily jsou odstavovany v ramci ploch zelené, pfi
krajnicich cest apod.;

- Vvlokalit¢ chybi pohodlny a bezpecny pfistup k zastdvkam hromadné autobusové dopravy, a to
v obou smérech;

- Vv ]V obytné ¢asti neni k obytné zastavbé zajistén zpevneény piijezd pro osobni motorova vozidla;

- pfijezd k plocham lukostielby a paintballu je zajiStén skrze nezpevnénou komunikaci podél
zapadniho okraje zahrad rodinnych domt;

- planovany piijezd k rozvojové plose pro bydleni, dle UP Hodonin oznagené jako i. ¢. 161, se jevi
z vychodu jako problematicky, a to z diivodu stavajici jimky odpadnich vod slouzici pro potieby
bytového domu (parc. €. st. 7028, 12 bytovych jednotek);

- neni dofeSeno cyklistické propojeni Hodonin — Ratiskovice, cyklostezka kon¢i v kiizovatce, Je vSak
planovano jeji propojeni s méstem Hodoninem a cyklotrasami v okoli (planovana aktivita
Mikroregionu Hodoninsko v ndvaznosti na zpracovany Cyklogenerel Hodonin, 2019);

- skrze Panov je vyuzivan prujezd k objektu na pozemku parc. €. st. 542/1, pravdépodobné také ke
sportovni stfelnici (pozemek parc. ¢. 2498/1) a k arealu na pozemku parc. €. 9597,

- Vvsoucasné dob& probiha feSeni projekénich praci na kruhové kiizovatce Panov (kiizeni I/55
s 11/432) — teseno ze strany Reditelstvi silnic a dalnic CR Brno, kdy jsou ukonéeny projekéni prace
na projektové dokumentaci pro slouc¢ené uizemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

o CIL: zhodnoceni stivajiciho stavu dopravni infrastruktury a navrh ¥eSeni obsluhy
tuzemi s ohledem na prostupnost izemi a navaznost na mésto Hodonin a okolni
krajinu.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- napojeni Panova na vefejnou kanalizaci dosud nebylo realizovano, odvod splaskovych vod je feSen
jimkami na vyvazeni a domovnimi COV. V piipadé bytovych domt jsou jimky na vyvazeni
situovany v severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1451/17 a na pozemku parc. €. st. 3815;

- na pozemku parc. ¢. 1451/10 se nachazi trativod odvadégjici destové vody z bytového domu na
pozemku parc. €. st. 7028, ktery je v KN udajné zapsan jako vécné bifemeno;

- odkanalizovani lokality je nutné fesit s ohledem na moznosti a kapacity jak stavajici, tak budouci
mozné zastavby;

- vdsledku zivelné pohromy je aktualné feSeno prelozeni kabeli NN do zemniho vykopu, a to
spole¢né s ulozenim vedeni veiejného osvétleni.

o CIL: zhodnoceni stavajiciho stavu technické infrastruktury a navrh jejiho FeSeni
s ohledem na Zivotni prostiedi a ekonomické naroky na jeji vybudovani a idrzbu.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, USES

- pro zastavitelnou plochu i. ¢ 161 urcenou pro bydleni v rodinnych domech je stanoveno dle
platného UP Hodonin respektovat podminky soustavy NATURA;

- vsouvislosti s planem investora na pozemcich parc. ¢. 1451/6, 1451/154, 1451/155 a 1451/182
(vybudovani obytné lokality) je tieba podotknout, ze pro lokalni biokoridor USES (LBK 6) je
Vv platném rozhodnuti nafizena nahradni vysadba porosta.

o CIL: zhodnoceni stavajiciho stavu ochrany prirody a Kkrajiny a systému USES
Vv FeSeném uzemi a v plochiach na néj bezprostiedné navazujicich a provéieni moZnosti
provazanosti této zelené infrastruktury.
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4. Pozadavky na obsah reSeni uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovana ve dvou &astech — priizkumy a rozbory a navrhova &ast.

4.1. Priizkumy a rozbory

V ramci tizemni studie budou zpracovany priuzkumy a rozbory pro doplnéni ¢i piipadné ovéteni obsahu
uzemn¢ analytickych podkladii a podkladii poskytnutych potizovatelem. Priizkumy a rozbory budou
zpracovany v rozsahu nezbytném pro zpracovani navrhu US. Bude zahrnuta participace vefejnosti
a dotCenych organt statni spravy za ucelem ziskdni podnétd k navrhové casti.

V této ¢asti budou provedeny pruzkumy a rozbory zejména v téchto oblastech:

- Sirsi vztahy, véetné€ vazeb na mésto Hodonin a okolni krajinu

- historicky vyvoj lokality Panov

- stavajici vyuziti feSeného tizemi

- hodnoty dané lokality (pfirodni, kulturni i civiliza¢ni)

- problémy, stiety a limity uzemi

- stavajici urbanisticka struktura

- analyza stavajicich vefejnym prostranstvi, jejich vybaveni a majetkopravnich vztahi

- analyza motorové, pési a cyklistické dopravy, véetné dopravy v klidu

- posouzeni stavu a kapacit technické infrastruktury

- provéfeni moznosti odkanalizovani lokality, a to zejména S ohledem na majetkopravni vztahy,
zivotnost, ekonomickou naro¢nost na vybudovani a provoz, kdy po jednani s dot¢enymi organy
vyplynuly nasledujici mozné varianty, které by méla provéfit autorizovana osoba vodohospodare,
ktery ma s danym typem feseni odkanalizovani zkuSenosti:

o sbér odpadnich vod v lokalité Panov a jejich napojeni skrze vytlakové potrubi na kanalizaci
mésta
o lokalni COV (napt. kofenova)

- zhodnoceni systému USES v dané lokalité (zejména LBK 6) a provéfeni moznosti jeho trasovani
autorizovanym projektantem USES s autorizaci A.3.1

- zhodnoceni hluku u ploch pro bydleni zejména ve vztahu k arealu autocvicisté a k silnici ¢. 11/432

- vyhledové moznosti vyuziti plochy fotovoltaické elektrarny na pozemku parc. ¢. 9583

- zaméry investort V dané lokalite.

Zadani izemni studie ¢i vymezeni feSeného Uzemi lze upfesnit a doplnit na zaklad¢é vzajemné dohody
potizovatele a projektanta, a to zejména po dokonceni ¢asti prizkumi a rozbort.

4.2. Navrhova cast

Uzemni studie bude vypracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlagkami
v platném znéni. Budou zohlednény a respektovany i dal$i zvlastni pravni pfedpisy a normy platné
v dob¢€ zpracovani izemni studie.

Reseni bude v souladu s limity vyplyvajicimi z UAP ORP Hodonin, z platného UP Hodonin a ze ZUR
JMK. V Gzemni studii budou zapracovany relevantni vystupy vyplyvajici z ¢asti prizkumi a rozbord
a z podkladu pro jeji vypracovani (viz kapitola 7.).
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4.2.1. Vyuziti uzemi

Uzemni studie proveéii stdvajici vyuziti izemi a s ohledem na zpracované prizkumy a rozbory navrhne

vyuziti optimalni. Pokud zpracovana tizemni studie stanovi jako optimalni vyuziti jiné, mtze byt jeji

pfedmétna &ast podkladem pro névrh na potizeni zmény UP.

4.2.2. Urbanisticka struktura

Pro zajmové uzemi bude feSeno zejména nasledujici:

@ parcelace ploch, plochy pozemkd, podil zastavénosti
@ stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspoiadani zastavby:

o

[u}

o

forma zastavby
podminky pro umisténi zastavby na pozemcich (napf. stavebni ¢ary a ulicni cary)
je doporuceno zastavbu v lokalité fesit tak, aby do volné krajiny byly situovany zahrady
a zelen
vyskova hladina zastavby
koeficient zastavitelnosti pozemki
zpusob zastieSeni
feSeni parkovani vozidel
moznosti dal§iho pfislusenstvi v podob¢ zejména:
= doplikovych staveb
= oploceni.

4.2.3. Systém verejnych prostranstvi a zelené

Pro z&jmové uizemi bude feseno zejména nasledujici:

s navrh koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi tak, aby tato umoziovala:

o

podporu a rozvoj komunitniho zivota

vymezit plochy pro spoleéenskou a rekreaéni funkci

vysadbu zelen¢ tak, aby tato navazovala na systém zelené v okoli

realizovat dostatecny pocet parkovacich mist

Setrné hospodateni s destovymi vodami s ohledem na geologické poméry uzemi, jejich
zachycovani, zasakovani a zpétné vyuziti

umisténi a pohledové odclonéni nadob pro svoz komunalniho odpadu, provéfit variantu
podzemnich kontejnerd na odpad

o navrzeni pravidel pro plochy vetejnych prostranstvi, zejména pro:

o

[u}

[u}

o

vybér povrchi

vybér mobiliafe, véetné provéreni umisténi SMART prvki ve vefejném prostranstvi
umist'ovani prvka ve vefejném prostoru

budou provéteny moznosti feSeni zavlahy vefejné zelené.

o ukaze-li se na zaklad¢ prizkumt a rozborti ucelné, bude fesen navrh USES, konkrétné trasovani
vétve LBK 6.

4.2.4. Dopravni infrastruktura

V navrhu uzemni studie bude stanoveno zejména nasledujici:

- stanoveni systému dopravni obsluhy tak, aby tento odpovidal charakteru uzemi
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- napojeni jednotlivych pozemkl na komunikace

- TfeSeni kiizovatky mistni komunikace a krajské silnice 11/432

- TeSeni pfistupu k zastavkam hromadné autobusové dopravy (v obou smérech)

-V navaznosti na rozvoj lokality bude zvdZeno trasovani a zdzemi pro méstskou hromadnou dopravu,

o dopravni prostupnost pro pési a cyklisty v kontextu SirSich vztahti, kdy navrh bude respektovat
Cyklogenerel Hodonina (2019) a bude koordinovan s akcemi Mikroregionu Hodoninsko

o pokud se ukéaze jako ucelné, bude zachovana prostupnost zastavitelné plochy i. ¢. 161 zejména pro
pesi a cyklisty

o navrh dopravy v klidu:

@ parkovaci stani
@ odstavna stani, ktera budou fesena piednostné v ramci stavebnich pozemkt

= navrzeni pravidel pro plochy dopravni infrastruktury, zejména:

o pro vybér povrchi
@ rezim jejich provozu
o pojezd technikou zajist'ujici zasobovani a Svoz odpadu.

4.2.5. Technicka infrastruktura

Navrh tGzemni studie vyhodnoti stavajici koncepci technické infrastruktury v celé lokalité Panov
a aktudlni trasy a kapacity vedeni inzenyrskych siti v¢. mist napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu. V navrhu technické infrastruktury bude kladen diraz zejména na takové feSeni, které je
dlouhodobé udrzitelné a ohleduplné k Zivotnimu prostfedi. Kromé celkové koncepce vSech siti
technické infrastruktury se izemni studie zaméfi zejména na:

o feSeni odkanalizovani zajmové lokality (je doporuéeno tuto fesit jako oddilnou)

o navrh koncepce hospodareni s destovymi vodami (viz kap. 4.2.3.)

o sit’ vefejného osvétleni jak pro stavajici zastavbu, tak také pro plochy zastavitelné s proveérenim
moznosti omezeni svételného smogu

s nakladani s odpady — budou uréena mista pro umisténi kontejnert na tiidény i komunalni odpad,
vcetné jejich zaclenéni do vefejného prostranstvi, Vramci navrhu bude provéfena varianta
podzemnich kontejneri na odpad.

4.2.6. Obcanska vybavenost
Vyplyne-li ze zpracovanych prizkumu a rozbort potieba doplnéni dané lokality o plochy vefejného
¢i komer¢niho ob¢anského vybaveni, budou pro tyto potieby vymezeny potfebné pozemky.

4.2.7. Etapizace

Studie provéii vzajemnou podmingnost staveb ¢i opatfeni v feSeném Gzemi a vyplyne-li potieba, bude
navrzena etapizace vystavby ¢i navrhovanych opatieni.

4.2.8. Vztah k uzemné planovaci dokumentaci a koncepénim dokumentim
mésta

Pti zpracovani izemni studie budou respektovany zékladni zdsady organizace uzemi Panova obsazené
v koncepci platného UP Hodonin. Ptipadné odchylky, které budou potizovatelem a zpracovatelem
tizemni studie diskutovany, mohou byt piedloZeny jako podnét na zménu platného UP Hodonin.
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Zékladni zasady organizace uzemi Panova obsazené v koncepci platného UP Hodonin:
- pro specifickou oblast X3 (krajinny raz):

o vzhledem k atraktivité prostiedi a kvalitnimu krajinnému razu je navrzena ochrana hodnot
izemi — Gizemni rozsah je patrny z hlavniho vykresu platného UP Hodonin. Podminky
ochrany pro podrobng¢;jsi feseni:

= uoblasti X3 respektovat podminky planu péce ptirodni pamatky Panov a jeji ochranné
pasmo.

- pro rekreaci pfirodniho charakteru lze za urcitych podminek vyuzit byvaly vojensky areal Panov
(i. ¢. 31) (plocha ptirodni s regulovanou rekreacni ¢innosti) — lokalita je od roku 2012 pftirodni
pamatkou;

- navrh urbanistické koncepce — obsluha dopravnim a technickym zatizenim:

@ technickd infrastruktura — krom¢ navrzenych koridorii je zména vyuziti izemi v lokalité
i. ¢. 190 (rozsifeni vodojemu na Panove); pro obsluhu zastavitelnych ploch je mozno
inzenyrské sit€ ulozit do ploch vetejnych prostranstvi, popt. dopravni infrastruktury.

- Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 33:

o feSit plochu smiSenou nezastavéného uzemi;

o fesit lokalni biokoridor;

o respektovat podminky ochrany lokality Natura 2000;

o respektovat podminky ochranného pasma technické infrastruktury (VN, SKAO VVTL).

- Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 34:

@ fesit plochu smiSenou vyrobni;

o feSit dopravni obsluhu z navrzeného vetejného prostranstvi i. ¢. 173;

o fesit stfet s lokalitou Natura 2000 s cilem minimalizace negativnich t€¢inki tohoto zdsahu —
preferovat umisténi na antropogenné ovlivnénych stanovistich feSit odkanalizovani
oddilnym zptisobem, splaskové vody odvést na navrzenou stoku z lokality Panov (navrzeny
koridor technické infrastruktury);

o fesit souvisejici vlivy s vyuzitim izemi na sousednich plochach;

o respektovat nadzemni vedeni el. energie véetné podminek ochranného pasma;

o respektovat vodovodni fad véetné podminek ochranného pasma;

s respektovat podminky ochranného pasma katodové ochrany VVTL plynovodu.

- Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 35:

o fesit plochu smiSenou vyrobni v lokalité¢ Panov;

@ feSit dopravni obsluhu a napojeni na technickou infrastrukturu z navrzeného vefejného
prostranstvi i. ¢. 173;

o feSit odkanalizovani oddilnym zplsobem, splaskové vody odvést na navrzenou stoku
z lokality Panov (navrzeny koridor technické infrastruktury);

o feSit pribéh navrzeného koridoru pro technickou infrastrukturu (kanalizacni sbérac) fesit
souvisejici vlivy s vyuzitim izemi na sousednich plochach;

o respektovat vodovodni fad véetné podminek ochranného pasma;

o respektovat nadzemni vedeni el. energie véetné podminek ochranného pasma;

o respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa.

- Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 161:

@ fesit plochu pro rodinné domy s neptekrocitelnou polohou zapadni hranice;
o fesSit dopravni napojeni ze stavajiciho vefejného prostranstvi;
@ fesSit napojeni na technickou infrastrukturu ze stavajicich zatizeni,
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o feSit pribéh navrzeného koridoru pro technickou infrastrukturu 4TK (kanaliza¢ni sbérac);
o fesit vySkovou zonaci - max. dvé nadzemni podlazi;
o fesit souvisejici vlivy s vyuzitim uzemi na sousednich plochach (riziko nadmérného hluku

— autocvicisté) — podminkou vyuZiti izemi je zhotoveni hlukové studie;
o respektovat podminky lokality Natura 2000.

- Podminky pro zastavitelnou plochu i. ¢. 173:

o fesit plochu vetejného prostranstvi;

@ fesit obsluhu uzemi pro lokality i. ¢. 34,35,36, vodarenské zatizeni, stavajici plochy vyroby;
@ feSit prubeh navrzené¢ho koridoru pro technickou infrastrukturu 4TK;

@ respektovat podminky ochrannych pasem technické infrastruktury;

o respektovat stavajici vodovod.

- Podminky pro zastavitelnou plochu . ¢. 190:

@ fesit plochu technické infrastruktury;
o feSit rozsifeni vodojemu;
o feSit obsluhu Gizemi z vefejného prostranstvi — stavajiciho a navrzeného i. ¢. 173.

Daéle budou také zohlednény a ptipadné upfesnény dalsi dokumenty, kterymi jsou napf-.:

- Koncepce bytové politiky mésta Hodonin (2020),
- Koncepce cyklistické dopravy Hodonin — Cyklogenerel Hodonin (2019),
- Plan péce o PP Panov pro roky 2022—-2031.

5. Obsah a zplisob zpracovani tzemni studie

Uzemni studie bude obsahovat dvé ¢asti, jejichz minimalni naleZitosti jsou stanoveny nize.

v

5.1. Cast pruzkumy a rozbory

Textova cast bude obsahovat zejména:

- pruzkumy a rozbory dle kapitoly 4.1.

- bude-li G¢elné také doplnujici grafy, tabulky ¢i schémata

- zavéry z jednani s vefejnosti, organy statni spravy aj.

- definovani a vyhodnoceni problémt, hodnot, hrozeb a ptilezitosti.

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

- vymezeni feSené plochy

- vykresy pruzkumi a rozbori dle kapitoly 4.1.

- problémovy vykres

- bude-li tcelné bude graficka ¢ast doplnéna grafy, tabulkami ¢i schématy.

5.2. Navrhova cast

Textova Cast bude obsahovat zejména:

- zhodnoceni feSeného izemi véetné zavera z ¢asti prizkumy a rozbory
- popis navrhu:

o vyuziti uzemi, véetné:
= podminek pro vymezeni a vyuziti pozemki
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= bilance ploch vychoziho a navrhového stavu
o urbanistické struktury, v€etné podminek pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb
o gystému vefejnych prostranstvi a zelené
o dopravni infrastruktury
o technické infrastruktury
@ obcanské vybavenosti
@ sportu a rekreace
o etapizace, bude-li navrzena

- vyhodnoceni navrhu izemni studie s platnym UP Hodonin, v&etné ptfipadného zpracovani navrhu
na pofizeni zmény UP Hodonin,

- odbvodnéni respektovani a koordinace pozadavku z hlediska ochrany vetejnych zajmi. V ptipade,
ze bude v navrhu upfednostnéna vyrazna pievaha jednoho vetejného zajmu nad jinym vetfejnym
zajmem, bude odiivodnéno, pro¢ nemiize byt dany vefejny zajem uspokojen jinak.

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:
- vykres $irSich vztahti v métitku 1 : 10000 nebo 1 : 5000, obsahujici pfedevsim:

o vymezeni feSeného uzemi
o vazby na okolni uzemi, zejména ndvaznost na dopravni a technickou infrastrukturu,
obcanské vybaveni (vefejné i komerc¢ni)

- hlavni vykres v métitku 1 : 1000 nebo 1 : 2000, obsahujici pfedevsim:

@ hranici feSené plochy

o gystém vefejnych prostranstvi a zelen¢ (vyhrazené i nevyhrazené)
o navrh rozdéleni a vyuziti pozemkt

o okotované stavebni a ulicni ¢ary

- vykres dopravni infrastruktury v métitku 1 : 1000 nebo 1 : 2000
- vykres technické infrastruktury v métitku 1 : 1000 nebo 1 : 2000

- detaily ¢i schémata feSeni vetejnych prostranstvi a uli¢nich profila v méftitku 1:2000 / 1:500, véetné
fezl ¢i fezopohledi (bude-li to uc¢elné)

- vykres etapizace (bude-li navrzena).

Je-li to G¢elné, mohou byt jednotlivé vykresy slucovany ¢i dale ¢lenény. Métitka vykrest je mozné po
dohod¢ s potizovatelem uzpusobit tak, aby jednotlivé vykresy byly 1épe srozumitelné a zachycovaly
danou problematiku.

Uzemni studie bude vyhotovena v elektronické verzi ve strojové &itelném formatu véetné prostorovych
dat ve vektorové forme.

Vykresy grafickych c¢asti budou zpracovany nad katastralni mapou v soufadnicovém systému
S-JTSK. Grafické casti budou zpracovany digitalné v prostiedi GIS nebo CAD a budou odevzdany
ve formatech *.shp nebo *.dwg a *.pdf. Graficka data budou topologicky Cistd, zejména nebude
dochazet k pfekryviim ¢&i nespojitostem jednotlivych polygoni apod. V souborech dat budou
prostfednictvim hladin fadné odliSena jednotlivd témata a vSechny hladiny budou srozumitelné
a jednozna¢né popsany.

Textové Casti vCetné tabulek ¢i grafii budou odevzdany digitalné ve formatech *.doc nebo *.docx,
ptipadné *.xlIs nebo * xIsx. Soucasné budou odevzdany ve formatu *.pdf.

Prvni tii faze zpracovani tizemni studie (viz kapitola 6.) budou odevzdany v poétu jednoho pare, finalni
navrh tzemni studie pak bude odevzdan v poctu ¢tyf pare s tim, Ze jedno kazdé pare bude obsahovat:
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6.

textovou Cast v tisténé podobé ve formatu A4, ptipadné A3 a v digitalni formé na datovém nosici
CD / DVD ve formatech uvedenych vyse v textu,

grafickou ¢ast v tisténé podobé ve formatech dle métitka vykresu a v digitalni formé na datovém
nosic¢i CD / DVD ve forméatech uvedenych vyse v textu.

Faze zpracovani uzemni studie

Uzemni studie bude zpracovavana v jednotlivych fazich:

1)

2)

3)

4)

7.

Féze pruzkumi a rozbord, kdy zavéry z této faze budou predstaveny a projednany s pofizovatelem,
vefejnosti a dotCenymi organy statni spravy.

Névrh uzemni studie, ktery bude konzultovén s potizovatelem, vetejnosti a dotéenymi organy statni
Spravy.

Upraveny navrh uzemni studie po konzultacich ve fazi 2), ktery bude konzultovan s pofizovatelem,
vetejnosti a dotCenymi organy statni spravy.

Finalni navrh zemni studie pro zadani do evidence uzemné planovaci ¢innosti (navrh upraveny po
zapracovani relevantnich pripominek ze stran vetejnosti a dot€enych organii statni spravy).

Podklady pro vypracovani izemni studie

Zakladnimi podklady, které poskytne pofizovatel pro vypracovani izemni studie, budou:

digitalni katastralni mapa;

platné UAP ORP Hodonin;

platny UP Hodonin;

Zprava o uplatitovani UP Hodonin &. 1;

pristup do mapového portalu GIS mésta Hodonina a prislusné oborové mapy a pasporty;

dopravni infrastruktura:

o koncepce cyklistické dopravy v Hodoniné — Cyklogenerel Hodonin, 2019:
& studie pro zamér ,,Cyklostezka — Hodonin Prefa — Panov* zpracovana v srpnu 2021;

technicka infrastruktura:

@ Generel odkanalizovani mésta Hodonina (¢erven 2010);
s Mapovani stavu domovnich COV a jimek na vyvéaZeni (stav po tornadu v Gervnu 2021);

ochrana p¥irody a krajiny, USES:

o Generel USES okresu Hodonin z roku 1998;

o Navrh kompenzacnich opatieni pro zadost o kaceni na pozemcich 1451/154, 1451/155,
1451/76, 1451/182;

o Vyhledavaci studie pro vybér ploch vhodnych k umisténi motokrosové drahy na tizemi PP
Péanov k. 1. Hodonin (2013);

@ Plan péce o PP Panov pro roky 2022-2031;

Koncepce bytové politiky mésta Hodonin (2020);
Podklady investora k zastavéni pozemku parc. ¢. 1451/6, 1451/154, 1451/155 a 1451/182;
Podklady investora k feseni zastavitelné plochy i. ¢. 161.
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