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V arealu byvalé plovarny, ktera byla v provozu od 30. let minulého
stoleti az do roku 2021, kdy byla v disledku nevyhovujiciho
technického stavu uzaviena, jsou navrzeny dva nové objekty —
domov pro seniory (Domov U Plovarny) a bytovy dim.

Pozemek se nachéazf na jiznim svahu severovychodné od centra
meésta, na ulici U Plovarny, ktera slouzi jako spojnice centra

s nemocnici. Kompozice areédlu vychazi z orientace a topografie
Uzemi a vyuziva tvaru terénu tak, aby se minimalizovaly vykopové
prace.

Domov je umistén v klidn&jsi centralni a severni ¢asti pozemku

a je navrzen pro ubytovani a péci o 65 seniorll se statutem
domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem. Soucasti
objektu je i kuchyne s jidelnou pfistupnou verejnosti.

Tripodlazni bytovy dim je situovan do jizni ¢asti, ve které se
nachézi jiz nepouzivané budovy a bazény byvalé plovarny

a ktera priléha k frekventované jizni ¢asti ulice U Plovarny. Dim se
v pfizemi otevira do vefejného prostoru kolonddou s obchodnimi
Ci klubovymi jednotkami. Ve vySSich patrech je situovano 14
méstskych byt (1 -3 +kk). Podzemni garaz pro 20 aut vyuziva
prostor po byvalém bazénu.

Hlavnim materialem fasady Domova, ktery se propisuje i do
interiéru, je obklad z keramickych paskd, bytovy dim je opatten
omitkou v piskovém odstinu.

Anotace

00818_10 | DOMOV U PLOVARNY



© knesl kyn¢l architekti | 2022 00818_10 | DOMOV U PLOVARNY

etecka perspektiva




© knesl kyn¢l architekti | 2022 00818_10 | DOMOV U PLOVARNY

Prichod ulici U Plovarny smérem od mésta +
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Prichod ulici U Plovarny smérem od polikliniky +
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Prichod ulici U Plovarny ze severu +
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Hlavni vstup +
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Dvir mezi Domovem U Plovarny a bytovym domem +
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Pobytovy dvir Domova U Plovarny +
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Vstupni hala Domova U Plovarny
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Spolo¢enska mistnost na podlazi
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Jidelna pfeménéna na spoleCenskou mistnost
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Chodba Domova - mista pro setkavani a dalsi aktivity +
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ZAKLADNI UDAJE O KAPACITE STAVBY
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plocha pozemku dle katastru nemovitosti 7 349 m? pocet pokoju / bytovych jednotek
zastavéna plocha 3342 m?
zastavénost (v¢. podzemnich podlazi) 45,5 % Domov U Plovarny  jednollizkovy pokoj 17,7 m2 25
jednoltzkovy pokoj s moznosti druhého lizka 20,4 m?2 10
plocha zelené 2655 m? dvoultzkovy pokoj 26,0 m2 15
celkem pokoju 50
zpevnéné plochy pochuzi 700 m?2
pojizdéné 621 m? celkem luzek 65
obestavény prostor
bytovy dim 1+kk 30,0 m? 4
Domov U Plovérny 20768 m? terasa 6,0 m?
2 +kk 44,5 m? 1
bytovy dim 9820 m? lodzie 5,0 m2
2 +kk 50,3 m? 5
uzitna plocha terasa 11,1 m?2
3 + kk 74,9 m? 4
Domov U Plovarny 4 364,5 m? lodzie 5,0 m?
bytovy dim 2112,0 m?
poget parkovacich stani pozadavek dle CSN 46
celkem navrh 56
z toho bezbariérové 4
venkovni 36
kryta 20
pro Domov u Plovarny 30
pro bytovy dum 26
° . z
Pruvodni zprava +
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PODKLADY

— zadani investora a konzultace s investorem

— kopie katastralni mapy

— vyjadreni jednotlivych spravcu a viastnikl siti k existenci siti

— geometrické zaméfeni polohopisu, vyskopisu a viditelnych znakl technickych siti
(Ing. Jan Snajdar, prosinec 2021)

CHARAKTERISTIKA LOKALITY A STAVEBNIHO POZEMKU

Stavebni pozemek se nachazi severovychodné od centra Uherského Brodu, na ulici

U Plovarny a je tvofen tfemi pozemky p. €. 237/2, 1502 a 1503 vedenymi jako ostatni
plocha (237/2) a zastavéna plocha a nadvofi (1502, 1503) ve vlastnictvi investora.
Pozemek je ve svahu, obdélného tvaru se sklonem v podélné ose sever - jih, vySkovy

se vzrostlou zeleni podél hranic. V ¢asti pozemku jsou nepouzivané objekty byvalého
verejného koupalisté (bazény, zazemi, zpevnéné plochy). Plocha je dle platného
uzemniho pléanu vedena jako zastavitelné névrhova plocha smi§ena obytna méstska
(S0O.2), na jihu a zapadé sousedici s vefejnym prostranstvim (ul. U Plovarny) na vychodni
strané pfiléhajici funkeni plose stabilizované bydleni individudlniho (BI), ze severni strany
pfiléha stabilizovana plocha stejné funkce (SO.2). Okolni zastavba je vesmés obytna
(bydleni individualni Bl a hromadné BH).

Na severni strané se nachdazi cca 12 m od hranice pozemku objekt Q galerie —
dvoupodlazni protahly objekt se sedlovou stfechou, byvala sypka. Na zapadni strané
pfes ulici je fada mensich dvoupodlaznich bytovych doml se sedlovymi stfechami,

na jizni strané pres ulici ptizemni rodinné domy a vychodni stranu lemuiji zahrady
rodinnych dom, nejblizsi je cca 5 m od hranice pozemku.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je z ulice U Plovarny.

Lokalita se nachdzi v ochranném pasmu Méstské pamatkové zony.

STAVAJICIi STAV

Pozemek je v sougasnosti nevyuzivan. Zadna vyznamna omezeni nejsou znama.
Vyznamnym prvkem jsou dva vzrostlé platany u jihozapadniho rohu, mimo stavebni
pozemek.

NAVRHOVANY STAV

Architektonické feseni

Je navrZen soubor staveb tvofeny domovem pro seniory ,Domov U Plovarny* (déle
jen ,Domov*) v horni €asti pozemku a bytovym domem podél dolni, jizni hranice, ktery
nahradi stavajici budovu koupalisté a vytvofi v ulici parter s podloubim.

Domov

Je navrzen trojkfidly tfipodlazni objekt s plochymi stfechami, ptidorysné ve tvaru pismene
U, ktery se na jih obraci Stitem a na sever do zelené vnitfnim dvorem se zahradou. Dvir je
na severu uzavien polozapusténym kfidlem s altdnem a schodistém do svazité zahrady.
Jizni kfidlo ma jedno podzemni podlazi, diky tvaru terénu pfistupné z jeho urovné, na
stfeSe je ustoupena ndstavba uréena pro technologie. Plocha mezi domovem a bytovym
domem je vyuZita jako parkovaci a zasobovaci dvur.

Hmota objektu je zvenci horizontalné ¢lenéna balkény a lodziemi, na jizni fasadé

se propisuji nosné stény. Prosvétleni je zajisténo prosklenymi sténami do jednotlivych

mistnosti, chodby pfilehlé k dvornim fasadam jsou pak proskleny velkoplo§nym zasklenim.

Hmota domu je v ,druhém planu“ jednoduchd, obloZena svétlym keramickym obkladem,
lokélné je pouzita svétla omitka. kterd v kombinaci s Zelezobetonovymi prvky lodzii

a balkon(i dava objektu pfirozenou ¢lenitost a vyvazenost. U jizniho kfidla je pouzita
zelend extenzivni stfecha, na ostatnich jsou umistény fotovoltaické panely.

Bytovy dim

Obijekt priléha k ulici U Plovarny podloubim, které jej na obou koncich pfesahuije a slouzi
jako kryty vstup do domu a jako vjezd do podzemnich garazi, samotna hmota objektu

Prlvodni zprava
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je tfipodlazni, ustoupena o Sitku podloubi, s plochou stfechou. Na ni navazuje podzemni
podlazi garazi a zazemi vyuzivajici prostor byvalého bazénu, které ale zasahuje pod
hmotu domu pouze ¢astecné, stfecha je vyuzita pro parkovaci dvir zminény u domova
pro seniory, viezd do garazi je z jihu.

Hmota objektu je z jizni strany ¢lenéna velkymi okennimi otvory, v hornim podlazi pak

s lodZiemi, forméat otvor je pak pouzit pro obvodovy plast v misté pavlace na zapadni,
severni a vychodni strané. Je pouzita omitka v piskovém odstinu, stfecha podloubi v barvé
betonu. Podloubi i samotny objekt maji zelenou extenzivni sttechu.

Stavajici stromova zeler bude v maximalni mife zachovana a doplnéna o 15 novych
stromu, podél exponovanych linii budou vysazeny Zivé ploty, dviir Domova bude osazen
travniky, kvétinovymi zahony, kefovymi rizemi a vinnou révou. Pro vytvoreni intimnéjsich
mist budou rovnéz pouzity zivé ploty.

Dispozi¢ni feSeni

Domov

Pro provoz v rezimu domova pro seniory (DPS) se pfedpoklada vyuziti 3. NP s kapacitou
25 — 30 luzek, pro provoz v rezimu domova se zvidstnim reZimem (DZR) je pak uréeno

2. NP a vychodni kfidlo 1. NP s kapacitou 35 - 40 ltzek.

Dispozi¢ni feseni vychazi z orientace a konstrukce objektu, tedy u zapadniho

a vychodniho kfidla jde o dispozi¢ni dvojtrakt, u jizniho kfidla dispozi¢ni trojtrakt

a zohledriuje ucel jednotlivych mistnosti a jejich optimalni vazbu na exteriér.

V 1.PP je umistén provoz kuchyné pfistupny a zasobovany ze dvora, ktery navazuje

na centralni jiidelnu a na zapadni vytah a schodisté. Vytahem se distribuuije jidlo jak do
vydejen na jednotlivych patrech, tak pomoci voziku k pfislusnym pokojim klientt

s omezenou hybnosti. Je rovnéz uvazovano s externim rozvozem. Pfedpoklad distibuce
jidla je tedy:

— Na jednotlivych podlazich (jidelna/pokoje) - cca 75 - 80 porci

— V centrdlni jidelné -40 mist, obratkovost 3x, celkem cca 120 porci

— Externi rozvoz po ostatnich socidlnich zafizenich - cca 100 porci

Zépadnim vytahem a schodi$tém je rovnéz pfistupna dilna pro tvirci aktivity klientl

a smutecni mistnost pro pozlstalé.

Samostatnym vstupem v 1. PP je pfistupné zdzemi objektu s provozem odpadového
hospodaéfrstvi, pradelny, dilnou, sklady a méarnici. Provoz je od pro klienty pfistupnych ¢asti
budovy oddélen. Konkrétni umisténi jednotlivych skladd bude soucasti dalsiho stupné
dokumentace. Zazemi je nepojeno na provoz objektu vychodnim vytahem a schodistém.
Hlavni vstup do objektu je droviiovy v 1.NP, kde jsou v zapadnim kfidle umistény kaple

a navétévni mistnost, ordinace pro externiho Iékare, administrativa a $atny zaméstnancu.
Jako jizni a vychodni kfidlo v 1. NP jsou feSena i 2. a 3. podlazi, v jiznim kfidle je uprostied
spolecenska mistnost pfistupné z obou stran a navazujici na vydejnu jidla a terapeutickou
mistnost, dale jsou zde umistény sesterna a mistnost peCovatelek, denni mistnost
personalu a pfislusné socialni zafizeni jak pro personal, tak pro klienty.

V zépadnim kfidle (plati pro 2. a 3. NP) jsou z chodby pfistupné jednotlivé obytné buriky
tvofené vzdy jednim jednoltizkovym pokojem, jednim jednoltizkovym pokojem

s moznosti pfipadného umisténi dvou klientd se spole¢nym vstupem, socidlnim zafizenim
a balkénem. Dalsi skladové a socialni mistnosti jsou umistény v prostoru chodby a jejich
vzéjemné rozestupy tak vytvarfi ,zalivy“ — mista pro setkdvani a dalsi aktivity obyvatel.
Vychodni kfidlo je feSeno obdobné, pouze jsou zde v kazdé burice jeden jednolizkovy

a jeden dvojliizkovy pokoj se spole¢nou lodzii.

Bytovy diim

V prostoru zruseného bazénu se nachazi podzemni podlazi vyuzité jako garaze, dale pak
skladovaci kéje k jednotlivym bytim a kotelna a je napojeno schodi$tém do zasobovaciho
vstupu. Samotna dispozice objektu je pavla¢ova, kdy pavlace jsou pfistupny na obou
koncich schodisti, pfizemi je vyuzito pro umisténi komer¢nich ploch, v patrech Ize pak
umistit rizné kombinace byt 1+ kk, 2 + kk a 3 + kk. V 2. NP maji byty pfistupnou terasu
na stieSe kolonady, ve 3. NP pak maji byty lodzie.
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Uprava parteru

Parter Domova U plovarny se zapojuje do vefejného prostoru vstupem na jihozéapadnim
ndrozi s vodnim prvkem, ke vstupu je mozny pfijezd vozidle s méné pohyblivymi klienty,
prostor je jak venkovnim, tak vnitfnim schodistém napojen na jidelnu, kde se predpoklada
i pfistup externich stravnikud. Hlavni vstup do jidelny je z drovné terénu

v ¢astecné zapusténém suterénu.

Odpadové hospodafstvi je samostatné pro Domov a pro kuchyrisky provoz a jeho odvoz
bude realizovan z prostoru dvora mezi objekty, kde je mozny pfijezd a otoceni vozidel pro
svoz komunalniho odpadu.

Prostor parteru bytového domu tvofeny podloubim je uréen k umisténi vstupti

do objektu, vjezdu do garazi, komercnich a klubovych prostor. Komeréni jednotky jsou do
ulice otevieny prosklenymi vykladci, stejné tak vstupy. Zasobovani se predpoklada

pres zasobovaci vchod, popfipadé z parkovisté ze dvora.Nadoby pro komunalni odpad
jsou umistény na vychodnim konci podloubi v ndvaznosti na ulici.

Oploceni pozemku bude na hranicich se soukromymi osobami formou plotu z ocelovych
siti, u vefejnych prostranstvi pak zidky z betonovych tvérnic v kombinaci s Zivymi ploty.
Budou zru$eny stavajici sjezdy na pozemek a nahrazeny dvéma sjezdy novymi - do
parkovaciho a zasobovaciho dvora a k podzemni garazi.

Pro plynuly provoz v ulici U Plovarny je potfeba jeji Uprava na zapadni strané pozemku tak
aby byla zachovana dostate¢na kapacita parkovani pro sousedni bytové domy.

Konstrukéni feSeni

Objekty budou zalozeny na zakladovych deskach, v podzemni ¢asti jako ¢erna vana,
eventualné doplnéné pilotami, konstrukéni systém kombinovany — Zelezobetonové stény
a sloupy v kombinaci s keramickym sténovym podélnym systémem. Svislé nosné

a vypliiové konstrukce budou zdéné z keramickych tvarnic, vodorovné konstrukce stropt
jsou zelezobetonové monolitické. Konzoly balként a lodzii Zelezobetonové kotvené do
stropni desky s prerusenim tepelného mostu. Fasady objektt budou provedeny

v kontaktnim zateplovacim systému (ETICS) opatfeném hladkou omitkou nebo oblozena
keramickym obkladem. Stfechy jsou ploché, jednoplastové. Vnitini délici konstrukce
budou zdéné z keramickych pfickovek, omitnuté vapenocementovou Stukovou omitkou,
koupelny budou obloZeny keramickymi obklady.

Okna v obvodovém plasti jsou navrzena z hlinikovych profilil zasklenych trojskly. Vstupni
dvere a vykladce v parteru budou rovnéz z hlinikovych profil(i, zasklené izola¢nim
trojsklem. Stinéni je zajisténo predsazenim konstrukci, u vybranych okennich otvort

s vnitfnimi horizontalnimi zaluziemi.

Technicka zafizeni

ELEKTROINSTALACE

Domov a bytovy dum budou mit samostatna odbérna mista a budou napojeny na
distribu¢ni soustavu NN. Elektroméry budou u Domova na fasadé objektu vedle vstupu
do zazemi v podzemnim podlazi a u bytového domu ve vstupu pro zasobovani. Prostory
dvort budou osvétleny parkovymi svitidly vestavénymi do soklu objektu a zdi. Podloubi
bude rovnéz osvétleno. Pred rezlizaci bude nutno prelozit vzdusné vedeni v jizni ¢asti
ulice U Plovarny.

ZASOBENI TEPLEM
U Domova bude zdrojem tepla a chladu kaskada tepelnych ¢erpadel vzduch / voda
a bivalentnim zdrojem elektrokotle. U bytového domu bude zdrojem tepla plynovy kotel.

VYTAPENI, PRIPRAVA TUV, CHLAZENI

Domov

Vytapéni pomoci podlahového salavého systému a to v celém objektu. Pro chlazeni
vybranych mistnosti, jidelny a spole¢enskych mistnosti budou pouzity podstropni fancoil
jednotky.

Bytovy diim
V bytech bude kombinace podlahového topeni a nasténnych téles, komeréni jednotky

Prlvodni zprava
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budou vytapény podlahovym vytapénim a pro jejich chlazeni budou také pouzity
podstropni fancoil jednotky.

VODOVOD

Napojeni objektl bude samostatnymi pfipojkami ze stavajiciho vodovodniho fadu v ulici
U Plovarny. Ptipojky budou provedeny nové, spole¢né vzdy pro cely objekt, umisténi
vodomérnych aparatur se predpoklada u bytového domu v 1.NP v zasobovacim vstupu,
u Domova v 1.PP pred vstupem do zdzemi ve vodomérné Sachté. Zafizovaci predméty,
konkrétni vyrobky a modely, budou uréeny v zavislosti na volbé investora s ohledem

na ndroky vybaveni a fe$eni interiérd. Pfedpokladem je osazeni konzolovych WC se
zazdé&nou nadrzkou, keramickych umyvadel se spodnim napojenim stojankovych baterii,
podomitkovych termostatickych armatur ve sprchovych koutech a u vany, ¢ast vyrobku
bude v provedeni odpovidajicim bezbariérovému uzivani.

KANALIZACE

V dané lokalité se v tuto chvili nachazi jednotna kanalizace v ulici U Plovarny,

do které bude napojena destova i splaskova kanalizace z objektu. U destové kanalizace
se predpoklada umisténi retenéni nadrze pro zpomaleni odtoku, rovnéz

se predpokladé zasakovani ¢asti povrchovych vod ze zpevnénych ploch.

Jednotlivé zafizovaci predméty v objektu budou pfes zapachové uzavérky napojeny

do svislych kanaliza¢nich svodu, vedenych v instalaénich Sachtach. Svisla a lezata
kanalizace a pfipojovaci potrubi od zafizovacich pfedmétt budou provedeny z plastu.
Ptesny zpUsob nakladani s destovymi vodami ze stfech a zpevnénych ploch bude
soucasti dal$iho stupné projektové dokumentace.

PLYNOVOD

Budou provedeny samostatné plynovodni pfipojky pro jednotlivé domy z vefejného fadu
v ulici U Plovarny. U Domova bude pouzita pro kuchyrisky provoz, u bytového domu pro
kotelnu a jednotlivé domécnosti. Alternativni pouziti elektrické energie bude zvazeno

v dal$ich stupnich s ohledem na situaci na trhu energii.

VZDUCHOTECHNIKA

Domov

Cely objekt bude vétran nucené pomoci VZT jednotek s rekuperaci odpadniho tepla
(pokoje maji pfivod predchlazeného vzduchu a odtah z hygienického zazemi v poméru

+ 60/ - 70 m¥h, prfedchlazeny vzduch neni sice pfimo klimatizace, ale vyrazné zlepSuje
mikroklima v pokoji). V&trani pro kuchyr bude fe$eno samostatnou a samostatné méfenou
VZT jednotkou pro externiho najemce. VZT jednotky jsou opatfeny rotaénimi rekuperatory
pro regeneraci vihkosti v zimnim obdobi, dal$i zvihéovani nebude uvazovano.

Bytovy diim

Objekt bude v maximalni mozné mife vétran pfirozené okny. V pfipadech, kdy nelze
vétrat okny, bude vétrani feSeno podtlakové pomoci odvodnich ventilatord s odvodem
znehodnoceného vzduchu nad stfechu objektu. V dalSim stupni projektové dokumentace
bude rovnéz dofeseno pfipadné odvétrani komercénich jednotek.

OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE, ZELENOMODRA INFRASTRUKTURA

Domov

Na stfechach zapadniho a vychodniho kfidla budou umistény fotovoltaické ¢lanky.
Destové vody ze stfech budou pfes akumulaéni nadrz slouzici pro zalivku zahrady
odvadeény do retencnich a pfipadné zasakovacich nadrzi s odvodem do jednotné
kanalizace, systém bude dopInén u jizniho traktu zelenou stfechou s intenzivni zeleni.

Bytovy diim

Stfecha objektu spolu se stfechou arkady budou zelené, s extenzivnim vegeta¢nim
krytem, destové vody ze stfech budou pres akumulaéni nadrz slouzici pro zalivku zahrady
odvadény obdobné jako u Domova.
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Navrhovany objekt

@ Pozemek se nachazi v areélu byvalé plovarny, ktera byla v provozu

od 30. let minulého stoleti az do roku 2021, kdy byla v disledku

nevyhovujiciho technického stavu uzavienana; na jiznim svahu

severovychodné od centra mésta, na ulici U Plovarny, ktera slouzi

jako spojnice centra s nemocnici. Kompozice arealu vychazi

z orientace a topografie Uzemia vyuziva tvaru terénu tak, aby se

minimalizovaly vykopové prace

Domov je umistén v klidnéj$i centralni a severni ¢asti pozemku

a je navrzen pro ubytovani a péci o 65 senioru, se statutem domova

pro seniory a domova se zvlastnim rezimem. Soucasti objektu

je i kuchyné s jidelnou pfistupnou vefejnosti.

© Tripodlazni bytovy dum je situovan do jizni asti, ve které se

nachazi jiz nepouzivané budovy a bazény a ktera pfiléha

k frekventované jizni¢asti ulice U Plovarny. Dim se v pfizemi

otevira do vefejného prostoru kolonadou s obchodnimi ¢i klubovymi

jednotkami. Ve vysSich patrech je situovano 14 méstskych byta

(1- 3 +kk). Podzemni garaz pro 20 aut vyuziva prostor

po byvalém bazénu.

Dochazkova vzdalenost (5, 10 minut)

-_— e
L 'l Hranice feSeného Uzemi

Sirsi vztahy /1:2000 |




[ Navrhovany objekt

[ Plochy pojizdéné

Plochy pochuzi a parkovaci

Plochy zelené

[ Terasy

""", Stromy - stav

""", Stromy - navrh

VI Zivy plot

L% Kvétinovy zahon

% % Vinnaréva

>  Vstupy

> Vjezdy
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DOMOV U PLOVARNY




Provoz kuchyné

01.01 Vstup 39,2 m?
01.02 Zazemi kuchyné 26,8 m?
01.03 Odpady 9,6 m?
01.04 Sklady 77,7 m?
01.05 Myti, manipulace 55,3 m?
01.06 Varna 49,5 m?
01.07 Vydej 18,5 m?
Chodby, haly a schodisté
01.08 Hala 34,0 m?
01.09 Manipulace 71,7 m?
Personal a zazemi
01.10 WC klienti, vefejnost 22,5m?
01.11  WC personal 4,1 m?
01.12 Sklady 131,2m?
Specifické provozy
01.13 Dilna 34,1 m?
01.14 Odpady 13,9 m?
01.15 Pradelna 60,2 m?
01.16 Marnice 14,4 m?
01.17 Smuteéni mistnost 22,7 m?
Spolecenské prostory
01.18 Terapie - dilny 38,4 m?
01.19 Jidelna s oddélitelnou ¢asti - sklad nabytku 138,7 m?
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Pokoje klientt

1.01  JednolGzkovy a dvoulizkovy pokoj s pfislusenstvim (DZR) 57,4 m?
Chodby, haly a schodisté
1.02  Vstupni hala + chodba 102,7 m?
1.03  Pobytova chodba, schodidtova hala 192,7 m?
Personal a zazemi
1.04  Recepce 14,1 m?
1.06 WC 11,7 m?
1.06  Administrativa 120,4 m?
1.07  WC + tklid 11,6 m?
1.08  Satna zeny 63,5 m?
1.09  Satna muzi 20,3 m?
1.10  Denni mistnost 29,0 m?
1.11 Sklad - udrzba, zahradni nabytek 56,3 m?
112 Uklid 59 m?
1.13  Sklad pradla 5,9 m?
1.14  WC 5,9 m?
1.15  Sklad kompenzaénich pomtcek 5,9 m?
1.16  Asistovana lazen 11,3 m?
1.17  Sesterna 17,2 m?
1.18  WC personal 12,0 m?
119 WC 4,9 m?
1.20  Stani¢ni a ¢ajova kuchyrika 14,4 m?
1.21 Denni mistnost 12,0 m?
Specifické provozy
1.22  Ordinace + sesterna 31,9m?
1.23  Sluzebni pokoje 59,4 m?
Spolecenské prostory
1.24  Spolecenska mistnost + jidelna 57,4 m?
1.25  Terapie 9,6 m?
1.26  Navstévni mistnost 33,6 m?
1.27  Kaple 42,0 m?
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Pokoje klientt

2.01  Jednolizkovy a dvoultizkovy pokoj s pfislusenstvim (DZR) 57,4 m?
2.02  Jednoluzkové pokoje s prislusenstvim (DZR) 51,8 m?
Chodby, haly a schodisté
2.03  Pobytova chodba, schodistova hala 179,6 m?
2.04  Pobytova chodba, schodistova hala 193,6 m?
Personal a zazemi
2.05 Asistovana lazen 12,0 m?
2.06  Sklad kompenza¢nich pomulcek 5,9 m?
207 WC 5,9 m?
2.08  Sklad pradla 5,9 m?
2.09  Uklid 59 m?
210  WC 5,9 m?
211 Sklad pradla 5,9 m?
212  WC 5,9 m?
2.13  Sklad kompenza¢nich pomUcek 5,9 m?
2.14  Asistovana lazen 11,3 m?
2.15 Mistnost pecovatelek 17,2 m?
216 WC personal 12,0 m?
217  WC 4,9m?
2.18  Stani¢ni a ¢ajova kuchyrka 14,4 m?
2.19  Denni mistnost 12,0 m?
220 Sesterna 14,4 m?
Spolecenské prostory
2.21 Terapie 9,6 m?
2.22  Spolecenska mistnost + jidelna 57,4 m?
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Pokoje klientt

3.01  Jednolizkovy a dvoultizkovy pokoj s pfislusenstvim (DPS) 57,4 m?
3.02  Jednoluzkové pokoje s prislusenstvim (DPS) 51,8 m?
Chodby, haly a schodisté
3.03  Pobytova chodba, schodistova hala 179,6 m?
3.04  Pobytova chodba, schodistova hala 193,6 m?
Personal a zazemi
3.05 Asistovana lazen 12,0 m?
3.06  Sklad kompenzaénich pomUlcek 5,9 m?
307 WC 5,9 m?
3.08  Sklad pradla 5,9 m?
3.09  Uklid 59 m?
310 WC 5,9 m?
3.11  Sklad pradla 5,9 m?
312 WC 5,9 m?
3.13  Sklad kompenza¢nich pomUcek 5,9 m?
3.14  Asistovana lazen 11,3 m?
3.15 Mistnost pecovatelek 17,2 m?
3.16  WC personal 12,0 m?
3.17  WC 4,9 m?
3.18  Stani¢ni a ¢ajovéa kuchyrika 14,4 m?
3.19  Denni mistnost 12,0 m?
3.20 Sesterna 14,4 m?
Spolecenské prostory
3.21 Terapie 9,6 m?
3.22  Spolecenska mistnost + jidelna 57,4 m?
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Chodby, haly a schodisté

4.01  Chodba 29m?
Specifické provozy

4.02  Technicka mistnost 68,7 m?

[ ] Zelena stiecha 476,8 m?

[ 1 fotovoltaické panely 624,0 m*
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Plochy obchodnich a klubovych jednotek Plochy chodeb, schodist a pavlaci Zazemi 1.01  Chodba 133,0m? | 1.02  Vstup - zadsobovani 15,56 m?

1.03  Jednotka 1 141,5m? | 1.04  Jednotka 2 1.05  Jednotka 3 86,2m? | 1.06 Jednotka 4 52,9 m?

Pudorys 1. NP / 1:250 |
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A Byt 1+kk 30,0m? | B Byt 2+kk 50,3m? | C Byt 3+kk 44,5m? | D Byt 3+kk 749m? | D Byt 3+kk 74,9 m?

Plochy chodeb, schodist' a pavlaci Zazemi 2.01  Chodba 116,7m? | 3.01  Chodba 116,7 m?

Pudorys 2. a 3. NP / 1:250 |
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D Navrhovany objekt

X Rusené vedeni

— Vedeni NN - stav

— Sité elektronickych komunikaci - stav

— Plynovod NTL - stav

—— Vodovod - stav

—— Kanalizace jednotna - stav

—— Pfipojka NN - navrh

——— Pripojka SEK - navrh

—— Pfipojka plynu - navrh

- P¥ipojka vodovodu - navrh

——— Pfipojka splaskové kanalizace - navrh

~— DeS$tova kanalizace - navrh

+ = Prelozka NN

- = Prelozka SEK

—/ Katastr

e . -
w . .+ Hranice feSeného uzemi
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D Navrhovany objekt

=ws= Hranice zastavitelnych ploch - navrh

I Piochy bydleni hromadného (BH)

I Plochy bydleni individuainiho (BI)

Il Plochy komerénich zafizeni (OK)

Plochy smiSené obytné méstské (SO.2) - stav

Plochy smiSené obytné méstské (SO.2) - navrh

550 Cislo plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

=-- . Py - . .
v .. .+ Hranice feSeného tuzemi

Zastavénost a zelefi

Plocha pozemku 7 349 m?
Zastavéna plocha (v€. podzemnich podlazi) 3342 m?
Plocha zelené 2686 m?

Koeficient zastavénosti

= zastavéna plocha / plocha pozemku

=3342/7 349 m*

=04

Koeficient zelené

= plocha zelené / plocha pozemku

=2686/7349m*

=04
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Plochy smiSené obytné méstské (S0.2)

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hiavni vyusits:

& vyuziti méstskeho cf | - bydleni s vy33im podilem vefejné nebo
komertni vybavenosti, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb (femesinicka vyroba)

Pipustné vyuditt:

pozemky staveb pro bydleni v bytovych i rodinnych domech a =zafizeni
souvisejicich s bydlenim & bydleni podmifiujici, véetné terénnich uprav,
potiebnych k Fadnému a bezpecnému uzivani pozemkdl, staveb a zzfizeni na nich,
neni-li z prostorovych a provoznich diivedd moZno zabezpedit uvedené funkce ve
stavbé pro bydleni

komertni zafizeni obanského vybaveni, které Ize umistit do parteru domé, napf.
sluzby, nekapacitni prodejny

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaZze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéné
Pripustné vyusiti:

pozemky staveb a zafizeni ostatniho ob&anského vybaveni, administrativy
asluzeb, které svym charakterem, provozovanim a technickym zarizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, pokud bude v Uzemnim Fizeni
prokazano, 7e nesnizi kvalitu prostfed! souvisejiciho Gzemi

pozemky staveb drobné a femasiné vyroby, pokud bude v rdmci Gzemniho Fizeni
prokazéano, Ze uvedené Einnost nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi
pazemky technické a dopravni infrastruktury nescuvisejici pfimo s hiavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim Fizeni prokazano, ze nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho tzemi

Nepripustné
Uit

pozemky staveb a zafizeni, kieré svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivéni staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okalniho
prostredi, napfiklad pozemky vyroby a obtézujicich vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby, pozemky technické a dopravni infrastruktury snizujici kvalitu prostfedi,
pozemky staveb pro rodinnou a individuaini rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

podlaznost: maximalné 8 nadzemnich podlazi s moznosti podsklepeni, nové

,EWSZ;:‘:?I;:‘ plochy max. 6NP (podlaznost vidy fesit ve vazbé na vysku sousedici zastavby, na
g ) okraji sidli5té Ol3ava max. 4NP + ustupujici podlaZi nebo podkrovi)

Koeficient . : i

T pro navrhové plochy maximalné 0,5

Koeficient zelené: | Minimainé 0,4

Dal&i podminky vyuZiti:

VSechny obytné objekty i komercni arealy musi mit vyreSeno parkovani na vlastnim pozemku,

Plochy $S0.2 £ 551 a 644 lezi v zaplavovém tzemi Qyqq, u plochy €. 644 je vysoké riziko ohrozeni
povodnémi — vystavba je podminéna navySenim hrazi u OlSavy. Respektovat podminky organd statni

spravy a spravce vodniho toku.

Vyfez z pfipravovaného uzemniho planu (verejné projednani, 2021) R -
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D Navrhovany objekt

Il Mésto Uhersky Brod

Fyzicka osoba

I Pravnicka osoba

—/ Katastr

TS . ,
L . 1 Hranice feSeného tuzemi

1 5

Majetkopravni vztahy / 1:500




Polozkovy propocet

Zakazka: Domov U Plovarny
Objekt: DPS+DZR; BD; zpevnéné plochy
Rozpocdet: Propocet investi¢nich nakladd
Objednatel: Mésto Uhersky Brod IC: 00291463
Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod DIC: CZ00291463
Zhotovitel: knesl kynél architekti s.r.o. IC: 47912481
Sumavska 416/15, 602 00 Brno DIC: CZ47912481
Rozpis ceny Celkem
HSV 277 502 904,00
PSV 0,00
MON 0,00
Vedlejsi naklady 56 604 952,64
Ostatni naklady 0,00
Celkem 334 107 856,64

Rekapitulace dani

Zaklad pro snizenou DPH 15 % 0,00 CzK

Snizena DPH 15 % 0,00 CzK

Zéaklad pro zakladni DPH 21 % 334 107 856,64 CzK

Zakladni DPH 21 % 70 162 649,89 CzK

Zaokrouhleni 0,00 CzK

Cena celkem s DPH 404 270 506,53 czk
Za zhotovitele Za objednatele

Stranka 1z 4




Rekapitulace dilt

Cislo Nazev Typ dilu Celkem
1 Zemni prace HSV 15514 049,00
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 257 955 040,00
5 Komunikace HSV 1937 515,00
95 Dokoncovaci kce na pozem.stav. HSV 2 096 300,00
VN Vedlejsi naklady VN 56 604 952,64
Cena celkem 334 107 856,64
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Polozkovy propocet

S: Domov U Plovarny
O: DPS+DZR; BD; zpevnéné plochy
R: Propocet investi¢nich nakladd
C:
P.&. |Cislo polozky Nazev polozky MJ |mnozstvi  |cena/MJ |Celkem
Dil: |1 Zemni prace 15 514 049,00
11131100010RA0 Hloubeni nezapazenych jam v horniné1-4 m3 996,60 365,00 363 759,00
pro zasypy:996,6 996,60
2|131100010RAC Hloubeni nezapazenych jam v horniné1-4, odvoz do 10 km, uloZeni na m3 781,10 538,00 420 231,80
skladku
1) BD Bytovy dum:0,8*719 575,20
2) DPS Dum s pecov. sluzbou:0,5*(1168+1237) 1202,50
odecet pro zasypy:-996,6 -996,60
3|131100110RAC Hloubeni zapaZenych jam v horniné1-4, odvoz do 10 km, uloZeni na m3 6 552,00 1 347,00 8 825 544,00
skladku
1) BD Bytovy dim:
podzemni parkovani:4,4*852 3 748,80
2) DPS Dum s pecov. sluzbou:
1.PP ¢ast:2,4*1168 2 803,20
4{174100010RAB Zasyp jam, ryh a Sachet sypaninou, dovoz sypaniny ze vzdalenosti 500 m3 996,60 517,00 515 242,20
m
1) BD Bytovy dim:
kolem podzemniho parkovani:4,4*110 484,00
kolem objektu:0,5*170 85,00
2) DPS DUm s pecov. sluzbou:
kolem 1.PP:2,4%134 321,60
kolem 1.NP:0,5*212 106,00
5|151823161RAC Zaporové pazeni trvalé, hor.3, HEB 160, hl.do 5 m, paziny df.foSny,kotvy | m2 1 040,40 5180,00 5389 272,00
tyCové,napnuti,injektaz
1) BD Bytovy dum:4,4*141 620,40
2) DPS Dum s pecov. sluzbou:4,2*100 420,00
Dil: |3 Svislé a kompletni konstrukce 257 955 040,00
6(3.1 Bytovy dim - podzemni a stfeSni parkovani, obestavény prostor vE. m3 3 264,80 5 800,00 18 935 840,00
profesi
podzemni a stfe$ni parkovani:4,4*742 3 264,80
713.2 Bytovy dim - vlastni objekt v&. pavlaci, obestavény prostor vE. profesi m3 7 308,00 7 500,00 54 810 000,00
vlastni objekt v¢. pavlaci:11,6*630 7 308,00
8(3.3 Bytovy diim - venkovni pergoly a popelnice, obestavény prostor ve. m3 1 034,00 4 800,00 4963 200,00
profesi
venkovni pergoly a popelnice:4,4*235 1 034,00
913.4 DUm s pecovatelskou sluzbou - vlastni objekt, vé. balkont a m3 21 305,50 8 000,00 170 444 000,00
lodzii,obestavény prostor vé.profesi
1.PP:4,7*1034 4 859,80
1.NP:3,3*1692 5 583,60
2.NP:3,3*1597 5270,10
3.NP:3,3*1597 5270,10
4.NP:2,9*111 321,90
10]3.5 DUm s pecovatelskou sluzbou - FVE panely stfechy m2 652,00 13 500,00 8 802 000,00
FVE panely:652 652,00
Dil: |5 Komunikace 1937 515,00
11|577000001RA0 Komunikace s asfaltobeton. krytem D1-N-1-11I-PlI m2 1 070,00 1652,00 1767 640,00
asfaltové plochy:1070 1070,00
12|591100020RAA Chodnik z dlazby zamkové, podklad $térkodrt, dlazba pfirodni tloustka 6 | m2 125,00 1 359,00 169 875,00
cm
chodniky:125 125,00
Dil: |95 Dokoncovaci kce na pozem.stav. 2 096 300,00
13]195.1 Venkovni vefejna zelen - travnaté plochy,stromy, kefe m2 1470,00 650,00 955 500,00
zelen,stromy,kefe: 1470 1470,00
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Polozkovy propocet

S: Domov U Plovarny

O: DPS+DZR; BD; zpevnéné plochy

R: Propocet investi¢nich nakladd

C:

P.&. |Cislo polozky Nazev polozky MJ |mnozstvi |cena/MJ [Celkem
14195.2 Atrium - travnaté plochy,stromy,zpevnéné plochy, m2 713,00 1 600,00 1140 800,00

kefe,kvétiny,zahony,ostatni vybaveni,mobiliar
atrium:713 713,00

Dil: [VN VedlejSi naklady 56 604 952,64
15|VN+ON Vedlejsi a ostatni naklady % 3,00 2775 029,04 8 325 087,12
16]1S Pripojky inzenyrskych siti % 5,00 2775 029,04 13 875 145,20
17]1S Destova kanalizace kompl. 1,00] 1250 000,00 1250 000,00
18]1S Prelozky NN a SEK bm 100,00 2 500,00 250 000,00
19|PS Kuchynsky provoz % 2,50 1704 440,00 4261 100,00
20|PS Pradelna % 0,20( 1704 440,00 340 888,00
21|Interier skfiné m2 545,00 1500,00 817 500,00
22|Interier stoly pracovni ks 30,00 6 000,00 180 000,00
23|Interier stoly jidelni ks 50,00 3 500,00 175 000,00
24|Interier zidle kancelarské ks 60,00 2 500,00 150 000,00
25|Interier Zidle jidelni ks 190,00 1800,00 342 000,00
26| Interier ¢ajova kuchyrika ve. vybaveni (lednice, MV, mycka, RV konvice) sestava 6,00 40 000,00 240 000,00
27|Interier Lazko + stolek zdravotnické sestava 70,00 40 000,00 2 800 000,00
28|Interier 2*Kreslo+1*konfer. Stolek sestava 37,00 15 000,00 555 000,00
29|Interier kaple kompl. 1,00 200 000,00 200 000,00
30|Interier Satni skfinka ks 58,00 7 500,00 435 000,00
31|Exteriér Lavi¢ka zahradni ks 26,00 8 000,00 208 000,00
32|REZ Rezerva propoctu nakladd % 8,00| 2775 029,04 22 200 232,32

Celkem 334 107 856,64

Poznamky uchazece k zadani
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