/'0 UHERSKY BROD

¢&. objednatele: 29/10682/23
¢&. zhotovitele:

1. Smluvni strany

1.01. Objednatel:
se sidlem:

zastoupeno:

SMLOUVA O DILO

MESTO UHERSKY BROD
Masarykovo nam. 100,
688 17 Uhersky Brod
PhDr. Miroslavou Poléakovou, Ph.D.,
starostkou

za objednatele je opravnén jednat ve vécech smluvnich: Ing. Ladislav Krystof, mistostarosta
ve vécech technickych: Odbor rozvoje mésta, vedouci odboru Ing. Robert Vrablik

ICO/DIC:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

dale jen objednatel

1.02. Zhotovitel:
se sidlem:

OR:
zastoupen:

za zhotovitele je opravnén jednat
ve vécech smluvnich
a ve vécech technickych:

e-mail:

ICO/DIC:
bankovni spojeni:
Cislo uétu:

dale jen zhotovitel

Oddéleni méstské architektury,
Ing. Petr Velecky

00291463 / CZ00291463
CS, a.s., Uhersky Brod

NEWTON Business Development, a.s.
Politickych vézid 912/10
110 00 Praha 1
vedeny Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 10776
Ing. Michal Tesafr, jednatel;
Mistopfedseda piedstavenstva

Ing. Michal Tesar

274 55947 | CZ 27455947
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Smiluvni strany se dohodly, ze tento zavazkovy vztah a vztahy z néj vyplyvajici se fidi § 2586 a nasl. Dle
zékona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,Ob&ansky zakonik*)
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2. Preambule

2.01. Piedmétem smlouvy je zpracovani dila — analyzy investiéniho zaméru, tedy studie pro
rozhodovani o umisténi stavby, zplsobu vystavby, financovani a provozovani Domova pro seniory
a domova se zvlastnim rezimem v Uherském Brodé.

3. Predmét smlouvy

3.01. Zhotovitel se zavazuje zpracovat na sviij naklad a nebezpedi pro objednatele dilo — studii
proveditelnosti pod nazvem:

»Studie proveditelnosti Domova pro seniory a domova se zvlastnim rezimem®*,
(dale jen ,Dilo" nebo ,Studie®)

3.02. Blizsi technické podminky a rozsah dila:

Pfedmétem veiejné zakazky je zpracovani studie proveditelnosti zaméru vystavby Domova pro seniory
(DS) a domova se zviastnim rezimem (DZR) ve mésté Uhersky Brod (dale jen ,Domov) a studie
nasledného zajiéténi a financovani provozu. Pro umisténi Domova budou posuzovany dvé lokality
v katastralnim Gzemi Uhersky Brod. Jedna se o lokalitu U Plovarny (byvald méstska plovarna véetné
zazemi a ploch pro rekreaci v ramci arealu) ve stupni zpracované architektonické studie véetné propoctu
naklady. Druhou lokalitou je okraj sidli§té Olsava (ulice Javofinskd) ve stupni zpracované dokumentace
pro stavebni povoleni véetné polozkového rozpoctu.

3.03. Rozsah a specifikace dila, zejména mistni a &asové vymezeni souvisejici s poskytovanim
konkrétnich praci je vymezeno v této smlouvé a v zadavaci dokumentaci.

3.04. Zhotovitel se zavazuje provést na svij néklad a nebezpeti pro Objednatele Dilo zpracovanim
studie proveditelnosti, kterd bude obsahovat porovnani a vyhodnoceni dvou zvaZovanych variant
k umisténi Domova ve mésté Uhersky Brod. Dilo bude zahrnovat zejména doporuceni preferované
varianty, navrh nejefektivngjsiho investiéniho feseni, vyhodnoceni potencialu moznych forem a stupné
spoluprace vefejného a soukromého sektoru se véemi vstupujicimi aspekty investi¢nimi, technickymi,
pravnimi, finan&nimi a socialnimi. Studie stanovi také pfinosy a rizika pro objednatele.

Studie bude mit nasledujici rozsah:

1. Analyza vychozi situace a revize potieb

a) Identifikace potfeb zadavatele a cilt projektu

b) Stavajici zaméry a strategie Mé&sta Uhersky Brod a soulad se soudobymi trendy péce o seniory

c) Analyza stavajici nabidky a poptavky pobytovych sluzeb pro seniory v lokalit¢ mésta a uzemi
jeho rozsifené plsobnosti

d) Demograficky piehled a prognéza se zaméfenim na &ast populace senioril v dané lokalité a ORP

e) Stanoveni souéasné a budouci potfeby kapacit jednotlivych druhii pobytovych sociélnich sluzeb
domova pro seniory a domova se zviastnim rezimem v daném uzemi

2. Investiéni zamér a potencial budouciho zafizeni u navrhovanych lokalit
a) Navrhované parametry projektu

b) Ové&feni vhodnosti uréené lokality a infrastruktury pro uvazované zafizeni

¢) Navrh revize a rozsahu poskytovanych sluZzeb

d) Posouzeni kli¢ovych prvki navrzeného stavebné-technického feseni

3. Koncepéni varianty realizace projektu Domova

a) Realizace ve vlastni reZii mésta

b) Design & Build

c) Provozni koncese

d) Komplexni koncese véetné vystavby a provozu (PPP)
e) Kombinované varianty realizace projektu
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4. Analyza ekonomiky pobytovych socialnich sluzeb pro seniory a jeji dopady do rozpoétu
zadavatele
a) Zakladni analyza rozpo&tovych moznosti zadavatele (ekonomicka proveditelnost)
b) Posouzeni moznosti externiho a dota&niho financovani projektu
c) Vytvofeni finanéniho modelu vystavby a provozni ekonomiky zafizeni
- Benchmark nakladovosti provozu zafizeni DS a DZR vé&etné dotaci
- Naklady na investici a provoz v uvazovanych variantach
- Pfedpokladané vynosy z provozu v uvazovanych variantach
d) Dopady uvazovanych variant na rozpoéet mésta
e) Posouzeni schopnosti zadavatele realizovat vystavbu a nasledné podporovat provoz zafizeni

5. Navrh — FeSeni zajiSténi pozadovanych socialnich sluzeb

a) Porovnani moznych variant usporadani projektu z hlediska rizik

b) Vyhodnoceni vhodnosti fe$eni a doporuéeni preferované varianty

¢) Navrh zpGsobu finanéniho zaji§téni realizace preferované varianty

d) Doporu€eni nejefektivnéjsiho fedeni vzhledem k potfebam a pozadavkiim zadavatele

6. Vyhodnoceni variant a dostupnost pro zadavatele

a) Vyhodnoceni finanéniho modelu

b) Doporuceni uspofadani projektu vzhledem k potfebam a pozadavkim zadavatele

¢) Vyhodnoceni vhodnosti feSeni a doporuéeni preferované varianty véetné zpUsobu finanéniho
zajisténi této varianty

7. Navrh strategie realizace zaméru
a) Stanoveni krokl vedoucich k realizaci preferované varianty
b) Doporueni zplGsobu vybéru dodavatele / investora / partnera v zavislosti na typu
preferované varianty
c) Ramcovy harmonogram pfipravy projektu

VySe uvedeny rozsah studie musi zahrnovat porovnani variant Domova v lokalité U Plovarny a v lokalité
Olsava z hlediska ekonomického, majetkového, provozniho, urbanisticko-architektonického a stupné
pfipravenosti.

3.05. Podklady pro zpracovani Studie jsou:

- Architektonicka studie Domov U Plovarny, zpracovana spole&nosti knesl kynél architekti
s.r.o., Sumavska 416/15, 602 00 Brno v dubnu 2020

- Dokumentace pro stavebni povoleni Multifunk&ni centrum pro seniory Javofinska, Ol§ava,
Uhersky Brod, 688 01, zpracovana spoleénosti NESTUDIO, v.s.a., Ing. arch. Ludék Cerny,
Kamenicka 676/4, 170 00 Praha 7

3.06. Pozadovany pocet vyhotoveni Studie:

Studie bude zpracovana ve Etyfech paré v listinné podobé a 1 x v elektronické podobé ve formatu pdf.
Elektronicka verze bude pfedana na CD nosiéi.

3.07.  Objednatel se za fadné provedeni dila zavazuje zaplatit cenu dle &l. 4 této Smiouvy.

4. Cena za dilo

4.01.  Cena za dilo se stanovuje dohodou ve smyslu zak. &. 526/1990 Sb. o cenach, e znéni pozdéjsich
predpist ve vysi:
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Stupen PD Cena bez DPH | DPH 21 % | Cena v&. DPH

Studie proveditelnosti 438 498,00 92 084,60 | 530 582,60

Celkova cena 438 498,00 92 084,60 | 530 582,60

Cena za dilo je stanovena nabidkou zhotovitele a je sjednéna jako cena smluvni maximalné pfipustna,
pevna po celou dobu provadéni praci, ve které jsou zahrnuty veskeré nutné vydaje a naklady na zdarnou
realizaci dila (napf. naklady na prizkumy, posudky, vypocty atd.), kterou je mozno prekrogit za podminek
uvedenych vEl. 9. odst. 9.03.). Na vysi sjednané ceny nemaji vliv ani nepredvidatelné mimoradné
okolnosti, které nastaly po uzavieni této smlouvy. Dale na cenu dila nema viiv skute€nost, Ze mlze
bé&hem zpracovani dila dojit ke zm&nam vlivem rozhodnuti objednatele, tyto zmény nepfesahnou

10% rozsahu pfislusného stupné dila.

4.02. Dohodnuta cena za provedeni dila bude fakturovana po pfedani dila dle &l. 5 této smlouvy.

4.03. Platebni podminky

Podkladem pro thradu ceny za dilo bude faktura vystavena zhotovitelem po spinéni predmétu smlouvy.
Objednatel ma v pfipadé prevzeti dila s vadami a nedostatky uvedenymi v pfedavacim protokolu pravo
na zadrzné do maximalni vySe 10 % fakturované ceny, ktera bude uvolnéna do 14 dn po protokolarnim
potvrzeni odstranénych vad a nedod&lkd.

Faktura je splatnd do 30 dnii od jejiho doruéeni objednateli na adresu jeho sidla (doporuceng) &i
elektronicky.

Faktura musi obsahovat veskeré naleZitosti predepsané §28 zakona 235/2004 Sb. tak, aby bylo naprosto
zfejme, Ze slouzi rovnéz pro dafové ucely.

Faktura bude objednatelem hrazena pfevodnim piikazem.

Platba bude provedena v tuzemské méné (v K&)

5. Doba a misto plnéni

5.01.  Dilo bude pfedano v uvedeném terminu:

Konzultace (vyrobni vybory) prob&hnou v sidle objednatele. Ze vSech konzultaci bude zhotovitel
pofizovat zapis, ktery bude zaslén do 3 pracovnich dnii e-mailem objednateli k odsouhlaseni a dopInéni
a poté bude doloZen v dokladoveé &asti.

Pfedpokladany termin zahajeni praci: ihned po podpisu smlouvy

Dokonéeni Studie proveditelnosti — 4 mésice od podpisu smlouvy

5.02. Rozsah konzultaci v pribé&hu zpracovani Studie:
- min. 1 x v pribéhu zpracovani Studie
- min. 2 x pfed odevzdanim dokon&ené Studie (1 x pracovni konzultace, 1 x zavéreéna
prezentace)
- 1 x prezentace na zasedani organil mésta po odevzdani (t. 1x na Radé mésta, 1x na
Zastupitelstvu)

5.03. O pfedani a pfevzeti dila bude vyhotoven pisemny zapis, podepsany ob&ma smluvnimi stranami,
jehoz soucasti bude mimo jiné popis pfipadnych vad a nedodé&lkii a termind, kdy budou odstranény.
Lhata pro jejich odstranéni &ini 15 dnd, nebude-li dohodnuty termin krat$i. Posledni zapis bude
obsahovat i potatek b&hu zaruéni doby (10.01.).

5.04. NedodrZeni doby pInéni je povazovano za podstatné poruseni této smlouvy.
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5.05. Mistem pInéni je sidlo objednatele.

6. Zanik zavazku

Zanikne - li zavazek proveést dilo z diivodu, za néZz odpovida objednatel, ma zhotovitel pravo na cenu za
dilo snizenou o to, co zhotovitel neprovedenim dila usetfil.

7. Vysledek ¢innosti

Dilo nemuze zhotovitel poskytnout jinym osobam nez objednateli, ktery je opravnén dilo pouzit pro viastni
potiebu. Vlastnictvi celého predmétu dila na objednatele piejde pfedanim a prevzetim dila. Jestlize
soucasti dila bude nehmotny statek, jenz je predmétem upravy zakona &. 121/2000 Sb., o pravu
autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakon( (autorsky zékon),
(dale jen ,nehmotny statek"), udili zhotovitel objednateli vyhradni licenci k uziti nehmotného statku na
dobu neur€itou. Objednatel je opravnén pouzit piedmét dila bez omezeni ke véem zplsoblim uziti dila
a mUze toto pravo postupovat dals$im subjektim za U¢elem zmény, Gpravy a dokonéeni dila.

Odmeéna za uZiti nehmotného statku je jiz zahrnuta do ceny za dilo uvedené v ¢&l. 3 této smlouvy
a zhotovitel neni opravnén pozadovat jakoukoli dal$i platbu za uzivani dila.

Zhotovitel je povinen sdélit objednateli v pfipadé zaniku nebo pfemény tuto skutec¢nost, event. sdélit
pravniho nastupce.

8. Sankce

8.01. Z ftitulu nedodrzeni jednotlivych dob pinéni sjednanych dle odst. 5.01. této smlouvy ma
objednatel pravo uplatnit vici zhotoviteli smluvni pokutu ve vy$i 1.000 K& za kazdy zapoéaty den
prodleni, pfesahne-li prodleni 30 kalendarnich dni, zvysuje se smluvni pokuta na 2.000 K& za 31. a kazdy
dalsi zapocaty den. Tyto sankce se uplatni také pii nedodrzeni terminu pro odstranéni vad a nedodélk
pfi pfedani dila, resp. jeho dil¢ich ¢asti dle odst. 5.03. a reklamovanych vad dle odst. 10.02. Zhotovitel se
zavazuje dodrZet jednotlivé doby pinéni dila a je si védom jejich vyznamu pro objednatele z diivodu
dalich navazujicich pfipravnych praci.

8.02.  Piprodleni thrady penézitého pinéni ma zhotovitel pravo uplatnit vii¢i objednateli trok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

8.03. Vpfipadé prodleni zhotovitele se zahajenim odstrafiovani vad a/nebo za prodleni s terminem
jejich odstranéni dle ¢l. 10. zaplati zhotovitel objednateli smluvni pokutu 300 K& za kazdou vadu a kazdy
den prodleni s odstrafiovanim.

8.04. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok objednatele na nahradu $kody, kterou Ize vymahat
samostatné.

9. Dodaci podminky a dal$i ujednani:

9.01.  Zhotovitel se zavazuje provést dilo s odbornou péci, vrozsahu a kvalité podle této smlouvy
a v dohodnuté dobé pInéni. Dale se zavazuje opatiit vSe, co je zapotiebi k provedeni dila podle této
smlouvy.

Zhotovitel se zavazuje provést dilo pod svym osobnim vedenim. Pfi provadéni dila postupuje
samostatné, zavazuje se v8ak respektovat prikazy objednatele upozoriiujici na mozné porusovani jeho
povinnosti.

9.02. Veskera korespondence bude adresovana na misto sidla objednatele: Méstsky ufad Uhersky
Brod, Odbor rozvoje mésta, oddéleni investic, Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod.

9.03. Vyskytne-li se v priibéhu zpracovani, projednani nebo realizace zakazky potieba jejiho rozsifeni
nebo zmenseni z divodu, ktery nebylo mozno piredpokladat v dobé podpisu smlouvy, zavazuje se
objednatel k prevzeti téchto praci. Odména za provedeni téchto vicepraci bude ocené&na v hodinové
sazbé 500 K& bez DPH. Pocet hodin bude odsouhlasen objednatelem. Smluvni strany se zavazuiji
vtomto smyslu tuto smlouvu zménit, a to formou pisemného ¢&islovaného dodatku. Objednatel je
opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud zhotovitel na zménu této smlouvy nepfistoupi a dale, pokud
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nerespektuje pfikazy objednatele. Odstoupeni je uginné doruéenim oznameni o odstoupeni na adresu
objednatele uvedenou v zahlavi této smiouvy.

9.04.  Viastnické pravo ke zhotovenému dilu pfechazi na objednatele dnem pfedani a prevzeti dila
resp. jeho dilcich Easti. Timto dnem pfechazi na objednatele i nebezpedi Skody na dil€ich ¢astech dila.

9.05. Objednatel ma pravo bez zbyte&ného odkladu odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze je zhotovitel
v prodleni s terminem pfedani dila nebo jeho dilgich &asti vice jak o 30 dni. V pfipadé odstoupeni od
smlouvy ma objednatel pravo dilo pfipadné &aste&né pinéni dila nepfevzit a neuhradit. Odstoupenim od
smlouvy se tato smlouva rusi od po&atku.

10.Zaruéni doba

10.01. Dilo ma vady, jestlize jeho zhotoveni neodpovida této smlouvé nebo pravnim piedpistm. Zaruéni
doba na vady dila ¢ini 60 mésici a b&zi ode dne pfedani a prevzeti celého dila, tj. jeho posledni diléi
Casti (5.01.), nebo ode dne odstoupeni od této smlouvy, pfi¢emz odstoupeni je u&inné dnem doru&eni
oznameni o odstoupeni druhé smluvni stran&. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vady dila ma
objednatel pravo pozadovat a zhotovitel povinnost odstranit zdarma vady pfedmétu plnéni, nezvoli-li
objednatel pfednostné jiny narok podle § 2106 a § 2107 ob&anského zakoniku. Objednatel sdéli
zhotoviteli, jaké pravo si zvolil pfi 0zndmeni vady nebo bez zbyte¢ného odkladu po oznameni vady.

10.02. Zhotovitel se zavazuje zahajit odstrariovani pfipadnych vad pfedmétu plnéni okamzité od
uplatnéni reklamace objednatelem, max. véak do 5 dnl ode dne uplatnéni reklamace a vady odstranit
v nejkratsi mozné dobé, a to i v piipadé&, Ze zhotovitel uplatnéné vady neuznava. Termin odstranéni vad
se dohodne pisemné. Maximalni Ihita pro odstranéni vad je v8ak 14 dni ode dne uplatnéni reklamace.

11.Zavéreéna ustanoveni

11.01. Smiluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mze byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficidlnich internetovych strankach mésta Uhersky Brod (www.ub.cz nebo
www.uherskybrod.cz). Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich (daji uvedenych v této
smlouvé, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami povazovan za souhlas se zpracovanim osobnich
udaju ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto tdajt
ao zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajl) ve spojeni se zakonem
€. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, a tedy mésto Uhersky Brod ma mimo jiné pravo
uchovavat a zvefejfiovat osobni udaje v této smlouvé obsazené.

11.02. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ 2 obdrzi objednatel a 2
zhotovitel.

11.03. Smlouva je platna dnem jejiho podpisu a Géinna dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.
11.04.  Smluvni strany navzajem prohlasuji, e smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

11.05. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvetejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zékon o registru
smiluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

11.06. Mésto Uhersky Brod zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného
dokladu, nejpozdéji vsak do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy.
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DoloZka dle § 41 z.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

Schvaleno organem obce: Rada mésta Uhersky Brod
25. schuze konana dne 12.06.2023
€. usneseni 551/R2523

Praha, dne:: .2 > Uhersky Brod, dne 2& 08, 2073

Zhotovitel: Objednatel:

- Mic ar
fsfoprfedseda predstavenstva

PhDr. Miroslava Polakova, Ph.D.
starostka
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