MESTSKY URAD VE ZNOJME, ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI (DALE JEN URAD UZEMNIHO
PLANOVANI), KTERY PORIZUJE UZEMNE PLANOVACI PODKLADY V SOULADU S UST. § 6 ODST.
1 PiSM. B) ZAKONA C. 183/2006 SB., O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU
(STAVEBNI ZAKON), VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU (DALE JEN ,STAVEBNI ZAKON®),
ZPRACOVAL DLE § 30 STAVEBNIHO ZAKONA TOTO

Zadani

Uzemni studie Znojmo — ,,P¥iméticka — parkovaci plocha*
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TEXTOVA CAST

1. Davod a cil tzemni studie

Rada meésta Znojma na své schizi dne 15. 05. 2023, usnesenim ¢. 27/2023 v bodé 919 schvdlila
podéni podnétu Uradu Uzemniho planovani k pofizeni Uzemni studie pro lokalitu ,,Priméticka —
parkovaci plocha“.

Davodem porizeni je potreba provéreni v lokalité pfi ul. Primétickh mozného reSeni verejné
infrastruktury, zejména dopravni infrastruktury (parkovaci plocha véetné dopravniho napojeni a
zajisténi ochrany blizkého bydleni pred hlukem). V minulosti byla plocha vyuZivana k parkovani,
jednak v fadovych garazich a také jako parkovaci plocha. Méstu se podarilo fadové garéze z lokality,
kromé dvou, odstranit a nyni je plocha volna. Mésto ma v planu tuto plochu vyuZivat jako parkovaci
plochu se zajisténym dopravnim napojenim.

Studie zhodnoti potenciél uzemi, zohledni vazby na okolni plochy a navrhne podrobné podminky
vyuZiti vymezené lokality a stanovi regulacni zasady. Data o této studii budou néasledné vloZena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Poté bude tato studie slouZit jako neopominutelny podklad pro
rozhodovani v izemi. P¥ipadné bude slouZit jako podklad pro zménu UP.

Cilem US je navrhnout usporadani plochy, zejména dopravni infrastruktury, verejného prostoru,
zelenég, a to v souladu s potfebami mésta. StéZejnim cilem US bude diraz na kvalitni dopravni feSeni
a zlepSeni systému parkovani.

Ucelem studie je vytvoreni odborného podkladu pro rozhodovani prislusnych spravnich organt v
Gzemi. A dale stanoveni jednoznacnych regulacnich podminek a obsluZznou organizaci ve vSech
vazbach a souvislostech, v méritku podrobnéjsim, nez je UP Znojmo.

2. Vymezeni FeSeného Uzemi

Resené Uzemi je situované pri ulici Priméticka a Resslova, severné je ohrani¢eno Zelezniéni trati.
Lokalita se nachdzi vk.. Znojmo-mésto, vzastavéném Uzemi a je zveétSi casti soucasti
stabilizovaného Uzemi. Zakres lokality je soucasti pfilohy ¢. 1.

Uzemnim planem jsou v fe$eném Gzemi vymezeny tyto plochy vyuziti:
D/- — plocha dopravni infrastruktury

B/d - plocha bydleni

plocha verejnych prostranstvi

Z — navrhova plocha verejnych prostranstvi — sidelni zeler

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a na
ochranu a rozvoj hodnot tzemi

US bude respektovat podminky a zpGisoby vyuZiti v dotéenych plochach, které stanovi platna Gzemné
planovaci dokumentaci (UP Znojmo).
Pro plochy bydleni plati podle UP Znojmo nize uvedené podminky vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury — D
Podminky vyuziti ploch dopravni infrastruktury

ZADANI UZEMNI STUDIE ZNOIMO — ,,PRIMETICKA — PARKOVACI PLOCHA* - CERVEN 2023 3



Hlavni je vyuziti pro dopravni infrastrukturu, tj. pro dopravu Zelezniéni, automobilovou, hromadnou,
leteckou a vodni, pro hromadné odstavovani a parkovani vozidel, ¢erpaci stanice PHM, terminaly
avozovny hromadné dopravy, autoSkoly a taxisluzby. Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji i
pozemky staveb a zafizeni bezprostfedné se stavbami dopravni infrastruktury souvisejici.

PFipustné je vyuziti podminujici nebo doplaujici hlavni vyuziti (napf. vyuziti pro péSi a cyklistickou
dopravu) a vyuziti pro logistiku pokud je dle specifikace plochy pFipustné.

Podminéné pfripustné je vyuziti pro sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi a stavbami
terminéld kombinované dopravy a jiné vyuziti, pokud je slucitelné s hlavnim vyuzitim a pokud je jeho
celkovy rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuziti.

Konkrétni zaméry budou navrhovéany v souladu s podminkami uvedenymi v kap. 2.2.3. Ochrana zdra-
vych Zivotnich podminek a zivotniho prostredi.

NepFipustné je takové funkéni vyuziti, které svym objemem naruSuje méritko zastavby a méa negativni

vliv na okoli a krajinny raz (viz kapitola 6).

Zastoupeni zelené v plochach dopravni infrastruktury

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno pro plochu a sou¢asné pro pozemek:

v zastavitelnych plochach nekoridorovych (tj. uréenych pro zastavbu objekty nebo pro parkovani)
v rozsahu uvedeném v kapitole 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch v tabulce Vycet lokalit za-
stavitelnych ploch

ve stabilizovanych plochach a plochach pfestavby nekoridorovych (tj. uréenych pro zastavbu objekty
nebo pro parkovani) v rozsahu 10 %

Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je v odlvodnénych pfipadech mozné
shizit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpasobu vyuziti ploch dopravni infrastruktury
-I-t pro truck centra

-/-ISL  pro sportovni letiSté (plocha pro vzlet a pfistani pro sportovni létani)

Plochy bydleni—B
Podminky vyuZiti ploch bydleni
Hlavni je vyuZiti pro bydleni.

Pripustné je wvyuziti souvisejici, podmifujici nebo doplfujici hlavni vyuZiti (zejména vyuziti pro
verejnou vybavenost a sport, zafizeni technické a dopravni infrastruktury), které slouzi obyvatellim
v takto vymezené ploSe.

Podminéné pFipustné je vyuZiti, které je sluéitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesniZuje
zejména svym objemem a provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, a jeho
plocha je mensi nez plocha hlavniho vyuZiti a pfipustného vyuziti dohromady (komeréni vybavenost,
nerusici vyroba drobna a femeslina, sluzby).

Konkrétni zaméry budou navrhovany v souladu s podminkami uvedenymi v kap. 2.2.3. Ochrana
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (zejména chranéné prostory v blizkosti stavajicich
ploch smiSenych vyrobnich, ploch komeréni vybavenosti a ploch dopravni infrastruktury stavajicich i
budovanych - napf. lokality €. 13, 23, 26, 27, 54, 65)

NepFipustné je takové vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolava druhotné (viz kapitola 6.)

Zastoupeni zelené v plochach bydleni

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno pro plochu a sou¢asné pro pozemek:

v zastavitelnych plochach vrozsahu uvedeném v kapitole 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch
v tabulce Vycet lokalit zastavitelnych ploch

ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby ploch bydleni v rozsahu

0 ploSné usporadani rodinna kompaktni a rodinna volna (r,d) —40 %
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o0 plochy bydleni ostatni — 30 %

o0 plochy bydleni na Gzemi ochranného pasma NP Podyji — 60%
Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je v oduvodnénych pFipadech
mozné snizit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich plochach verejnych prostranstvi ne-
bo jinych ozelenénych plochach (napf. zahradky, plochy smiSené nezastavéného Uzemi apod.).
Toto ustanoveni neplati v ochranném pasmu NP Podyji.

Plochy veFejnych prostranstvi
Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi

Hlavni je vyuZiti pro zpfistupnéni a obsluhu pfilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni prichodu a pobytu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani.

PFipustné je vyuziti podminujici nebo doplrujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné je vyuziti pro solitérni objekty ob¢anského vybaveni ve vefejném zajmu pokud
neomezuji funk&nost vefejného prostranstvi, podzemni parkovani za podminky, Ze je soucasti
koncepce systému dopravy a je tedy umistovano z vefejného z4jmu, prokazatelné ho nelze umistit
jinde a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuZziti.

NepFipustné je takové funkéni vyuziti, které svym objemem naruSuje méFitko zastavby a mé negativni
vliv na okoli a krajinny raz (viz kapitola 6).

Umisténi staveb:
Nové CS PHM se nepfipousti.

Zmény stavajicich staveb, zejména budov obcéanského vybaveni, jsou podminéné pFipustné;
podminkou je udrzeni funkénosti vefejného prostranstvi, jehoz je stavba soucasti.

Specifikace zplsobu vyuZziti ploch vefejnych prostranstvi

Nejsou stanoveny.

Plochy veFejnych prostranstvi - sidelni zelefl —Z

Podminky vyuziti ploch sidelni zelené

Hlavni je vyuziti pro odpocinek a rekreaci ve vefejné pfistupné zeleni.
PFipustné je vyuziti podmiriujici nebo doplrujici hlavni vyuziti.

Podminéné pFpustné je vyuziti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroven podstatné
neomezuje hlavni vyuziti nebo nesnizuje kvalitu prostfedi pro hlavni vyuziti.

Do ploch vefejnych prostranstvi — sidelni zelen Ize umistovat vyhradné nasledujici stavby:

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury slouZici pro zajisténi hlavniho G¢elu vyuZiti;

stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby ¢i zafizeni ve vefejném z4jmu, které
nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu minimalizace je-
jich ploSného a prostorového stfetu s plochami sidelni zelené a negativniho vlivu na funkénost
ploch vyplyvajici z hlavniho vyuziti

podzemni stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni ve vefejném zgjmu,
které nelze v ramci systém( dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace
jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami sidelni zelené a negativniho vlivu na funkénost
ploch vyplyvajici z hlavniho vyuziti

cyklostezky, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Ucely vefejné rekreace,
pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

Zmény stavajicich staveb, zejména budov ob&anského vybaveni, jsou podminéné pFipustné;
podminkou je udrZeni funkénosti vefejného prostranstvi, jehoz je stavba soucasti.
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NepFipustné je takové funkéni vyuziti, které svym objemem naruSuje méritko zastavby a méa negativni
vliv na okoli a krajinny raz (viz kapitola 6).

Reseni bude vychazet z urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporada-
ni krajiny a stanovenych zékladnich podminek prostorového usporadani zakotvenych v platném
Uzemnim planu.

Dalsi konkretizované pozadavky:

Hlukové odclonéni
Je Zadouci zajisténi ochrany blizkého bydleni pred hlukem.
Reseni studie se bude zabyvat hlukovym dopadem na okoli, zejména na navazujici stavajici plochy
bydleni. V této souvislosti pak navrhne prislusna opatreni k eliminaci dopadu hluku na okoli, které
bude vychazet z konkrétné navrhované parkovaci kapacity. Soucasti Uzemni studie bude hlukova
studie hodnotici jednotlivé varianty.

4. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Technickd infrastruktura

Dle podkladi DTMM (digitalni technicka mapa mésta Znojma) se primo v feSené ploSe nachézi:

- verejné osvétleni

- sdélovaci kabel UPC

- sdélovaci kabel CETIN

Dle podklada UAP (Gzemné analytické podklady) se primo v fesené plo3e nachazi:

- podzemni vedeni elektriza¢ni soustavy, véetné ochranného pasma —EO.N

- kanaliza¢ni stoka — jednotna, gravitaéni - VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST, a.s.

- vodovodni sit pitné vody - vybrané mistni vodovody - VODARENSKA AKCIOVA SPOLECNOST,
a.s.

- ochranné pasmo Zelezniéni drahy

- plynovod STL - GasNet, s.r.o.

- hlukova mapa pro hluk z automobilové dopravy, ukazatel Ln a Ldvn - Zdravotni Gstav se sid-
lem v Ostravé

Minimalni hodnota Ln v ploSe 45
Maximalni hodnota Ln v plose 60
Minimalni hodnota Ldvn v ploSe 55
Maximalni hodnota Ldvn v ploSe 70

Existence stavajicich siti technické infrastruktury, vySe uvedené evidované Udaje o Gzemi, bude pri
zpracovani Uzemni studie akceptovana. V pripadé nezbytnosti jejich preloZzeni do vhodné;si polohy
bude feSeni predem konzultovano s prislusnymi spravci daného jevu a studie bude obsahovat doklad
o0 jeho odsouhlaseni.

Preferovano je v3ak fedeni nevyzaduijici prelozky stavajicich vedeni, predevsim pak sdélovacich kabe-
[0 nachdzejicich se v zapadni ¢asti reSené plochy.

Dopravni infrastruktura, doprava v klidu
Uzemnim pldnem je navrZena plocha verejného prostranstvi protinajici stavajici plochu ve sméru od
stavajici krizovatky Priméticka — Legionarska s pokra¢ovanim vychodnim smérem, kde se napojuje na
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stavajici mistni komunikaci v ulici Rtzeny Svobodové. V pripadé zmény této v UP navrzené koncepce,
bude studie podkladem pro zménu tzemniho planu.
Ukolem parkovaci plochy je predevsim uspokojeni parkovani mistnich obéand. Plocha bude zarover
uréena pro parkovani navstévnikd mésta formou zachytného parkovisté. Dopravni napojeni lokality
bude feSeno zprostoru kfiZzeni ulic Primétickd a Legionarskd. Studie navrhne vhodnéjsi lokaci
prechodu pro chodce a autobusovych zastavek.
Predpokladé se, Ze studie bude reSena ve 3 variantach:

1. parkovéani na terénu

2. parkovani v parkovacim domé

3. kombinace vySe uvedenych moznosti.
KaZzda ze 3 variant bude soucasné vyhodnocovat jednotlivé i dopad hluku a emisi na okoli.

Verejné prostranstvi
Predpoklada se, Ze celé Uzemi bude pristupné verejnosti. V ramci plochy budou reSeny i volné
nezastavitelné plochy uréené k realizaci vzrostlé zelené. V Uzemi bude zajiSténa jeho prichodnost.

Modrozelend infrastruktura

Bude kladem ddraz na maximalni zadrZzeni vody v Gzemi. Vsakovani destovych vod bude dle moZnosti
reSeno v misté. Doporucuje se ¢ast deStovych vod zachytavat a znovu vyuzit. V pripadé navrhu reseni
parkovani prostrednictvim krytych stani“ nebo prostfednictvim ,parkovaciho domu* bude v
maximalni mozné mife vyuZito vegetacnich strech.

Soucasti reSeného Uzemi je plocha verejného prostranstvi — sidelni zelené Z, ktera je ¢astecné
v majetku mésta Znojma, ¢asteéné v majetku Ceské republiky, prislusnost hospodarit s majetkem
statu — Statni pozemkovy Grad a ¢aste¢né v majetku Ceskych drah, a.s..

Uzemni studie nepredpoklada dotéeni téchto ploch, které jsou vyuzivany jako zahrady.

5. Pozadavky na obsah a formu zpracovani tzemni studie

Uzemni studie bude Fe$ena autorizovanym architektem s prisludnou autorizaci vzhledem k
charakteru dila. US bude zpracovéna v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy. P¥i zpracovani US budou zohlednény a respektovany i ostatni pravni predpisy a normy.

US bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Textova €ast bude obsahovat zejména:
- vymezeni feSeného Uzemi, Sirsi vztahy
- splnéni pozadavk® vyplyvajicich z platného Uzemniho planu Znojmo a jeho zmén
- urbanisticka koncepce véetné regulativa
- navrh feSeni dopravni a technické infrastruktury
- navrh feSeni nakladani s deStovymi vodami
- odudvodnéni navrhovaného reeni

Struktura, obsah a méfitka jednotlivych vykresd mohou byt upfesnény v prabéhu zpracovani, po
dohodé mezi porizovatelem a projektantem.

Textovou ¢ast je mozné - dle zvaZeni projektanta ¢i zadavatele — doplnit o libovolnou pfilohu
(kartogram, tabulka, ...).

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:
situace SirSich vztaha v méritku 1:5000.
urbanisticky navrh v méfitku 1:1000 &i jiném vhodném
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koordinacni vykres s regulativy v méfitku 1:500

schématické rezy Gzemim

situaci vlastnickych vztah v méritku 1:1000 ¢i jiném vhodném

vykres dopravni infrastruktury v méritku 1:1000 ¢i jiném vhodném

vykres technické infrastruktury v méritku 1:1000 ¢i jiném vhodném

z&kladni poc¢itacova vizualizace prostorovych vztaht (jednoduchy 3D model)

Pfipadna fotodokumentace - souc¢asného stavu, pripadné Sikmé letecké snimky soucasného stavu -
pokud bude projektantem porizena, netvori sou¢ast projednavané US, bude porizena jako pracovni
podklad urbanisty a takto v digitalni formé predana méstu.

Koncept US bude prabézné konzultovan s pofizovatelem, dotéenym organem na Useku dopravy
(odbor dopravy MéU a Policie €R — dopravni inspektorat) a uréenymi zastupci mésta (méstska
architektka — Ing. arch. Ludvikova, radni pro Gzemni planovani — Ing. arch. Kaman). Na zakladé
téchto konzultaci bude zG€astnénymi vybrana nejvhodnéjsi varianta, kterd bude dopracovana do
cistopisu.

Vysledny navrh US bude projednan formou prezentace projektantem na jednani Komise pro
Gzemni planovani a nakladani s majetkem. Na z&kladé uplatnénych poZadavkut a pfipominek bude
navrh pfipadné upraven.

Po provedeni tprav a po schvaleni vyuziti US porizovatelem bude projektantem predana US ve tiech
vyhotovenich v tisténé podobé a 1x v podobé elektronické, ve formatech DWG, DOC a XLS.

Porizovatel dale poskytne zhotoviteli veSkerou soucinnost k zajisténi a predani podklad nutnych pro
provedeni dila (pokud je bude mit k dispozici), véetné informaci o jemu zndmych planovanych
stavebnich zdmérech v Gzemi ¢i zamérech, které mohou mit vliv na koncepci US.

Porizovatel po schvaleni mozZnosti jejiho vyuZiti viozZi data o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Zaregistrovana Gzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi. Uzemni
studie bude uloZena u obce, potizovatele, prislusného stavebniho Gradu a krajského Gradu a
zverejnéna na webovych strankach mésta Znojma www.znojmocity.cz.

6. Podklady pfedané zadavatelem:

- UP Znojmo

- Ortofoto

- Uzemné analytické podklady

- Digitalni technickd mapa mésta Znojma
- Polohopisné a vyskopisné zaméreni

- Katastralni mapa

Pozn.: Zpracovani Gzemni studie je vybranou cinnosti ve vystavbé, které mohou vykonavat jen
osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle z&kona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyra a technikd cinnych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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http://www.znojmocity.cz/

Obsah zadani US mazZe byt — po dohodé projektanta s porizovatelem a po prokazatelném oddvodnéni
— prizptisoben konkrétnim zjisténim a vystupam projektanta v prabéhu zpracovani US.

Znojmo 15. 06. 2023

Za porizovatele: Ing. Ludmila Rzt
~ . v , o=l _e_sm np]m_o,ou: N . .
SiSkova  srniseiasssy

Ing. Ludmila Siskova

MéU Znojmo, odbor Gzemniho planovani
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GRAFICKA CAST

reSeného tzemi:

1. Vyrez z hlavniho vykresu platného Uzemniho planu Znojmo se zakresem

S Rle—._
<R

; “.E i T
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3. Vyfez z DTMM - pavodni stav:
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