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1. Uvod

Pro potfeby programu Regenerace vefejnych prostranstvi na sidlistich bylo provedeno
nasledujici dotaznikové Setfeni v FeSeném uzemi tj. na sidlisti Ostrava — Mirova osada,
méstsky obvod Slezska Ostrava, zahrnujici celou zakladni sidelni jednotku
(urbanisticky obvod - UO) Sionkova — garaze ¢.3199290 a okrajové i UO Nova osada
€.1146510 . Jedna se predevs§im o nizkopodlazni zastavbu bytovych domd z obdobi kolem
roku 1950 a jejich okoli (véetné zakladni Skoly, Skolky a garaZzi), tvofici nedilnou soucast

méstské zastavby.

Schéma é.1 Vymezeni urbanistickych a séitacich obvodi CSU
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Zaméreni dotaznikového Setfeni vychazelo z pfedpokladaného vyuZiti vystupu - tj. pro ucely
programu regenerace vefejného prostranstvi sidlisté. Cilem programu regenerace je
zejména zlepseni kvality bydleni na sidlistich (soudrZznosti obyvatel). K tomuto zaméru je
nezbytné komplexni poznani téchto tzemi, véetné nazord, percepce (vnimani) a ocekavani
obyvatel, definovani nedostatku, omezeni, moznosti rozvoje a zmény téchto tuzemi. Ddlezité
Je rozliSeni vlastni percepce — vnimani reality a skute¢nosti. Dale pak moznosti jeji zmény,
posunu vlivem aktivniho pfistupu v ramci téchto projektd. Cilem je posilovani soudrznosti
obyvatel tzemi na zakladé demokratickych pfistupl — participace obyvatel (stale vyraznéji
prosazovanych v systému uzemniho planovani, ale i napf. v ramci pristupt ke krajiné — viz.

Evropska tmluva o krajiné).

Dotaznikové Setfeni vyuzilo zkuSenosti zpracovatele ziskanych predevsim na
sidlisStich v Ostravé, Karviné, ale i mensich méstech — Rychvaldu a Bilovci,
v poslednich cca 10 letech. Zpracovani nékolika lokalit po sobé prinasi fadu vyhod,
prfedevsim pfi porovnani uzemni proménlivosti jednotlivych odpovédi (za predpokladu
minimalnich zmén jejich formulace). Potvrdila se i opravnénost Sir§iho pojeti dotaznikd, jejich
dlouhodobé stability, zejména pfi koneéném vyhodnocovani ziskanych vysledku a

formulovani zavéru.

V dotazniku bylo zafazeno celkem 21 otazek, pricemz nékteré byly pomérné Clenité a
mély i dalsi podotazky (napf. otazka &.5 a 6). Celkem bylo vyhodnoceno 38 vyplnénych
dotazniku. V poméru k poctu bytu (celkem cca 304 obydlenych bytl kde byly dotazniky
dodany) se vratilo 38 dotaznikd, tj. cca 12,5% dotazniku. Relativni navratnost dotazniki
je nutno povazZovat za podprumérnou aZ nizkou, absolutni pocet vsak stale za
dostatecny z hlediska obecné spolehlivosti vysledku.

V avahu je nutno vzit i specifika distribuce dotaznikt na sidlisti, stale ¢astéjsi odmitani tzv.
nevyzadané poSty. Ne vSechny dotazniky byly zcela vyplnény, obvykle byl pocet odpovédi
na uvedené otazky o nékolik % nizsi nez celkovy pocet dotazniku, coZ je u jednotlivych
tabulek uvedeno. Navrh dotazniku pfipraveny zpracovatelem byl projednan a upraven podle
poZadavku objednatele s ohledem na charakter tzemi. Vyplnéné a odevzdané dotazniky
byly predany zpracovateli k vyhodnoceni a interpretaci. Samotna interpretace zjiSténych
odpovédi predstavuje pomérné znacny problém. Mnohdy poskytuje rozporuplny obraz
vnimani reality jednotlivymi obcany a skupinami obcant, ktefi maji odliSné zajmy,
preference, ale rizné vnimaji i jednotlivé pojmy, prava, naroky a kompetence.

Obecné je mozno tvrdit, Ze zvoleny rozsah vybérového souboru zajiStuje dostatec¢nou

spolehlivost a ziskané odpovédi se vétsSinou blizi "obvyklému" nazoru v feSeném uzemi.
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Spolehlivost odpovédi prudce klesa tam, kde by byly odvozeny pouze z méné nez nékolika
desitek odpovédi (cca pod 30 odpovédi), k Cemuz v feSeném tzemi nedo$lo.

Na druhé strané je vSak potfeba vnimat skuteCnost, Ze vracené dotazniky nepredstavuji
odpovédi ze souboru ziskaného pfisné nahodnym vybérem, méné komunikativni (napf.
mliadi ob¢ané) a nekooperativni skupiny obyvatel odevzdavaji dotazniky v mensim poctu,
neupiné vyplnéné. Tyto ,micCici“ skupiny jsou v8ak mnohdy velmi aktivni pii obrané svych
zajma.

Soucasné je vsak nutno mit na paméti proménlivost nazori jakékoliv populace v ¢ase
a to i béhem kratkého obdobi. Obvykilé odmitani ,,novych iniciativ a zaméru“ prameni
zejména ze socialné ekonomickych duvodu - ,ostraZitosti“ obcanu. Jedna se o
prirozenou reakci ob¢éanu na nové, nepoznané, se kterou je nutno vZdy zvaZovat,
vyplyvajici z obecnych lidskych zkusSenosti.

U vétsiny vyzkumi se dozvidame predevsim obraz o percepci — vnimani problému, opfené
0 minulé zkuSenosti, nikoli zcela racionalni a logicky navazujici vypovédi o existujicich
jevech. Predevsim u bydleni je nutno vnimat medialni aktualnost tématu (napr. v souvislosti
s vyvojem najemného, privatizaci a jejimi specifiky v Ostravé, problematikou chovu psd, atd.)
a i jeho socialni citlivost.

V poslednich letech se rozvinula odborna diskuse i nazorova zakladna k problematice
bydleni. Rada obecnéjsich otazek byla feSena predevsim Sociologickym ustavem Akademie
véd CR (FeSici predevsim otazky spokojenosti se stavajicim bydlenim,preference riiznych
druht bydleni zvlast u starsi generace, oCekavani ob¢ani od statu v oblasti bytové politiky,
problémy cCerného trhu, migraci, ,dealniho“ bydleni). Material navazuje na $ir§i analyzu
bydleni a demografickych podminek feSeného Gzemi v ramci navazujici Sociologické
studie (vCetné zaméfeni na problémy zaméstnanosti a hodnotového potencialu tzemi),
doplnénou srovnénim s méstem, regionem a CR). Analyza a dostateéné $iroké vniméani
demografickych a socialné ekonomickych specifik feSeného uzemi je jednim z vychodisek
optimalizace programu regenerace vefejnych prostranstvi sidlist.

Sidlisté predstavuji v podminkach CR vyrazny sociélni, ekonomicky a technicky fenomén. Po
dlouhou dobu, delsi nez bylo jesté pred nékolika lety bézné odhadovano, budou velmi
vyznamnym prvkem systému bydleni v méstech CR. ReSeni problému sidlist se stava
aktualnim, jak s ohledem na jejich technické starnuti, tak i s novymi procesy Vv
demografické oblasti a bydleni (napf. starnuti a vylidriovani sidlist, dopady deregulace
najemného, rist automobilizace, zmény Zivotniho stylu, migrace a procesy suburbanizace
v okoli mést, rostouci socialni diferenciace obyvatel a polarizace tuzemi — napf. vznik

vyloucenych lokalit).
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2. Obsah dotazniku a zjisSténé vysledky

V uvodu dotazniku byly zarazeny predevsSim zakladni identifikacni otazky a obecnéjsi
dotazy, které slouzily i jako jeden z podkladi pro analyzu demografickych podminek a
bydleni (véetné navazujici demografické studie), tj. vytvarely predpoklady pro hlub$i rozbor
vlastnich podminek feSeného uzemi. Tyto dotazy byly poloZzeny pouze v minimalnim -

nezbytném rozsahu.

Tabulka ¢. 1 - otdzka ¢. 1. Vase bytova domdcnost je:

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava | Rychvald- | Bilovec Ostrava lokalita / odpovéd’
Mirova o.| VrSovct | Varenska | Opavska | sidlisté sidlisté Fifejdy Il p
domadcnost
0, 0, 0, 0, 0, 0, 0,
30% 14% 46% 73% 28% 40% 45% s détmi
domacnost bez
30% 25% 24% 13% 18% 23% 21% déti (ne
dichodcti)
domadcnost
0, 0, 0, 0, 0, 0, 0,
35% 53% 24% 8% 42% 31% 21% diichodeti
5% 8% 6% 6% 12% 6% 3% vicegeneracni
domacnost
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% celkem (38%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki

Vysledky tabulky ¢.1 (véetné srovnani s jinymi sidlisti) potvrzuji podprimérné zastoupeni
domadcnosti s détmi a podprimérné zastoupeni domacnosti dichodcu, celkové je tak
vékova struktura obyvatel v ieSeném uGzemi spiSe pfizniva - pramérna. Podil
domadcnosti duchodcu v FeSeném uzemi rostl mirné v navaznosti na celkové zhorsovani
veékové struktury obyvatel mésta i regionu. Index stafi na sidlisti (v feSeném uzemi) se v r.
2011 bliZil hodnoté cca 105, na 100 déti (0-14 let) pfipadalo cca 105 obyvatel ve véku 65 let
a vice. Srovnatelny priimér mésta Ostravy a CR se pohybuje kolem hodnoty 110-120, é&sti
Slezské Ostrava hodnoté 133 s tendenci kaZdoroc¢niho rastu, v okoli jsou indexy stafi
obyvatel urbanistickych obvod( i dvojnasobné.

Situace v ramci feSeného tzemi je diferencovana — pfiznivéjsi vékovou strukturu vykazuji
nové postavené domy tvofici jeho jizni okrajovou (severni ¢ast urbanistického obvodu Nova
osada).

Tato demograficka specifika FeSeného uzemi se promitaji do mnoha odpovédi a je jim
nutno vénovat pozornost i pfi nadvrhu opatieni k realizaci v ramci programu
regenerace sidlisté. Starnuti obyvatel sidlist je obecnym problémem vétsiny mést v CR,

vyvolava potreby zejména v socialné zdravotni oblasti, komunitniho planovani mésta.
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Tabulka ¢. 2 - otazka ¢.2. Nejvyssi ukoncené vzdélani osob v domacnosti je:

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava | Rychvald- | Bilovec | Ostrava

Mirova o. | \;rsovcis | Varenska | Opavska | sidlists | sidliste | Fifejdy I
39% 26% 18% 14% 46% 18% 22% | bez maturity
45% 48% 38% 54% 37% 56% 36% | S maturitou
26% 26% 44% 32% 17% 26% 42% vysokoskolské
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% | celkem (37%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotaznikt

Vzdélanostni struktura respondentt sidlisté vykazuje pramérné zastoupeni bytovych

domacnosti (obyvatel) s vysokoskolskym vzdélanim. Pfi hodnoceni je potfeba vzit v uvahu

skuteénost, Ze vysoky podil obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim vykazuji v CR zejména

velkd mésta (Praha, Brno, v Ostravé je obecné niZsi) a mladsi obyvatelstvo.

Tabulka ¢. 3 Velikost domacnosti a troveri bydleni (zjiSténa z dotaznikového Setfeni)

Ostrava | Ostrava | Ostrava - | Ostrava - | Rychvald- | Bilovec- Ostrava Otdzka ¢.3a 4
Mirova o.| -VrSovet | Varenska | Opavska | Sidlisté sidlisté Fifejdy 1l
pramérny pocet
2,24 2,01 2.66 3.15 2,37 2,58 2,75 ¢lent domacnosti
pramérny pocet
3,05 2,88 3.19 3.89 3,14 3,69 3,43 mistnosti v byté
pramérny pocet
1,36 1,43 1.20 1.23 1,33 1,43 1,25 mistnosti na osobu

Viysledky z tabulky ¢. 3 jsou pouZzity pfedevsim jako podklad pro socialné demografickou

analyzu uzemi. Ztabulky je patrna podprimérna zalidnénost bytl, Castecné potvrzujici

zejména vékovou strukturu obyvatel sidlisté (sidlisté se nachazi v etapé dlouhodobé

stabilizace). To koresponduje i s ukazateli ploSného standardu bydleni — poCet mistnosti na

osobu ze v8ech srovnavanych sidlist je mirné nadpriamérny. Z SirSiho hlediska je potreba

vnimat, Ze domacnosti dichodct vykazuji nejvy$si plosny standard bydleni (cozZ je obecné

platné pro celou CR). Plosny standard bydleni pfitom dlouhodobé roste.

V nasledujici tabulce je uvedeno bodové hodnoceni vybranych problémi na sidlisti.

Tato tabulka poskytuje zakladni hierarchickou orientaci, vnimani vyznamnosti jednotlivych

problému obéany sidlisté.
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Tabulka ¢. 5a — otdzka ¢. 5 Nejvétsi problémy bydleni na sidlisti

Poradi Primérné hodnoceni* Problém bydleni na sidlisti:
1 3,60 jiny problém
2 3,47 moznosti parkovani
3 2,96 chybéjici vybavenost (gastronomie, sluzby)
4 2,90 celkové naklady na bydleni
5 2,87 sportovné rekreacni moznosti
6 2,80 chov psu a navazujici problémy
7 2,77 Cistotu a poradek na sidlisti
8 2,69 bezpecnost obyvatel
9 2,45 celkovou uroven bydleni
10 2,04 zelen
11 2,04 dopravu, jeji rusivé viivy
12 1,89 napojeni na hromadnou vefejnou dopravu

*5-velmi velky problém,1-neni problém

Srovnani poradi jednotlivych problémd( na jinych sidliStich je uvedeno v nasledujici tabulce,

véetné nasledujiciho komentare.

Tab. ¢. 5b Porovnani poradi problému bydleni podle vyznamnosti s jinymi sidlisti.

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava | Rychvald | Bilovec | Ostrava poradi 1 — nejvyznamnéjsi
Mirova o. | VrSovel | Varenska | Opavska | -sidlisté | -sidlisté | Fifejdy Il problém
poradi poradi poradi poradi Poradi poradi poradi
1 2 2 1 1 2 1 jJiny problém
2 5 6 3 5 5 2 moznosti parkovani
3 11 9 10 6 10 12 obchodni vybavenost
4 7 3 4 celkové naklady na bydleni
5 6 8 4 3 4 5 sportovné rekreacni
moznosti
6 4 1 2 2 1 4 chov psu a navazujici
problémy
7 3 X X X X 7 cCistotu a poradek na sidlisti
1 5 8 7 3 bezpecnost obyvatel
9 8 4 9 9 8 8 celkovou urover bydleni
10 Nové zarazeno zeleri
Vypusténo | 10 10 8 7 10 chybéjici vybavenost
11 9 7 10 3 9 dopravu, jeji rusivé viivy
12 12 11 11 11 * 11 napojeni na hromadnou
vefejnou dopravu
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Tab. ¢. 6 Vyhodnoceni konkrétnich pfipominek v dotazniku (otazka ¢.5)

pocet
pfipominek pfipominkované téma, problém
4 Budovy-stav
3 Chovani obyvatel
2 Odpady

V uvahu je nutno vzit i skute¢nost, Ze hodnoceni problému v uvedeném bloku konkrétnich
odpovédi vznika z malého mnoZzstvi odpovédi (celkem pouze 11). Pokud vSak jiz nékdo
néjaky jiny problém v dotazniku pfimo definuje, pak mu obvykle dava velky vyznam.
V jednotlivych pfipadech byla uvedena chybéjici vybavenost Uzemi, predstavy jsou vSak

podobné jako u jinych sidlist rozporné.

Problémy z hlediska vlastniho programu regenerace sidlisté:

e Prvnim jednozna¢né potvrzenym - nejvyznamnéjsim problémem reSeného uzemi
z hlediska programu regenerace sidlisté (obecné 2. v poradi) jsou problémy
spojené s parkovanim. Tento problém neni u jinych sidlist tak Casty, jak se obecné
pfedpoklada. To do znaéné miry prameni z niz§ich hustot zastavby sidlist nez u center
mést, ale i zastavby realizované po r. 1990 pod tlakem trhu.

e Nejvyznamnéjsi - ,,Jiny problém* je mozno spojovat predevsim s dvéma problémy
(bezpecnost, neporadek — spojeny jak s bezdomovci, tak i ,chovanim mladeze®), dale
pak se stavem domd, struktura konkrétnich pripominek je uvedena v predchozi tab. 6.

e Tretim problémem v poradi je chybéjici vybavenost sidlisté (gastronomie, sluzby..),
tj. problém nefesitelny v ramci programu regenerace verejnych prostranstvi sidlist, avSak
vypovidajici o fungovani sidli§té. Podobné ctvrty problém v pofadi — celkové naklady na
bydleni, jsou spiSe obecnym makroekonomickym a socialnim problémem.

e Patym v pofadi je problém nedostatecnych sportovné rekreacnich moznosti sidlisté.

e Dalsim okruh problému je spojen s chovem psu a navazujicimi problémy. Z tabulky
5b je patrné, Ze se jedna o Casty a velmi vyrazny problém vétsiny sidlist. Ovlivriujici
kvalitu bydleni v bytech (klid) a pfedevsim Sir§iho okoli (moZnosti hrani déti, piskovisté,
Cistota ostatnich ploch, atd.). Problém vyrazné (mnohdy neocekavané) délici obyvatele
sidlisté na 2 protikladné skupiny.

e Pozitivem je pfiznivé hodnoceni rusivych vlivi dopravy a zelené, casteéné i celkové
urovné bydleni.

e Velmi dobre je vyvhodnoceno napojeni sidlisté na vefejnou dopravu i pfes konkrétni

pfipominKy k jeji organizaci.
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poradi | priamérné Za nejvice potiebné na sidlisti povaZujete:
hodnoceni
1 3,82 zlepseni chodnikil a vozovek
2 3,77 rozsireni parkovacich ploch
3 3,31 zfizeni vymezenych prostor pro psy - "psich louc¢ek"
4 3,25 rozSifeni a zkvalitnéni vefejnych sportovist
5 3,14 zlepSeni celkového vzhledu sidlisté
6 3,10 vybudovani hfist pro mladez
jasnéjsi vymezeni prostor okolo jednotlivych domu, pfistupnych pouze

3,06 . o Lo
7 pro obyvatele domu, oddélenych napf. Zivym plotem
8 3,00 dovybaveni lavickami, odpadkovymi ko§i
9 2,97 zkvalitnéni a rozSifeni vefejné zelené, jeji udrzby
10 2,59 Uprava a rozmisténi nadob na domovni odpad
11 2,57 zlepSeni osvétleni sidlisté, odstranéni temnych zékouti a podchodu

Tab. ¢. 8 Porovnani potfebnych Feseni problému podle vyznamnosti s jinymi sidlisti.

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava |Rychvald-| Bilovec | Ostrava Pozadovana-potfebna reSeni
Mirova o.| Vrsovcl | Varenska | Opavska | sidlisté | -sidlisté | Fifejdy Il
poradi poradi poradi poradi poradi | poradi poradi
1 1 7 10 9 11 1 zlepSeni chodnik( a vozovek
2 2 9 7 5 9 2 rozSifeni parkovacich ploch
3 4 x x x X 5 ZFizeni vymezenych prostor pro
psy - "psich dvorku"
rozsifeni a zkvalitnéni vefejnych
4 9 11 3 4 5 9 sportovist
5 7 3 6 6 8 7 zlepSeni celkového vzhledu
sidlisté
6 10 5 5 2 2 3 vybaveni a rozSifeni hrist pro déti
Jjasnéjsi vymezeni prostor okolo
v 8 10 11 11 x 10 jednotlivych domd, pfistupnych
pouze pro obyvatele domu,
oddélenych napr. Zivym plotem.
dovybaveni lavickami,
8 3 2 4 3 3 4 odpadkovymi ko8i
9 6 4 5 10 6 6 zkvalitnéni a rozsifeni verejné
zelené, jeji udrzby
Upravu a rozmisténi nadob na
10 11 6 8 8 4 11 domovni odpad
zlepSeni osvétleni sidlisté,
11 5 8 9 ! ! 8 odstranéni temnych zakouti
X 1 1 x 1 1 10 psi -zfizeni odpadnich nadob pro
psi vykaly
X X X X X 10 X zfizeni, roz§ifeni cyklostezek

X —otazka nebyla v daném dotazniku zafazena
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SLEZSKA OSTRAVA

o Obyvatelé seradili poZadavky - "potfebna" feSeni v &asteéné navaznosti na definovani

vyznamnosti problému v tabulce ¢.5.

e ZlepSeni chodniku je poZadovano na prvnim misté, nasleduje poZadavek rozsifeni

parkovacich ploch. Nutno vSak vnimat jak poradi pfi vymezeni problémi tak i

obecny trend ristu automobilizace v dalSich 10-15 letech.

e Reseni siroké problematiky chovu psi na sidlisti — vymezeni prostor pro psy, je

pozadovéno na , tretim“ misté. Casto je poZadovano i doplnéni pfislusného vybaveni

a kontrola majitelt psd. Jak jiz bylo uvedeno, tento problém polarizuje obyvatele sidlisté

do dvou pomérné protikladnych skupin. V Zadném pfipadé se vSak nejedna o nahodny

vysledek, byl potvrzen na fadé sidlist’ a jedna se o hlubSi obecny problém.

o Dale nasleduje poZadavek na rozsifeni a zkvalitnéni verejnych sportovist (4. misto) a

ZlepSeni celkového vzhledu sidlisté (5. misto).

Tabulka ¢. 9 - otazka ¢. 7. Jste spokojen s bydlenim ve vasi ulici, lokalité?

Ostrava | Ostrava Ostrava Ostrava | Rychvald- Bilovec Ostrava
Mirova o.| VrSovcu | Varenska | Opavska sidlisté -sidlisté Fifejdy Il
63% 37% 22% 41% 53% 44% 35% ano
32% 55% 54% 52% 45% 53% 58% castecné
5% 8% 24% 7% 2% 3% 7% ne
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% celkem (38%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki

Deklarovana mira spokojenosti s bydlenim v Freseném uzemi je velmi vysoka (zejména

ve srovnani s ostatnimi sidlist)), na druhé strané mira nespokojenosti — odpovéd’ ne —

podprimérna. Naprosta vétsina ob¢anu je s bydlenim na sidlisti spokojena a ¢astecné

spokojena. V uvahu je nutno vzit i vékovou a socialni struktura obyvatel. Mlad$i obyvatelé

v

v s

jsou obvykle kritiCtéjsi. Nespokojenost obvykle roste i s niz§im podilem druzstevnich bytl a

bytd v osobnim viastnictvi, vy$8i nezaméstnanosti obyvatel apod.

Tabulka ¢. 10 - otazka ¢. 8. Chcete se odstéhovat ze sidliSté?

Ostrava | ostrava | Ostrava | Ostrava | Rychvald | Bilovec | Ostrava
Mirovi o. VrSovcl | Varenska | Opavska | sidlisté | sidlisté | Fifejdy Il
5% 9% 9% 2% 5% * 8% ano, na jiné sidlisté v Ostravé
0% 4% 7% 0% 2% 7% 3% ano, na sidlisté do jiného mésta
8% 2% 15% | 28% 6% | 22% | 4% ano do rodinného domu
8% 10% 3% 204 . 306 15% ano, do rodggtt-;\g\c;udomu mimo
79% 75% 66% 68% 87% 68% 70% Ne
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100,0% soucet celkem (37%)

* uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki
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S otazkou &.7 koresponduji odpovédi na otazku ¢.8. Vysoky podil - 79% obyvatel deklaruje,
Ze se nechce odstéhovat ze svého sidlisté.

Obecné je bydleni na sidlistich povaZovano za méné atraktivni nez jiné druhy bydleni -
pfi¢emz pouze Cast pricin je vSak mozno najit ve stavebné technickém reeni a stavu domu
(tepelna a hlukova izolace, kvalita oken, provedeni koupelen apod.), ve vybavenosti sidlist.
Znacna Cast pricin nizké atraktivity je spojena s vnimanim celkové trovné sidlisté, malého
bezpedi sidlist (Castecné toto plati i o FeSeném uzemi), nizkou socialni kooperativnosti
obyvatel, anonymitou, vzniku ghet, Spatnou identifikaci s GUzemim sidlisté atd.. Nékteré
nazory se vSak po uréitych zjednoduSenich pocatkem devadesatych let postupné meéni
(napf. na celkovou Zivotnost sidlist, moznosti oprav bytovych domdi, modernizaci). O této
skutecnosti do znaéné miry svédci trzni cena bydleni v bytovych (panelovych) domech. Ceny
starSich bytad 3+1 po vyrazném rdstu do roku 2008 poklesly, v souCasnosti se blizi
predkrizové udrovni (cca 1,2 mil. KE), nejsou vSak niZ§i nez prumérné ceny v Ostravé a jejim
okoli (vy8Si jsou vSak ve Frydku-Mistku a zejména v Opavé, vice nez dvojnasobné pak

v Brné, a trojnasobné v Praze).

Tabulka ¢. 11 - otazka €. 9. Idealnim bydlenim s ohledem na Vase moznosti a omezeni

(napfr. zdravotni, ekonomickeé) je:

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava | Rychvald | Bilovec — | Ostrava
Mirova o. | Vrsovci Varenské | Opavskéa | Sidlisté sidlisté | Fifejdy Il
58% 53% 23% 29% 59% 45% 49y | bydleniv bytovém dome
na souc¢asném sidlisti
bydleni na modernim
5% 15% 40% 39% 14% 23% 23% sidlisti v nizkopodl.
bytovém domé s gardZemi
bydleni vdomé se
5% 11% 9% 0% 3% 3% 2% socialné-zdravotnimi
sluzbami (napf. v domé
s pecovatelskou sluzbou)
3% 5% 5% 1% 6% 0% 2% bydleni v centru mésta
29% 16% 23% 31% 18% 28% 24% bydleni v rodinném domku
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% soucet celkem (1074%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 121 vybranych dotazniki

Stavajici forma bydleni v bytovych domech je v FeSeném uzemi akceptovana vice nez
polovinou bydlicich, jako idealni bydleni v rodinném domé vsak preferuje 29%
odpovédi. Pfi ,neomezené” formulaci otazky na ideélni formu bydleni aZz 75% dotazanych
preferuje bydleni v rodinnych domech. Bydleni v rodinnych domech pfedstavuje spiSe
obecny ideal, pfi dalsim zvazovani realnych omezeni - vékovych, zdravotnich, financnich
faktor( (uspor, dotaci, stability a vysky prijmd, provoznich naklad(l, schopnosti zajistit

svépomocnou udrzbu, zavazku a omezeni vyplyvajicich z vlastnictvi majetku apod.) je
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rozsah preferenci zasadné redukovan. Otazka ,idealniho bydleni” je typickou ukazkou, jak
jsou rozdilné ,,vysledky ruznych anket“ a skutecna , hlasovani penéZzenkami“, rediné

preference spotrebitel limitované Fadou faktord.

Otazka ¢. 10 - "Oznacte nejzavadnéjsi misto, lokalitu, ulici v blizkém okoli.*

chovanim mladezZe apod.), déle pak obecné neupravené lokality. Pfi¢inou jsou dominantné
socialné nekooperativni obyvatelé, druhotné neupravené plochy, malo kvalitni stavby cCi
primo odpudivé lokality.

je i okoli Skolky. Obecné tedy mista s moznosti oddychu, rekreace, koncentraci zelené a
klidem.

Tabulka ¢. 12 - otazka €. 11 - Prumérny pocet osobnich aut na bytovou domacnost

Ostrava Ostrava Ostrava Ostrava Prerov- Rychvald- | Bilovec — Ostrava
Mirovad o. | VrSovci | Varenska | Opavska | Pledmosti | sidliste sidlisté Fifejdy Il
0,84* 0,91 0.68 0.82 0,91 0,65 0,61 0,62

*odpovédélo pouze 29 domacnosti z 38 dotaznikud, primér vypocéten ze 38 domacnosti

V feSeném uzemi je cca 304 obvykle obydlenych bytl, pramérny pocet automobilti na
bytovou domacnost - 0,84. Po pfepoctu - je odhadovano v Fre§eném tzemi cca 260 osobnich
automobilt, ve skutecnosti vdak poCet automobilti bude vy$$i, - upraveny odhad je cca 310
automobilu, tj. cca 46 osobnich aut na 100 obyvatel v roce 2018. S ohledem na
deklarativnost téchto udaji (vétSinou obCané deklaruji nizsi pocet automobilli, nemovitosti
apod.) je toto Gislo adekvatnim odhadem. Resené uzemi vykazuje mirné nadprimérnou
uroveri automobilizace, (srovnavaci urovern ,ostravskych® sidlist je vSak z tohoto pohledu
nizka zejména ve srovnani s Prahou, Brnem, ale i mnoha mensimi mésty, zejména
v Cechéch). Mimo vékové struktury obyvatel mé pravdépodobné Viiv i dopravni obsluznost
sidli§té. Po srovnéani s drovni automobilizace s jinymi mésty v CR, ale i s obecnymi
vyvojovymi trendy, je mozZno predpokladat dalsi rust automobilizace v feSeném uzemi. Je
pouze otazkou Casu, kdy nasycenost automobily prekroCi v feSeném Gzemi hodnotu 50
osobnich automobilli na 100 obyvatel (coZ je jiz dnes skutecnosti v mnoha méstech CR) a

bude se blizit hodnotam mnohem vyssim .

Udaje ze séitani 2011 zjisténi o poétu automobilti neobsahuji. \V Gvahu je nutno vzit i

skutecnost, Ze kazdoro¢né pocet osobnich automobilti celkové i v pfepocétu na 100 obyvatel
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roste.To se promita do rostouci potfeby parkovacich stani i pfi mirném poklesu poctu

obyvatel sidlisté (v dusledku dlouhodobého poklesu priimérné velikosti domacnosti).

Tabulka ¢. 14 - otazka €. 12. Za hlavni problémy z hlediska zelené povazujete ?

Ostrava
Mirova o.
12% jeji nedostatek
26% nizkou kvalitu
50% $patnou udrzbu
12% absenci ulicni zelené
100% celkem (*)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 121 vybranych dotaznik(

Spokojenost s adrzbou zelené v FeSeném uzemi je velka, nasleduje kriticky pohled na
jeji kvalitu.

Podil hromadné dopravy v feSeném uzemi je znacCny predevsim pfi dopravé do prace.
Vzdalenost vétsiny sluzeb, moznosti nakupt se projevuje i ve vy$§im podilu individualni

automobilové dopravy.

Tabulka ¢é. 15 — otazka ¢. 13. Jak se vétsSinou dopravujete do prdce, za nakupy a

sluzbami?
Ostrava Ostrava sidl. Vrsovecl
i 3 Za nakupy.
? ]

Mirova osada Do prace sluzbami? Pouzita doprava
37% 24% 34% osobni auto
52% 66% 28% hromadné doprava

2% 10% 38% na kole

9% pésky
100% 100% 100% celkem

46 92 129 pocet odpovédi*

*byly vyhodnoceny i dotazniky s 2 odpovéd'mi na tuto otazku

V FeSeném uzemi travi volny ¢as 67% obyvatel — tj. "pfedevsim na sidlisti", cozZ je
v porovnani s jinymi sidlisti velmi vysoky (extréemni) podil. Skupina obyvatel, ktera travi
volny ¢as pfedevsim mimo sidlisté je nizka. Traveni volného ¢asu souvisi i s rekreacnimi
moznostmi (vybavenosti rekreacnimi objekty) domacnosti a vybavenosti automobily, cenami
pohonnych hmot a atraktivnim okolim mésta (Beskydy, zapadni okraj Ostravy - Nizky

Jesenik).
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Ostrava | Ostrava Ostrava Ostrava | Rychvald- | Bilovec — | Ostrava
Mirova o.| VrSovcl | Varenska | Opavskéa sidlisté sidlisté Fifejdy Il
67%* 22% 34% 6% 33% 13% 30% predevsim na sidlisti
19% 42% 31% 56% 37% 32% 40% c¢astecné na sidlisti
14% 36% 35% 38% 30% 55% 30% predevsim mimo sidlisté
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% celkem (36%)
*uvéadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki
Tabulka ¢. 17a - otazka ¢. 15. Mate k dispozici a vyuZivate:
Ostrava | Ostrava Ostrava Ostrava | Rychvald- | Bilovec — | Ostrava
Mirova o.| VrSovcu | Varenska | Opavska | Sidlisté sidlisté Fifejdy Il
83%** 6% 9% 16% 27% 34% 7% zahradku ve mésté
6% 6% 10% 7% 3% 8% 7% zahradku mimo Ostravu
0 0 N o o o o individualni rekreaéni
11% 30% 26% 42% 16% 24% 36% objekt (chatu, chalupu)
100% 42% 45% 65% 46% 66% 50% soucet celkem (36%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych a vypinénych dotazniku,

** 7 toho 75% zahradku primo ve vnitrobloku v feSeném Gzemi

Viybavenost obyvatel sidlisté rekreacnimi nemovitostmi (soucast Siroce pojatého druhého
bydleni) je v priméru nizka, avSak vysoky je podil zahradek primo v reseném uzemi
(vnitroblocich). U velkych mést obvykle pfeviadaji rekreaéni chaty a chalupy. Moznosti
druhého (pfedevsim) rekreacniho bydleni domacnosti dosahuji v CR $pickové (svétové)
urovné a to i pfes skuteénost, Ze CR ma hruby doméci produkt ve srovnéni s jinymi zemémi
s rozvinutym druhym bydlenim vyrazné niz$i (Francie, Svédsko). Druhé bydleni je rozsahly
fenomén, ktery se v CR dotyké pramérné 20-25% domécnosti, koncentrovano je zejména u

obyvatel velkych mést, pfedevsim v Cechéch (u mést nad 50 000 obyvatel).

Tabulka ¢.17b Srovnani priimérné dostupnosti rekreace (scitani r.2001)

rekreacni objekt Podil jiné moznosti vyuZiti Podil
viastni rekreacniho objektu
CR 432901 11% 293589 8%
mésto Ostrava 13571 11% 11987 9%

Deklarované hodnoty podilu Siroce pojatého druhého bydleni na vsech sidliStich jsou
ve srovnani s vysledky scitani - rokem 2001 velmi vysoké. Novéjsi udaje ze scitani
nejsou k dispozici. I kdybychom je uvaZovali v redukované urovni ve vztahu k individualnim
rekreacnim objektim (pouze rekreacni chaty a chalupy) a Zze moznost vyuZivat rekreacni

objekt neznamena jeho vlastnictvi. Odpovédi potvrzuji dalsi expanzi - druhého rekreacniho
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bydleni po r.1989, pokracujici i v soucasnosti. Pfedpovédi odklonu od druhého (rekreacniho)
bydleni po r.1989 se zdaleka nenaplnily. Naopak vysledky scéitani v r.2001 i vr. 2011
potvrdily mimoradny nardst poctu i podilu tzv. neobydlenych byti - které zahrnuji i byty
(objekty) vyuZivané krekreaci. Vysoka stavajici nasycenost rekreacnimi moZnostmi
(druhého bydleni) domécnosti nevylucuje pfedpoklad, Ze dlouhodobé dale poroste podil
domacnosti s druhym (vétsinou rekreacnim) bydlenim. Trvalé bydleni na sidlisti je u
mnoha domacnosti vhodné oznacovat za hlavni bydleni, po znacnou c¢ast roku pak
tyto domadcnosti vyuZivaji druhého bydleni. Spolu s rostouci automobilizaci (mobilitou)
obyvatel dochazi k proménam stavajicich forem bydleni a rastu podilt druhého bydleni i
mimo sidli§té. ReSené uzemi v tomto trendu predstavuje jednoznaéné pozitivni vyjimku
(zejména s ohledem na renesanci zahradek cca po r. 2010, po obdobi jejich pausalniho

negativniho hodnoceni po r. 1990).

Tabulka ¢. 18 - otazka ¢. 16 Jste pro zachovani zahradek ve vnitrobloku u vaseho
domu (vytvoreni polosoukromych prostor, tj. oddélenych nizkym plotem, u domu, ve kterém
bydlite)?

Ostrava Mirova o. Ostrava Vrsovcu Ostrava Fifejdy Il
81% 31% 39% ano
8% 19% 18% ano — podminéné
11% 50% 43% ne
100%* 100%* 100% soucet celkem (37%)

* pocet 37 vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 odevzdanych dotaznikt

Naprosta vétsina obyvatel akceptuje existenci zahradek v feseném uzemi, pfitom cca
polovina odpovidajicich u srovnavanych sidlist’ v Ostravé odmitla vytvorfeni polosoukromych,
oddélenych prostor u domi. Odpovéd je obvykle polarizovana (zna¢na cast obyvatel by toto
opatieni akceptovala), podobna jak u vétsiny sidlist' v jinych méstech Moravskoslezského
kraje. Otazkou je Sifeni pozitivnich pfikladu, feSené uzemi je mozZno povaZovat pravé za

tento pozitivni priklad.

Tabulka ¢. 19 — otazka ¢. 17. Mate problémy s parkovanim u domu?

Ostrava Mirova o. Ostrava Vrsovcu Ostrava Fifejdy Il
31% 33% 47% ano, ¢asto
31% 20% 23% ano, obcas
38% 47% 30% ne
100%* 100%* 100% soucet celkem (37*)

* pocet 37 vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 odevzdanych dotazniku
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Tabulka ¢. 20 — otdzka ¢. 18.  Jste spokojeni se vzhledem kontejnerovych stanovist?

Ostrava Mirova osada
46% ano
32% castecné
22% ne
100% soucet celkem (37%)

*pocet 37 vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki

Uvedenych 22% nespokojenych se vzhledem kontejnerovych stanovist a na druhé strané

spouze” 46% potvrzuje potiebu se touto problematikou zaobirat, pfimérené ji fesit.

Tabulka ¢. 21 — otazka ¢. 19. Rozmisténi stanovist’ kontejnert a moznost tridéni
hodnotite?
Ostrava Mirova osada Odpovédi
65% oboji je vyhovujici
3% oboji je nevyhovujici
25% tridéni odpadu je nedostatecné
8% rozmisténi stanovist je nevhodné
100% soucet celkem (37%)

*pocet 37 vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki

Obyvatele feseného tzemi deklarovali pouze ve 3% pfipadi nespokojenost s rozmisténim
stanoviSt kontejnerti a moznosti tridéni odpadl, samostatné pak uz 25% hodnotilo tridéni

odpadt jako nedostatecné.

Tabulka ¢. 22 - otazka ¢. 20. Napojeni na hromadnou dopravu povazujete za:

O’straya Osvt rava |\ orenska Opavska Ryp h}/valvd Sf‘._um_p erk’ O_str ava
Mirova o. | VrSovcu Sidlisté | Prievidzska | Fifejdy I
68% 79% 57% 50% 46% 76% 58% vyhovujici
200 19% 37% 43% 46% 22% 28% | €astecné vyhovujici
3% 2% 6% 7% 8% 2% 14% nevyhovujici
68% 100% 100% | 100% | 100% 100% 100% | soucet celkem (110%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 121 vybranych dotazniki
Za vyhovujici povaZuje napojeni na hromadnou dopravu 68% obc¢ani, coz je i ve

srovnani s jinymi sidlisti priznivé hodnoceni. Je otazkou, nakolik je tato skutecnost

ovlivnéna rozsahem hromadné dopravy a viastni polohou sidlisté?
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Tabulka ¢. 23 - otdzka ¢. 21. Prejete si instalovat relaxacni venkovni cvi¢ebni prvky pro

dospélé a mladez?

Ostrava Mirova osada
47% ano
24% ne
29% nevim
100% celkem (38%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki

Odpovédi na otazku ¢.21 — potvrdily, Ze skupina obyvatel, ktera je proti jejich instalaci je

relativhé mala, ve srovnani se skupinou akceptujicich tento zamér.

3. Hlavni zavéry dotaznikového Setreni

Pri zpracovani a navrhu projektu regenerace verejnych prostranstvi na sidlisti Mirova osada
— Slezska Ostrava je doporu¢ovano zohlednit nasledujici zjisténi rozboru SirSich
Sociologické studie (socialné-demografickych podminek v feSeném tzemi) a vilastni zavéry

dotaznikového Setfeni mezi obyvateli sidlisté:

Vychozi stav

e Resené Uzemi vykazuje spi§e primérnou vékovou strukturu obyvatel, s mensim
zastoupenim osob v predproduktivnim véku (0-14 let), ale i domacnosti seniort (nad 65
let). Obyvatelé mladSiho véku jsou soustiedéni v ,nové“ zastavbé na jihozapadé
reSeného uzemi.  Vzdélanostni struktura obyvatel je zde neprizniva, je realné
pfedpokladat primérnou az podprumérnou kooperativnost obyvatel. V nejblizSich letech
Je vysoce pravdépodobné dalsi mirné ,starnuti“ populace podobné, aviak pomaleji nez
na mnoha jinych sidlistich CR. Viyraznéjsi zména dlouhodobych vyvojovych tendenci je z
demografickych pficin, ale i znaéné setrvacnosti systému bydleni v CR nepravdépodobna
(nizké intenzita migrace do feSeného tzemi).

e Predevsim SirSim regionéalnim, Castec¢né i lokalnim problémem je nezaméstnanost
obyvatel s fadou navazujicich dusledkt (nizsi socialni mobilitou obyvatel, men$i ochotou
dlouhodobé investovat do bydleni, nadprdmérnou kriminalitou a zatizenim exekucemi).

o V dlouhodobém vyhledu je nutno uvaZovat zejména s dalsim mirnym poklesem
zalidnénosti byt a rdstem podilu jednoclennych domacnosti duchodct (jako obecnym

trendem), ale stale castéji i jednotlivé zZijicich osob v produktivnim véku.
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o Plodné ukazatele urovné bydleni v FfeSeném uzemi jsou pomérné priznivé. Sidlisté
v feSeném uzemi vzniklo pred cca 65 lety, pouze caste¢né navazuje na  ostatni
méstskou zastavbu, ma vlastni zakladni vybavenost a pomérné atraktivni obytné
prostfedi (vykazuje roz§ifené pozitivni specifikum zahradek ve vnitroblocich).

e Dostupnost centra mésta Ostravy je pomérné dobra. Priznivym faktorem je blizkost ZOO,
nepfiznivym pomeérné rozsahlé garazovisté, v Sir§im okoli existence lokalit s koncentraci
socialnich problémd (vyloucenych lokalit).

o Celkova percepce sidlisté je z hlediska mésta Ostravy mirné nadprumérna, vytvarfejici
vlastni specifikum stabilizovaného sidlisté (genius loci).

Jako nejzavadnéjsi uzemi je mozné vymezit zejména lokalitu garazi (na hranici re§eného

tuzemi, ve spojeni s bezdomovci, chovanim mladeze apod.), dale pak obecné neupravené

lokality. PFi¢inou jsou dominantné socialné nekooperativni obyvatelé, druhotné neupravené
plochy, malo kvalitni stavby ¢&i pfimo odpudivé lokality.

je i okoli $kolky. Obecné tedy mista s mozZnosti oddychu, rekreace, koncentraci zelené a

klidem.

Znacna Cast kritickych nejvyraznéjSich pfipominek se nedotyka pfimo programu regenerace
sidlisté — ale zejména obecnych problémi bezpeénosti (fungovani policie), vandalismu,

bezdomovectvi a socialné nekooperativnich obyvatel.
Pro feSené uzemi je charakteristické:

e Mirné nadprumérné trzni ceny byt v feSeném uzemi (z hlediska mésta Ostravy, avSak
podprimérné v ramci CR), svédéi o atraktivité bydleni v tomto Gzemi. Podprimérna
prodejnost byt(l, garazi apod. (vzhledem k $ir§imu srovnani v ramci CR) objektivné
zvysuje potiebu verejné podpory, pokud by investice v této oblasti mély byt realizovany.

e Stuperi automobilizace Feseného uzemi je z hlediska CR podprimérny, déle vsak
vyrazné poroste. Vybaveni rodin moznostmi druhého, zejména rekreacniho bydleni je
znacné, pozitivni specifikum predstavuji zahradky ve vnitroblocich, coz se promita i
do masivniho traveni volného na sidlisti a zvysené akceptace sidlisté (malou
deklarovanou ochotu se ze sidlisté odstéhovat).

o VieSeném uzemi je mozno predpokladat primérné kritické vnimani existujicich

probléemu, i s védomim této skutecnosti je nutno posuzovat jednotlivé odpovédi (napr. u

Zhotovitel: RNDr. Milan Polednik, Ateliér Genius loci, s.r.o., Ostrava, ¢ervenec 2018 18



2 OSTRAVA!!!

Regenerace vefejnych prostranstvi .
SLEZSKA OSTRAVA

na sidlisti Mirova osada — l.etapa, Slezska Ostrava

miad$i a vzdélanéjsi populace by bylo vyrazné kritiCtéjsi, jesté vice orientované na

ekologické aspekty Zivota na sidlisti).
Definovani hlavnich problému sidlisté:

e Prvnim jednoznaéné definovanym - nejvyznamnéjsSim problémem feseného uzemi
z hlediska programu regenerace vefejnych prostranstvi sidlisté (obecné 2. v poradi)
jsou problémy spojené s parkovanim.

o Nejvyznamnéjsi - ,,Jiny problém‘ je mozZno spojovat predevsim s dvéma problémy
(bezpecnost, neporadek — spojeny jak s bezdomoveci, tak i ,chovanim mladeze*), dale
pak se stavem domd, tj. tyto problémy nejsou primo feSitelné v ramci tohoto programu.

o Tretim problémem v poradi je chybéjici vybavenost sidlisté (gastronomie, sluzby..),
tj. problém opét nefesitelny v ramci programu regenerace verejnych prostranstvi sidlist,
avSak vypovidajici o fungovani sidlisté. Podobné Cctvrty problém v pofadi — celkové
néklady na bydleni, jsou spiSe obecnym makroekonomickym a socialnim problémem,
ktery je potfeba vnimat i v souvislosti se socialni situaci lokality a okoli (zvySena
nezaméstnanost).

e Patym v pofadi je problém nedostatecnych sportovné rekreacnich moZznosti sidlisté.

e Dalsim okruh problému je spojen s chovem psu a navazujicimi problémy (jedna se
o Casty a velmi vyrazny problém vétsSiny sidlist). Ovlivriujici kvalitu bydleni v bytech (klid)
a pfedevsim SirSiho okoli (moznosti hrani déti, piskovisté, Cistota ostatnich ploch, atd.).

e Pozitivem je priznivé hodnoceni rusivych vlivii dopravy a zelené, ¢astecné i celkové
trovné bydleni.

e Velmi dobre je vyhodnoceno napojeni sidlisté na vefejnou dopravu i pfes konkrétni

pfipominKy k jeji organizaci.

Pozadovana - doporucena reseni

o Obyvatelé seradili poZzadavky - "potfebna"” feSeni v &asteCné navaznosti na definovani
vyznamnosti problému feSeného tzemi.

e ZlepSeni chodniku je poZzadovano na prvnim misté, nasleduje pozadavek rozsireni
parkovacich ploch. Nutno vSak vnimat jak poradi pfi vymezeni problémi tak i
obecny trend ristu automobilizace v dalSich 10-15 letech.

e Reseni $iroké problematiky chovu pst na sidlisti — vymezeni prostor pro psy, je
pozZadovdno na ,tfetim“ misté. Casto je poZadovéno i doplnéni prislusného vybaveni

a kontrola majiteli psu. Tento problém polarizuje obyvatele sidlis§té do dvou pomérné
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protikladnych skupin. V Zadném pfipadé
potvrzen na fadé sidlist (byt' otazka byla poloZena trochu jinak),

obecny problém.
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se vS8ak nejedna o nahodny vysledek, byl

jedna se o hlubsi

o Dale nasleduje poZadavek na roz$ifeni a zkvalitnéni verejnych sportovist (4. misto) a

ZlepSeni celkového vzhledu sidlisté (5. misto).

e Cést potrebnych redeni zejména v oblasti bezpeénosti, prace policie, bezdomovectvi je

mimo moZznost pfimého feseni vlastniho programu regenerace sidlisté. Je vSak tento

problem potfeba vnimat a promitnou napfiklad do pfiméreného navrhu lepSiho osvétleni

vefejnych prostor, odstranéni nebezpecnych zakouti,

vhodného umisténi zelené,

stabilizace a posileni polosoukromych ploch (zahradek ve vnitroblocich).

Tab. ¢. 8 Porovnani potfebnych reseni problému podle vyznamnosti s jinymi sidlisti.

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava |Rychvald-| Bilovec | Ostrava PozZadovana-potrebna reseni
Mirova o.| VrSovcu | Varenska | Opavska | sidliste | -sidliste | Fifejdy Il
poradi poradi poradi poradi poradi | poradi poradi
1 1 7 10 9 11 1 zlepSeni chodnik( a vozovek
2 2 9 7 5 9 2 rozsifeni parkovacich ploch
3 4 x x x X 5 zfizeni vymezenych prostor pro
psy - "psich dvorku"
4 9 11 3 4 5 9 rozsifeni a zkvalitnéni vefejnych
sportovist
5 7 3 6 6 8 7 zlepSeni celkového vzhledu
sidlisté
6 10 5 5 2 2 3 vybaveni a roz8ifeni hiist pro déti
Jjasnéjsi vymezeni prostor okolo
jednotlivych domd, pFistupnych
7 8 10 1 1 X 10 pouze pro obyvatele domu,
oddélenych napr. Zivym plotem.
dovybaveni lavickami,
8 3 2 4 3 8 4 odpadkovymi kosi
zkvalitnéni a rozsifeni verejné
9 6 4 2 10 6 6 zelens, jeji udrzby
upravu a rozmisténi nadob na
10 1 6 8 8 4 1 domovni odpad
zlepSeni osvétleni sidliste,
11 5 8 9 ! ! 8 odstranéni temnych zakouti
X 1 1 x 1 1 10 psi -zfizeni odpadnich nadob pro
psi vykaly
X X X X X 10 X zFizeni, roz§ifeni cyklostezek

X —otazka nebyla v daném dotazniku zarazena

Potifebnost regenerace verejnych prostranstvi na sidlisti Mirova osada je dana jak vnéjsSimi

podminkami (poloha ve mésté, v ¢asti Slezska Ostrava), tak zejména jeho specifiky. Kvalita

bydleni v feseném uzemi
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situaci Sirsiho regionu Ostravy, ale i vilastni ¢asti mésta.Potreba pozitivnich prikladt je zde
velmi Zadouci.

Viastni specifikum reseného uzemi (fungujici systém zahradek ve vnitroblocich,
véetné pozitivni atmosféry — mezilidskych vztaht) je jeho velmi cennych atributem,
vytvarejici nové hodnoty s potencialem vyrazného rozvoje. VCietné presahu na jina
sidlisté mésta Ostravy, kde vznik ,polosoukromych prostor® byl mnohdy odmitan. Zejména
v obdobi po r. 1990 kdy segment ,zahradek a fady pozitivnich aktivit® byl popisovan
zjednodu$ené, negativné, byl mu pfedvidan utlum, zanik. Soulasna ,mirna renesance”
téchto aktivit, pojeti posilovani soudrznosti obyvatel je velmi cenna v obdobi rostouci socialni
polarizace spolecnosti.

Dobre zacileny a optimalné realizovany program regenerace sidlisté by mél vést pravé
k posileni soudrznosti obyvatel tohoto tzemi a zvySeni atraktivity bydleni, plnému vyuZziti

rozvojového potencialu tohoto tzemi.
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1. Uvod - podminky bydleni a fenomén sidlist' v CR
2. Socialné demografické podminky
3. Bydleni v feSeném tzemi

4. Zavéry

1. Uvod - podminky bydleni a fenomén sidlist v CR

Na uvod je nezbytné zddraznit, Ze bydleni v moderni spole¢nosti pfedstavuje vice nez
&tvrtinu spotfeby domacnosti (podil vydajii na bydleni je v CR velmi vysoky a to véetné
vefejnych dotaci a transfert). Vysoky podil bydleni na spotfebé vzniknul v CR historicky,
zejména po Il. svétové valce, do znacné miry odpovida na nadmérnému rozsahu systému
bydleni (zejména druhého bydleni), ktery je vy$§i, nez by odpovidalo vykonu ekonomiky, ale
i pFijmum domacnosti.

Bydleni je monitorovéno nejen v CR stale jesté neuplné. Casto je na ného zamérena
pozornost az v obdobi problémdu, napriklad propadu cen nemovitosti nebo naopak jejich
prudkého rastu, vzniku vylou¢enych lokalit apod.. Komplexni pohled mohou prinést nejen
analyzy sociodemografickych ukazatelt (ploSné uGrovné bydleni domacnosti, vydaju na
bydleni, ale i imputovanych - spotfebovanych nikoliv vZzdy placenych) uZzitki, vynosu
dlouhodobé& akumulovanych aktiv, externalit, ale i trendt v chovani domacnosti. Predkladana
studie vychazi znezbytnosti komplexni analyzy systému bydleni jak z tzemniho a
demografického hlediska, socialné ekonomickych vazeb, SirSich souvislosti, tak i dlouhodobé
predikce mozZnosti jeho fungovani.

Sidlisté budou v podminkdach CR, zejména na Ostravsku, poskytovat bydleni velkym
skupinam obyvatel i v nejblizSich desetiletich. Tento pfedpoklad je predev§im ekonomicky
determinovan, neni to vSak jediny argument pro jejich vnimani, jako dlouhodobou soucast
systému bydleni.

V podminkéach po r. 1989 byla sidlisté mnohdy nepfiméfené a jednostranné vnimana. To
zpétné prispélo k prohlubovani negativnich jevi v téchto uzemich. V poslednich letech se
nazory v tomto sméru koriguji, stale vice odbornikt zddrazriuje vyhody bydleni na sidliStich a

nékteré prednosti starsich sidlist (nizka hustota zastavby, zelen, vybavenost).

Zhotovitel: RNDr. Milan Polednik, Ateliér Genius loci, s.r.o., Ostrava, ¢ervenec 2018 23



2 OSTRAVA!!!

Regenerace vefejnych prostranstvi .
SLEZSKA OSTRAVA

na sidlisti Mirova osada — l.etapa, Slezska Ostrava

Na druhé strané je prokazané, Ze trzni ceny byt na sidliStich se i pres Casté predpovédi
Jejich vyrazného cenového poklesu drZi na vysoké urovni, pfedevsim vzhledem k ¢asto
pfeceriované starsi cihlové zastavbé. Ukazuje se, Ze i pfes mnohé nedostatky maji sidlisté
Z hlediska bydleni, zejména mladych rodin s détmi, Fadu vyhod, rozvojovy a modernizaéni
potencial.

Poznani skute¢nych podminek, potifeb, rozvojovych moZnosti téchto tzemi je nezbytné pro
ZlepSeni jejich kvality bydleni. Obecné se ukazuje, Ze to nejsou ani tak viastni technické
podminky domd, ale Sir§i podminky fungovani téchto sidlist, které v kombinaci se mistnimi

socialné demografickymi specifiky generuji problémy, omezuji funkénost téchto tzemi.

Na dvod je nezbytné pripomenout, Ze vyvoj sidlist probihal obvykle ve tfech a nejnovéji
Ctyrech etapach (podle délky realizace sidlisté, &im byla vystavba kratsi, tim jasnéji se
projevovaly a projevuji tyto jednotlivé etapy) :

1. Zalidnovani sidlisté - doprovazené mirnym ristem poctu obyvatel v prvnich cca 10-
15 letech, vékovou strukturou deformovanou ve prospéch vysokého podilu déti,
nedostatkem kapacit obéanské vybavenosti, zejména Skol (tato vyvojova etapa se
projevovala u dokoncenych sidlist do poloviny devadesatych let minulého stoleti).
Pri¢inou byla obvykla vystavba byt( na sidlisti v pomérné kratkém obdobi 5-10 let a
Casovy skluz vystavby vybavenosti.

2. Prvotni stabilizace sidlisté - probihajici cca 10-20 let, s mirnym poklesem poctu
obyvatel, vyraznéjSim poklesem podilu déti.

3. Starnuti sidlisté - s vyraznym poklesem poctu obyvatel a velkym rastem podilu
obyvatel v poproduktivnim véku, v této etapé se v souéasnosti nachézi v CR stéle
vétsi mnozstvi sidlist.

4. Dlouhodoba stabilizace sidlisté — nastupujici obvykle u sidlist’ s celkovou existenci
delsi nez 50 let, kdy se ¢asto zlepSuje jejich vékova struktura obyvatel (byt mnohdy
pouze relativné), pokles poctu obyvatel je mensi, v negativnich pfipadech jsou
ohroZena vznikem vylou¢enych lokalit (ghet), v pozitivnich pripadech naléznutim

nové identity(vCetné stéhovani mladych, socialné ,uspésnych* rodin do téchto uzemi)

Resené uzemi se nachdzi na poéatku této étvrté etapy. Z hlediska planovéni jde o proces
hledani nejlepSiho mozZného vyuZiti existujiciho sidelniho potencialu, této pfevazné obytné
lokality, nalézani genia loci — vytvareni dobré adresy s ohledem na Fadu obecnych procesd,

ale i specifik této lokality.
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2. Socialné demografické podminky

2.1. Obecna vychodiska

Socidalné demografické podminky uzemi (vyvoj vékové a socialni skladby obyvatel,
definovani jeho specifické charakteristiky, socialnich podminek a zaméstnanosti) jsou
vyraznymi znaky populaci, promitajici se do soudrznosti obyvatel uzemi. Je to pravé
soudrznost obyvatel, ktera je jednim ze tfi pilifi udrZitelného rozvoje tzemi (dalsimi
dvéma pilifi jsou podminky zZivotniho prostfedi a hospodarského pilife). UdrzZitelny rozvoj
uzemi ve svém celostnim a antropocentrickém pojeti je pfitom jednoznacné deklarovanym a
legislativné ukotvenym cilem (v ramci stavebniho zakona a Evropské umluvy o krajiné)

optimalniho rozvoje tuzemi.

2.2. Demografické podminky — Sirsi determinanty

Populace jednotlivych lokalit a sidel se vyvijeji a funguji v ramci silné propojeného systému.

Jejich vyvoj je determinovan pfedevsim migraci ovliviiovanou atraktivitou bydleni (tradi¢né

zaméstnanosti, novéji kvalitou Zivotniho prostfedi, vybavenim tzemi, ,dobrou adresou®.

Tab. &.1 Vyvoj poétu obyvatel v Ostravé (zdroj: CSU, viastni vypoéty)

Pfirozena Saldo
Rok |stav 1.1.| Narozeni | Zemfeli Pfisteho-| Vystého- | mena= migrace= | Zména
vali vali narozeni- | pfistéhovali- | celkem
zemfeli vystéhovali

2004 | 313088 2980 3324 3590 4932 -344 -1 342 -1 686
2005 | 311402 3 269 3393 3513 4713 -124 -1 200 -1324

2006 | 310078 3241 3233 3800 4788 8 -988 -980

2007 | 309 098 3431 3364 5 096 5 887 67 -791 -724

2008 | 308 374 3481 3299 4 367 5156 182 -789 -607
2009 | 307 767 3311 3349 3 655 5378 -38 -1723 -1761
2010 | 306 006 3 307 3410 3475 5769 -103 -2 294 -2 397
2011 | 301942 3017 3467 3554 5424 -450 -1 870 -2 320
2012 | 299 622 2932 3341 3858 5650 -409 -1792 -2 201
2013 | 297 421 2951 3315 4122 5526 -364 -1 404 -1768
2014 | 295 653 2 957 3313 4 388 5485 -356 -1 097 -1 453
2015 | 294 200 3004 3488 4562 5597 -484 -1 035 -1519
2016 | 292681 3019 3374 4 966 5658 -355 -692 -1 047
2017 | 291634 2970 3491 4 803 5 466 -521 -663 -1184

2018 | 290 450

Pramér 3134 3 369 4125 5 388 -235 -1 263 -1 498

Oprava s ohledem na vysledky scitani 2011 -1667
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Pro vyvoj pocétu obyvatel mésta Ostravy je charakteristicky vyrazny a dlouhodoby pokles,
podobné jako v mnoha méstech regionu (Ostravska), ¢asteéné i CR. Nésledujici tabulka a
graf dokumentuji vyvoj poctu obyvatel ve mésté. Pfiinou poklesu je jak ubytek pfirozenou
ménou, tak zejména migraci (pocet vystéhovalych je vysSi neZ pocet pristéhovalych, pritom
Jje nutno vnimat, Ze stéhovanim dochazi predevsim k ubytku mladych rodin, obyvatel).
Zaporny vliv migrace na celkovy vyvoj poctu obyvatel mésta je pfitom jednoznacné
dominantni, zejména po r. 2008. Ve mésté Ostrave jednoznacné chybi atraktivni lokality pro

bydleni, ,pfitahujici” zejména mladé rodiny.
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Ve vyhledu bude pocet obyvatel mésta Ostravy dale mirné klesat. V navrhu tzemniho planu
mésta byl uvaZovan vyhledovy pocet cca 290 000 obyvatel kolem roku 2025. Z dne$niho
hlediska se ukazuje, Ze se jednalo o optimisticky vyhled, odpovidajici jak obvyklému pojeti
tuzemniho planu, zaméram mésta, tak i postaveni mésta ve sidelni struktufe regionu. Pro rok
2025 je realnéjsi uvazovat pokles pod 285 000 obyvatel. Pric¢inou poklesu je do znacné miry
obecna demografické situace, zévislost pozitivniho vyvoje poétu obyvatel v CR zejména na
migraci se zahrani¢im. Z dlouhodobéjsiho hlediska, po nékolika pfiznivéjSich letech (2006 -
2009) se ziejmé projevi i tlak na pokles poctu obyvatel vlivem pfirozené mény (viz. udaje za
posledni roky 2016 a 2017). Pokles poctu obyvatel probiha i pfes bytovou vystavbu ve mésté

(viz. nasledujici tabulka), které ma sice nizkou intenzitu, ale absolutné neni nijak mala.
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Hlavnim faktorem je pokles velikosti doméacnosti, ktery neni vyvolan pouze starnutim

obyvatel, ale i stale castéjSim vyskytem domacnosti jednotlivct v ,mladém* véku.

Tab. é.2 Vyvoj poétu dokonéenych bytii v Ostravé a CR

(zdroj: CSU)

rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
CR 24758 | 27291 | 27127 | 32268 | 32863 | 30190 | 41649 | 38380
SO ORP 429 426 331 300 405 370 362 550
Ostrava 345 328 287 243 272 264 219 391
rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
CR 38469 | 36442 | 28630 | 29467 25238| 23954| 25095| 27322
SO ORP 742 905 498 648 443 375 488 400
Ostrava 546 755 326 498 323 266 363 280

Pro stagnaci poctu obyvatel mésta Ostravy je potfeba stavét cca 700 az 800 novych bytu
ro¢né, coz se dlouhodobé nedéje (bytova vystavba osciluje na drovni pod * této intenzity,
S vyraznymi ro¢nimi vykyvy.

Obecné nepriznivé demografické podminky a trendy do znacné miry limituji vyvoj ve mésté a
do znaéné miry i v feSeném Uzemi. Pravé na uzemi sidlist’ se spolu se starnutim obyvatel
projevuje znacny tlak na pokles zalidnénosti domacnosti, coz ve svém dusledku vede
k poklesu obyvatel v téchto uUzemich. Tento proces je dale podrobnéji popsan v ramci

analyzy systému bydleni.

2.3. Demografické podminky reSeného uzemi

Data o vekové struktufe obyvatel a socialnim sloZeni obyvatel, bytovém fondu v feSeném
tuzemi jsou dostupna z vlastnich prizkum( provedenych v feSeném tUzemi a z udaji ze
sCitani lidu, domu a byta za urbanistické obvody (1. tzv. zakladni sidelni jednotky, které se ve
méstech nazyvaji urbanistické obvody). Urbanistické obvody jsou nejmen$i uzemi jednotky
za které existuji béZzné dostupné statisticka data ze scitani lidu, domu a bytd, tj. nejnoveji
data ze séitani v roce 2011. Res$ené Uizemi pracovné nazvané Mirové osada tvori zakladni
sidelni jednotku (urbanisticky obvod - UO) Sionkova — garaze ¢.3199290 a okrajové i
UO Nova osada ¢.1146510

souvisejici s feSenym tuzemim.

(s pomérné novou zastavbou), av8ak funkéné vyrazné

Zakladni udaje o vékové strukture obyvatel reSeného uzemi (obou urbanistickych

obvodi a odhad za viastni freSené tGzemi) prinasi nasledujici tabulka.
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Tab. ¢&. 3a Udaje o vékové strukture a poétu obyvatel v FeSeném tzemi (zdroj: CSU,

séitani r.2011, viastni vypocty)

Obyvatelstvo Obyvatel 0-14 let | 65 a vice let Index stafi
celkem
CR 10436560 1488928 1644836 110,5
Cast obce
Sl. Ostrava 7438 1044 1391 133,2
Urbanisticky obvod (UO)
Sionkova-garaze 614 82 95 1159
Nova osada 854 133 121 91,0
Odborny odhad pro rok 2018
Resené Gzemi 680 95 105 110,5

Pristup k adajim o vyvoji vékové struktury obyvatel z dlouhodobého hlediska je omezeny,

vvvvvv

séitani. Nejdostupnéjsi jsou data za obce jako celky /mésto Ostravu). Pro odhad souc¢asného
stavu ,pfitomnych® obyvatel v feSeném uzemi bylo vychazeno z obecnych trendu, zjisténi
dotaznikového Setfeni a znalosti vychoziho poctu bytu v feSeném uzemi. Konstrukce
dlouhodobych fad je omezena u obyvatel v poproduktivhim véku, ktery byl v minulosti
bilancovan pro skupiny od 55 let, nikoliv od 65 let jak po r. 2011.

Jestlize je vychazeno ze skutecnosti, Ze feSené uzemi je tvofeno zejména UO Sionkova-
garaZe, pak je patrny jednoznacny pokles pocétu a podilu déti, podobné jako ve mésté

Ostravé. U ,sousedniho“ UO Nova osada je patrny vliv nové vystavby bytu po r. 2000.

Tab. ¢. 3b Dlouhodoby vyvoj vékové struktury v urbanistickych obvodech a mésté

Ostravé dzemi (zdroj: CSU, séitani r.2011, viastni vypoéty)

uzemni jednotka - rok 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2018 2025
progndza
UO Sionkova-garaze
obyvatel 618 537 655 614 602
déti (0-14 let) 99 95 127 82 80
podil déti v % 19,4 13,4 13,3
UO Nova osada
obyvatel 1069 837 905 854 897
déti (0-14 let) 158 104 118 133 150
podil déti v % 13,0 15,6 16,7
Ostrava
obyvatel 297171322073 327371 | 316744 | 296224 | 290450 | 284200
déti (0-14 let) 68234 | 51843 | 40638
podil déti v % 20,8 16,4 13,7 Cca 12%

Obecny vyvoj vékové struktury v poslednich letech v Ostravé, Sir§im tzemi SO ORP Ostrava

a mésté Brné je patrny z nasledujicich tabulek. Pro dokumentaci obecné tendence je lepSi
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pohled za celé SO ORP, pro srovnani bylo vybrano mésto Brno, které je srovnatelné

velikostné, ale sou¢asné vnimano zcela odlisné z hlediska vyvoje.

Tab. & 3c Udaje o vékové strukture a poétu obyvatel — détskd slozka (zdroj: CSU,

séitani r.2011, viastni vypocty)

Rok 2013 2014 2015 2016 2017
Ostrava — mésto celkem

Podil obyvatel 0 - 14 let (%) 14,3 14,5 14,6 14,8 14,9
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 42 370 42 562 42 738 43 077 43 317
SO ORP Ostrava

Podil obyvatel 0 - 14 let (%) 14,4 14,6 14,7 14,9 15,0
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 47 228 47 523 47 750 48 107 48 428
SO ORP Brno

Podil obyvatel 0 - 14 let (%) 14,2 14,4 14,7 14,9 15,2
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 53 479 54 492 55 325 56 413 57 598

Tab. ¢é. 3d Udaje o vékové struktufe a poétu obyvatel — v poproduktivnim véku (zdroj:

CSU, séitani r.2011, vlastni vypodty)

Rok 2013 2014 2015 2016 2017
Ostrava — mésto celkem

Podil obyvatel 65+ let (%) 17,7 18,2 18,6 19,1 19,5
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 52 423 53 508 54 514 55 742 56 649
SO ORP Ostrava

Podil obyvatel 65+ let (%) 17,6 18,1 18,5 19,0 19,4
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 57 659 58 903 60 080 61472 62 522
SO ORP Brno

Podil obyvatel 65+ let (%) 19,3 19,7 19,9 20,2 20,4
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 73 029 74 239 75 120 76 382 77 474

Ve srovnani s Brnem vykazovalo mésto Ostrava (vr. 2011) podobnou vékovou strukturu
obyvatel (podil obyvatel nad 65 let se zalina sblizovat, mésto Ostrava vykazuje stale jesté
Setrvacnost demografickych procest je znalna. SoucCasné i provazanost v ramci uzemi
(pfirozené hledani dlouhodobé rovnovéhy systému bydleni). Sirsi prostredi Feseného
Uzemi se z hlediska vékové struktury obyvatel dosud vyraznéji neodlisuje od jinych
mést CR.

Ve viastnim feSeném tzemi je cca 680 obyvatel ve 304 bytech, pfi pfepoctené zalidnénosti
cca 2,24 obyvatel na byt. Pocet pritomnych obyvatel, vzhledem k poloze a obytnym funkcim
rfeSeného uzemi, muaze byt mirmé vy3Si. Ve strednédobém vyhledu je nutno
predpokladat, Ze pocet obyvatel bude v reseném uzemi velmi mirné klesat (i pri
stagnaci poctu byti) v navaznosti na pokles zalidnénosti bytu. Pokles zalidnénosti byti
probiha dlouhodobé v celé CR, obecné je i projevem rustu plosné trovné bydleni, bohatstvi

domacnosti (zejména téch starSich).
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Tabulka ¢. 4 - otazka ¢. 1. (v dotazniku) Vase bytova domacnost je:

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava | Rychvald- | Bilovec Ostrava Jokalita / odpovéd’
Mirova o.| VrSovcu | Varenska | Opavska | sidlisté sidlisté Fifejdy Il p
domadcnost
0, 0, 0, 0, 0, 0, 0,
30% 14% 46% 73% 28% 40% 45% S détmi
domaédcnost bez
30% 25% 24% 13% 18% 23% 21% déti (ne
duchodcu)
domadcnost
0, 0, 0, 0, 0, 0, 0,
35% 53% 24% 8% 42% 31% 21% duchodet
0 0 o o o o o vicegeneracni
5% 8% 6% 6% 12% 6% 3% domécnost
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% celkem (38%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotaznikui

Vysledky tabulky ¢.4 (vCetné srovnani s jinymi sidlisti) ukazuji na mirné nadpridmérné
zastoupeni domacnosti dichodcd, v uvahu je v8ak potreba vzit skute¢nost, Ze domacnosti
duchodcl jsou obvykle aktivnéjsi v riznych anketach. Podil domadcnosti dichodcu
v feSeném uzemi je podobny s domacnostmi s détmi, do znacné miry potvrzuje index
staFi kolem hodnoty 110. Podil obyvatel v poproduktivnim véku zde roste v navaznosti
na celkové zhorSovani vékové struktury obyvatel mésta, obecny trend prodluzovani

prumérné délky Zivota (stfedni délky Zivota).
2.4. Sociodemografické podminky — vybrané ukazatele

Pro hlubsi popis feSeného uzemi by bylo idealni, pokud by byly k dispozici vybrané
ukazatele Zivota obyvatel — jeho Siroce pojatych podminek. | kdyZ tyto udaje nejsou

k dispozici v pfimé podobé z SirSich ukazatel(i je mozno usuzovat na feSené tzemi.

Stfedni délka zivota obyvatel

Mezi sociodemografické ukazatele (soudrznosti obyvatel), ale i nepfimé ukazatele
hygieny Zivotniho prostredi muzZe byt zafazen ukazatel stredni délky Zivota Ci presnéji
nadéje dozZiti muzi a Zen, ktery je dostupny za spravni obvody ORP. V letech 2007-2015
poskytuje srovnatelné Udaje pro celou CR. Nad&je doZiti (stfedni délka Zivota) je ukazatel
odvozovany z umrtnostnich tabulek, vyjadfuje pravdépodobny pocet let, ktery se doZije x leta
osoba pokud se nezméni podminky (fad) vymirani.

Velmi silnou, obecné uznavanou hypotézou je tvrzeni, Zze praimérna délka zivota (nadéje
doziti) mistnich populaci je ovlivnéna stavem Zivotniho prostfedi. Dlouhodobé se vedou
diskuze o vyznamu jednotlivych faktorl. V zasadé se uvadeéji tfi hlavni skupiny faktorl —
Zivotni zplsob (zejména vlastni Zivotosprava, stravovaci zvyklosti, pracovni c&innost),
zdravotni péCe a genetické pfedpoklady a vliv vlastniho Zivotniho prostfedi (stav krajiny).
Vyznam zivotniho prostfedi jako faktoru je odhadovan max. na 1/4, spiSe vS8ak nizsi .
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V CR je obecné niz$i nadgéje doziti v severnich a severozapadnich Cechach, nejvyssi na
jvlinl Moravé a ve vychodnich Cechach. Vy$Si nadéji na doziti vykazuji vzdélangjsi obyvatelé
Pozice feseného uzemi z hlediska nadéje doziti obyvatel je nepfizniva, viz kartogram.
Interpretace prezentovanych hodnot v kartogramu neni zdaleka jednoducha. Na prvni
pohled se nabizi hypotéza, Ze nizSi nadéje na doziti ve mésté Ostravé je
ovlivnéna spatnou kvalitou Zivotniho prostredi, horsi vzdélanostni strukturou obyvatel

(tj. vlastnimi specifiky chovani populace).

Nadéje doziti Zen pfi narozeni v SO ORP v obdobi 2011-2015
Female life expectancy at birth in AD MEP' in 2011-2015

4&?‘&“‘? - &%@.
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"Administrative Districts of Municipalities
with Extended Powers (little districts)

Podil déti narozenych mimo manzelstvi

Vybér vhodného ukazatele postihujiciho soudrznost obyvatel tzemi — socialni situaci v ramci
uzemi je vZdy problematicky. Casto jsou napfiklad vyuZivény ukazatele miry socialnich
davek. Problémem je, Ze se tyto transfery nastavuji s ohledem na politicka rozhodnuti,
mnohdy kopiruji spiSe hospodarskou situaci (nezaméstnanost). Z dostupnych udaji je k
dispozici atypicky udaj o podilu déti narozenych mimo manzelstvi, ktery se v ramci testovani

ukazal pomérné vystiznym indikatorem ménici se socialni situace SO ORP.
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Tab. €. 5 Vyvoj podilu déti narozenych mimo manzelstvi ve vybranych SO ORP
Moravskoslezského kraje
(zdroj: CSU, vlastni vypocty a hodnoceni)

Hodnoceni
2000 2005 2009 2012 2015 ' 2015
Jablunkov 2,7 16,4 26,2 31,4 33,8 NejlepSi v MS kraji
Ostrava 28,7 41,3 47,6 50,4 55,6 Podpriimérné
Rymarov 38,0 50,0 59,4 64,6 74,1 Nejhorsi v MS kraji
Median 22,0 35,9 44,7 46,4 49,5

Podle CSU : ,Z hlediska srovnani s ostatnimi zemé&mi byl v Ceské republice podil déti
narozenych mimo manzelstvi mirné nad primérem EU27, ktery v roce 2011 ¢&inil 39,5 % (v
CR 41,8 %). Nejméné déti mimo manzelstvi se v roce 2011 narodilo v Recku (7,4 %), i zde
se vSak jejich zastoupeni pozvolna zvySuje. Nejvétsi zastoupeni déti narozenych nevdanym
Zzenam v zemich Evropské unie bylo v Estonsku (59,7 %), kde se v poslednich deseti letech
tento podil témér neméni. Jesté vice déti mimo manzelstvi se rodi na Islandu, kde se ze 100
narozenych déti v roce 2011 narodilo neprovdanym zenam 65."

Kriminalita — exekuce

Statistické udaje o trovni kriminality v CR jsou dlouhodobéji dostupné za zejména jednotlivé
okresy, novéji za obvodni oddéleni (index kriminality je u obvodniho oddéleni Slezska
Ostrava cca o 1/3 vy$§i nez primér CR, je v$ak vyrazné — nékolikandsobné niz$i, nez u

obvodnich oddéleni Vitkovice a Marianské hory ).

Tab. é. 6 Kriminalita ve vybranych okresech CR v roce 2013 (zdroj CSU)

o Z toho : o Poradi
_ Kriminalit Vioupani — Kriminalita okresu
Kraje / Okresy a Loupeze do Znasil- Vrazdy celkem/ (77. misto
celkem . néni 1000 ob. ro¢né o
bytd a RD nejhorsi)
CR 325 366 3051 11117 589 182 31,0
Uherské
Hradiste 2 002 20 73 2 4 14.0 1
Vyskov 1282 10 64 6 - 14,2 2
Opava 4 029 18 125 12 2 22,8 40
Frydek-Mistek 5170 57 287 8 3 24,3 45
Novy Ji€in 3816 23 147 4 - 25,1 48
Bruntal 2761 34 63 5 1 29,0 56
Praha-zapad 4 165 17 258 5 3 31,7 63
Karvina 9010 149 379 28 3 34,9 68
Brno-mésto 16 227 225 580 28 13 43,0 74
Most 5374 61 159 1 1 47,0 75
Ostrava-mésto 18 067 231 438 23 2 55,3 76
Praha celkem 82 005 533 2 466 88 26 66,0 77

O drovni kriminality vypovida zejména udaj o poctu zjisténych trestnych ¢inG spachanych na
1000 obyvatel. Uzemni jednotkou s nejvy$si urovni kriminality na 1000 obyvatel je
dlouhodobé& Praha (66 trestnych ¢&ind/1000 obyvatel), nasleduje okres Ostrava (55
trestnych ¢inG/1000 obyvatel), s odstupem tfeti Most, ¢tvrté je pak Brno (47 trestnych
¢int/1000 obyvatel) - vSe pro rok 2013. Zjevnou skute€nosti je, ze vyznamnou roli v Urovni
kriminality hraje velikost mésta, jeho obsluzné funkce (soustfeduje se do centra mést),
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atraktivita. Kriminalita roste s urbanizaci uzemi. Sougasné je patrné Ze okresy Usteckého a
Moravskoslezského kraje s vysokou nezaméstnanosti patfi k okresim s vyS$Si udrovni
kriminality.

Nepriznivou situaci mésta dokresluje napf. i podil obéant nad 15 let v exekuci (Ostrava
14,4%, pramér CR 9,7%, oboji v r. 2017).

Pro dopinéni ,$ir§iho regionalniho obrazu“ situace v CR je pfiloZzen vystup z priizkumu
provedeného CSU v r. 2013. | pres skutednost, Ze nejvy$si kriminalita je koncentrovana do
Prahy, percepce (vnimani respondentt) regionl je odlisné. Vnimani kriminality je pouze

jednim z faktort ovliviiujicich ,atraktivitu“ regiont a lokalit.

Kartogram €. 1 : Podil respondentq, ktefi se v okoli svého bydlisté neciti po setméni
bezpeéné*, regiony CR, 2013 (zdroj CSU, publikace Kod: 160027-14)

|

20,0 25,0 30,0

Severovychod

Jihozapad

Diléi zdvéry: Resené uzemi je nezbytné vnimat v kontextu vysoké kriminality mésta,
nizké soudrznosti obyvatel SirSiho uzemi, ale i Spatného Zivotniho prostredi regionu.
Pokud tedy obyvatelé tohoto uzemi akcentuji problémy v oblasti bezpecnosti, zelené,
apod. pak je nezbytné je posuzovat s ohledem na tyto SirsSi podminky ( o to vic je
potiebné zlepSeni situace i v jednotlivém ,,lokalnim prostredi”) .
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2.5. Hospodarské podminky a vybavenost uzemi

Pro vyvoj uzemi jsou obvykle rozhodujici antropogenni podminky (tj. umélé - ¢lovékem
vytvofené podminky, mnohdy pfedstavujici civilizacni hodnoty uzemi). Nemalou roli vSak
mnohdy hraji i vlastni prirodni podminky (kvalita Zivotniho prostfedi je obyvateli stale vice
vnimana). Mezi antropogennimi podminkami vétSinou dominuji ekonomické podminky tzemi
(jeho hospodarska prosperita), promitajici se zejména do zaméstnanosti obyvatel, urovné
mezd, vybavenosti domacnosti, koupéschopné poptavky po bydleni. Pro stav hospodarskych
podminek tzemi je pfitom na lokalni urovni vyznamna zejména vzdélanost obyvatel.
Obyvatelstvo, podminky zaméstnanosti a jeho bydleni tvofi propojeny systém kazdého
sidlisté, obce a funkéné provazaného regionu (zejména s ohledem na regiony pohybu za
praci a vzdélanim). Hospodarské podminky (zejména zaméstnanosti a castecné i
vybavenosti) jsou pfitom rozhodujici pro .atraktivitu Gzemi“ z hlediska bydleni (migracni
atraktivitu dotykajici se zejména mladych lidi.

U feSeného uzemi ma znaény vyznam alokace vybavenosti - zdakladni a materské Skoly,
vytvérejici dochdzkovy region prekraéujici vymezeni FeSeného tzemi (kapacita ZS je
nékolikandsobna ve srovnéni s postem déti, naplnéni MS Chrustova — coZ? je odloudené
pracovisté MS pozarni je cca 100%).

Nasledujici tabulka potvrzuje nepriznivou uroven nezaméstnanosti i vzdélanosti
obyvatel v urbanistickém obvodu Sionkova-garaze, u odhadu za reSené uzemi se
projevi zejména vliv mladsich a vzdélanych obyvatel v nové zastavbé UO Nova osada.
Pro feSené uzemi je dlouhodobé charakteristicka droveli nezaméstnanosti prekralujici
primér CR. Aktudlni udaje o nezaméstnanosti jsou k dispozici pouze za celé obce, tj. pro
mésto Ostravu jako celek. Zaméstnanost obyvatel mésta je do znacné miry vazana na SirSi
region - Ostravu, kterd patfi z hlediska dlouhodobé urovné nezaméstnanosti k vyrazné
postizenym okresum v ramci byvalého Severomoravského kraje, velmi silné pri srovnani celé

Ceské republiky.

Tab. ¢. 7a Vzdélanost obyvatel a nezaméstnanost - srovnani s CR
(zdroj: CSU, SLDB 2011 — podle obvyklého bydlisté, viastni vypocty)

Mira
Obyvatelstvo celkem Podil VS vzdélani | nezaméstnanosti
CR 10436560 10,70% 9,80%
Cast obce
Sl. Ostrava 7438 14,80% 14,50%
Urbanisticky obvod
Sionkova-garaze 602 4,20% 14,40%
Nova osada 897 12,50% 16,80%
Resené tzemi* 680 cca 10% cca 15%
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Tab. é. 7b Nezaméstnanost — Sirsi srovnani postaveni mésta Ostravy
(zdroj: CSU, SLDB 2011 — podle obvyklého bydlisté, viastni vypocty)

SLEZSKA OSTRAVA

Ekonomicky EA- <
Celkem aktivni (EA) | zaméstnani Nezaméstnanost

Ostrava pocet 296222 141881 123645 18236
% 296222 47,9% 41,7% 12,85%

Mor a"i’;gf’ezs"y podet | 1205833 575689 504301 71388
pgdl’/ % 100% 47, 7% 41,8% 12,4%
CR pocet | 10436560 5080573 4580714 499859

podil % 100% 48,7% 43,9% 9,8%

Obecné uznavanou skutecnosti je fakt, Ze nezaméstnanost je do znalné miry tGzemné

vazéana na nizkou uroveri vzdélanosti obyvatel. Posledni udaje o vyvoji nezaméstnanosti v r.

2018 potvrzuji, Ze vysoka nezaméstnanost se v ramci Ostravy koncentruje v obvodech

s nizkou vzdélanosti obyvatel. Cast Slezské Ostrava patfi k obvodim nejhor$im. ,Prenos

nezaméstnanosti“ se tak promita i do reSeného tizemi.

Tab. é. 7c Nezaméstnanost 30.6. 2018 — tii nejhorsi ¢asti mésta Ostravy
(zdroj: CSU, SLDB 2011 — podle obvyklého bydlisté, viastni vypocty)

Uzemni jednotka — ¢ast obce

Vitkovice 12,9%

Michalkovice 9,1%

Slezska Ostrava 8,9%

primér mésto Ostrava 5,9%
pramér CR 2,9%

Z celkového pohledu je potreba vnimat nezaméstnanost (véetné dopadid na prijmy

domadcnosti, soudrznost obyvatel), jako jeden z omezujicich faktoru pro optimalni

fungovani reseného uzemi.

Z nasledujici tabulky je patrné Ze, vzdélanostni struktura respondent’ sidlisté vykazuje

primérné zastoupeni

bytovych domacnosti

(obyvatel) s maturitnim vzdélanim a

podpriimérné s vysokoSkolskym vzdélanim), vzhledem ke srovnatelny sidlistim Sirsiho

regionu.

Tabulka ¢. 8 - otazka ¢.2. Nejvyssi ukoncené vzdélani osob v domacnosti je:

Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava | Rychvald- | Bilovec | Ostrava

Mirova o. | visovci | Varenska | Opavska | sidiists | sidiists | Fifejdy I
39% 26% 18% 14% 46% 18% 22%  |bez maturity
45% 48% 38% 54% 37% 56% 36% [s maturitou
26% 26% 44% 32% 17% 26% 42%  |vysokoskolské
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% |[celkem (37%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi ze 38 vybranych dotazniki
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Vzdélanost obyvatel je mozné v feSeném uzemi povazZovat za podprumérnou ve srovnani
s jinymi sidlisti v $ir§im regionu, s primérem CR srovnéni dopadé haF ( v uvahu je potfeba
vzit skuteénost, Ze vzdélanost na sidlistich naprosté vétsiny mést CR — mimo Ostravsko je

vyrazné vy$si nez primér CR).
3. Bydleni v FfeSeném uzemi

3.1. Vlastni podminky bydleni v feSené uzemi

Pro charakteristiku podminek bydleni, skladby domacnosti feSeného uzemi je mozné vyjit z

vlastnich zjisténi ankety (viz nasledujici tabulka).

Tabulka ¢. 9 Velikost domacnosti a uroveri bydleni (zjiSténa z dotaznikového Setfeni)

Ostrava | Ostrava | Ostrava - | Ostrava - | Rychvald- | Bilovec- Ostrava Otazka ¢.3a 4
Mirova o.| -VrSoveu | Varenska | Opavska | Sidlisté sidlisté Fifejdy Il
pramérny pocet
2,24 2,01 2,66 3,15 2,37 2,58 2,75 ¢lent domacnosti
priamérny pocet
3,05 2,88 3,19 3,89 3,14 3,69 3,43 mistnosti v byté
pramérny pocet
1,36 1,43 1,20 1,23 1,33 1,43 1,25 mistnosti na osobu

Z tabulky je patrné, Ze prumérna zalidnénost bytu se vyraznéji neodchyluje od
soucasného pruméru mést Ostravy (2,20 obyvatel/byt vr. 2018), potvrzujici relativné
pfiznivou vékovou strukturu obyvatel sidlisté (jako celku). Ukazatele plosného standardu

bydleni — pocet mistnosti na osobu ze vSech srovnavanych sidlist je mirné nadpridmérny.

Realny pohled na fungovani systému bydleni je nezbytné doplnit o aspekty:

1. Fungovani systému bydleni (vnimani skutecnosti, Ze nemaléa a rostouci ¢ast bydlicich
obyvatel deklaruje a je prihlasena k pobytu mimo byty, fenoménem je ,pfihlaSeni na
radnici“ .U men§ich obci je tento jev relativné méné rozsahly, v ramci Ostravy je vSak
pomérné vyznamny, zpusobuje odchylky v riadu nékolika %, je ho mozZno
predpokladat i v feSeném uzemi.

2. Presnost viastni evidence byt(i — v CR chybi funkéni registr bytt, pfesnost evidenci
vzniklych v ramci scitani neni dostateCna zejména v intercenzalnim obdobi a ve
srovnani s novou bytovou vystavbou. Probléme jsou zejména tzv. neobydlené
byty, jejich rozsah dlouhodobé roste v celé CR (viz. nasledujici tabulka).
V feSeném Gzemi je pocet neobydlenych byti pod 5%, tj. stale velmi nizky, pod
soudasnym primérem CR cca 15%.
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Tab. é. 10 Dlouhodoby vyvoj poétu domu a byt v CR (zdroj: CSU)

Rok séitani 1970 1980 1991 2001 2011*
Obyvatel 9807 697 | 10291927 | 10302 215 | 10 230 060 | 10 436 560
Byty Uhrnem 3216631 | 3781411 | 4077193 | 4366293 | 4 756572
Obydlené 3088841 | 3494846 | 3705681 | 3827678 | 4104 635
Z toho v rod. domech 1652786 | 1604843 | 1525389 | 1632131 1795065
Osob na obydleny byt 3,15 2,92 2,76 2,64 2,47
Neobydlenych bytu 127790 286565 371512 538615 651937
% podil neobydl. byt 4,0% 7,6% 9,1% 12,3% 13,7%

*r. 2011 podle obvyklého bydlisté, pfedchozi s€itani podle trvalého bydlisté

Jak jiz bylo uvedeno a dokumentovano, v dal§im obdobi je nutno uvazZovat zejména s
pokracujicim mirnym poklesem zalidnénosti bytli a poklesem poctu obyvatel v feSeném
tuzemi, pfi mirném starnuti obyvatel celého sidlisté. Modelova bilance bydleni v FeSeném

uzemi je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. €. 11 Vyvoj poctu obyvatel a byti v feSeném tzemi, véetné vyhledu a srovnani za
mésto Ostravu (zdroj:CSU, viastni vypocty, odborny odhad)

uzemni jednotka - rok 1970 1980 1991 2001 2011 2018 2025
prognoéza
UO Sionkova-garaze

zalidnénost obyv./byt 2,54 2,26 2,38 2,26 2,36

obyvatel 618 537 655 614 602*

bytu 243 238 275 272 255

UO Nova osada

zalidnénost obyv./byt 1,98 1,83 2,01 2,03 2,17

obyvatel 1069 837 905 854 897

byta 540 458 450 420 414

déti (0-14 let) 158 104 118 133

Resené uzemi

zalidnénost obyv./byt 2,22 2,24 2,17

obyvatel (pfitomnych) 710 680 650

Bytu 320 304 300
Ostrava

zalidnénost obyv./byt 2,87 2,76 2,60 2,47 2,32 2,20 2,11

obyvatel 297171 | 322073 | 327371 316744 | 296224 | 290450 | 284200

Byt 103554 [ 116650 | 125969 128388 127641 | 131741 | 134380

*evidovany pocet obyvatel, pocet pfitomnych obyvatele bude niZsi, v novych bytech UO Nova osada
naopak vys$S$i, tj. pocet 680 pritomnych obyvatel

Z tabulky je patrné, Ze v roce 2001 v UO Sionkova-garaZe trvale bydlelo o cca 655 obyvatel,
tj. o cca 10% vice neZ v soucasnosti. Pocet obyvatel v FfeSeném tzemi dlouhodobé klesa,
podobné jak u jinych sidlist mésta Ostravy. Prumérna zalidnénost bytu v r. 1980 zde vSak
byla jiina — mensi nez v celém méste, jiz do roku 1991 se vyrazné ,propadia® V tabulce je

uvedena i jednoducha bilanéni prognéza pro rok 2025 vychazejici z odborného odhadu
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dalsiho poklesu primérné zalidnénosti byt a obecnych trendu vyvoje poétu obyvatel v CR,
véetné bilance mésta Ostravy. Pokles poétu obyvatel bude v feSeném uzemi probihat pfi
predpokladané stagnaci poctu trvale obydlenych byta.

Jedna se pouze o zjednoduSenou bilanci, kterd vsak pfiblizuje cely proces poklesu
zalidnénosti bytt, vyvoje poctu obyvatel a byt v Sirsich ramcich mésta. Tyto trendy maji a
budou mit vyrazny vliv na vyvoj bydleni v celém mésté, pfitom procesy starnuti populace

a pokles poctu obyvatel v Feseném uzemi budou mirnéjsi.

Pri¢iny obecného poklesu velikosti zalidnénosti bytu :

Pokles prumérné velikosti domacnosti (hlavni faktor), predevsim rast podilu
jednoc¢lennych domacnosti (starych osob, rozvedenych osob ale stale castéji i
samostatné bydlicich jednotlived — ,singles). Ve velkych evropskych méstech podil
Jednocélennych domacnosti dosahuje 50% a dale roste, s podobnym trendem je nutno
uvazovat postupné i v CR a feSeném uzemi. | Seskym sidlistim "hrozi" v budoucnu
situace, Ze kazdy druhy byt bude uzZivan pouze 1 osobou a to ne trvale, ¢ast téchto osob
bude mit k dispozici vice nez 1 bydleni.

- Tlak na pokles souziti domacnosti (cenzovou domacnost je mozno zjednodusené
definovat jako jednotlivce nebo domacnost, ktera by méla mit narok na samostatné
bydleni, tento unikéatni koncept zavedeny v CR se opousti). Posuzovani vyvoje tohoto
ukazatele neni v souCasnosti jednoznacné a je i otazkou zda napf. souZiti jednoclenné a
dvouclenné domacnosti v byté 3+1 je "nezadoucim"” jevem. SouZziti (cenzovych)
domaéacnosti kromé nevyhod ma i své klady - napr. posiluje socialni vazby ve spole¢nosti
a sniZuje naroky na socialné zdravotni sluzby. Pokles souZiti domacnosti je tak spise
okrajovym faktorem.

- Rust arovné bydleni - i po r. 1989 dochézi v CR k dalsimu rastu trovné bydleni. Pres
mnohdy opaéna tvrzeni, roste v CR i regionu kvalita bydleni a i ukazatele obytné plochy a
celkové plochy byti pfipadajici na 1 obyvatele. Roste i pocet bytt na 1000 obyvatel (CR
v tomto zakladnim - neprili§ pfesném ukazateli dosahuje nadprimérné evropské urovné),
,neoéekavané“ roste i rozsah druhého bydleni (CR zde dosahuje $pickové svétové
uroveri). V poslednich letech je tento rust zaloZzen na rozsahlém hypotéénim financovani
S vyraznymi socialné ekonomickymi riziky (pokles cen nemovitosti, které jsou pro vétsinu
drobnych vlastnikd i formou uspor na stafi, tj. privatizace zisku a socializace rizik).

- Vyvoj socialnich davek na bydleni (zejména pfispévku na najemné, ktery v poslednich
letech roste v navaznosti na deregulaci a rust najemného) rozSifuje vstup
potencionalnich nebydlicich nizkoprijmovych domacnosti do systému bydleni a vytvari
novou poptavku po bydleni, po dalich bytech.

3.2. Bydleni jako hodnota

V' hodnotové stupnici preferenci bydleni vyrazné posiluji svou pozici pfirodni podminky
uzemi, kvalita obytného a zivotniho prostredi, dostupnost rekreacniho zazemi atd.
Samotnym Sir§im fenoménem antropogenniho putvodu jsou kulturné socialni podminky
uzemi, jeho spolecenské a medialni vnimani. Promitajici se napr. do vzniku tzv. "dobré a

Spatné adresy az po vyloucené lokality". Pravé sidlisté byla v podminkach po r. 1989
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mnohdy  jednostranné negativné vnimana (politiky, medialné, casti odborné

verejnosti).

Obecnym - syntetickym ukazatelem atraktivity bydleni ve méstech, jeho sidlistich je
trzni (obvykld) cena bydleni. Pomérné spolehlivym ddajem s nejvétsi vypovidaci
schopnosti jsou trzni (obvyklé) ceny starSich byta. Star§i byty se v soucasnosti podileji
rozhodujicim zptsobem na trhu bydleni v bytovych domech (tj. ve méstech). Srovnani cen
bytti a rodinnych domi v nasledujici tabulce je provedeno vzhledem k priméru CR. Ze

srovnani je patrné, Ze propad ceny bytu je v regionu vy$Si nez u rodinnych domd.

Tab. €. 12 Srovnani urovné cen byti a rodinnych domu podle opotiebeni vzhledem
kK praméru CR, (Zdroj: CSU, MF CR sjednané ceny)

Byty - obdobi 2011 - 2013 Rodinné domy-obdobi 2011 - 2013
Nézev okresu PASMO OPOTREBENI (%) byty PASMO OPOTREBENI (%) RD
0-10] 10-50] 50-75|75-100] 0-10| 10-50| 50- 75|75 - 100
Pramér CR=100% Pramér CR=100%
Praha hl.m. 183% | 221% | 254% | 284% | 181% | 247% | 294% X
CB:eS‘f.e . 82% | 103% | 89% | 102% | 88% | 104% | 105% | 109%
udéjovice
Brno-mésto 126% | 161% | 156% | 174% | 142% | 171% | 184% | 221%
Olomouc 89% | 100% | 101% | 105% | 91% 94% 92% 87%
Zlin 93% | 102% | 96% | 117% | 99% | 106% | 112% | 106%
Bruntal 58% 57% 51% 54% 72% 68% 74% 67%
Frydek-Mistek 67% 81% 72% 83% 90% 87% 94% | 108%
Opava 68% 83% 76% 71% 81% 86% 81% 82%
Ostrava-mésto | 76% 83% 73% 91% 95% 94% 91% | 108%
Celkem CR 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100%

Mimo Prahu a ¢aste€né i Brno existuje nedostatecny pocet transakci s novymi byty, takze trh
se starSimi byty (druhotny trh) Iépe odrazi uzemni diferenciaci trhu. Jedna se o ceny trzni
(obvyklé) odvozené ztrznich transakci, které vykazuji v CR mnohem vy$8i uzemi
diferenciaci (1 ku 10) nez ceny nakladové (pouze 1 ku 1,5). Rozdily trznich cen jsou
zpusobeny dominantné rozdilnymi cenami pozemku, nikoliv vy8Simi stavebnimi naklady.

Graf 1:. Vyvoj nabidkovych cen byt od r. 2005 do r. 2015 (zdroj: CSU)
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Predchozi graf velmi dobie dokumentuje cenovy vyvoj v CR (do zna&né miry podobny u
v8ech nemovitosti pro bydleni), v€etné vzniku cenové realitni bubliny po r. 2005 a
krizového vyvoje po r. 2008 (poklesu cen ). Uvedeny vyvoj je v historii CR ,novinkou*,
ceny nemovitosti v minulosti ,trvale” rostly. Situace na trhu se vS8ak zménila a na nebezpeci
dal$iho vyvoje (pfehiati trhu) reaguje v poslednim obdobi i CNB (zmens$eni dostupnosti
hypoték, snaha o ukonceni politiky ,levnych penéz®).

Obecné plati, ze rGst i pokles cen nastupuje vramci CR prvni v prazském regionu
s extrémné vysokymi cenami nemovitosti. Od roku 2017 zde trh opét hlasi rychly narust cen,
coz neni viastni pro region Ostravska (rust je zde mirnég;si).

Vyvoj nabidkovych cen nemovitosti (bytu) v okrese Ostrava je patrny z fady zdroju.
V prvé fadé se jedna o realitni inzerci, napf. www.realitymoravy.cz zvefejriuji i doprovodné
grafy uvadéjici prumérnou cenu byt podle velikostnich skupin (viz tabulka). Z podklad( je
patrny naznak posilovani trhu teprve odr. 2016 — rdstu cen bytu 3+1. Absolutni ceny
v poloviné r. 2017 vSak nedosahuji trovné v r. 2008 (pred realitni krizi). Nasledujici tabulka
potvrzuje podpriimérné postaveni okresu Ostrava vzhledem k priméru cen v CR,
diferenciace cen v ramci Ostravy je pomérné mala (v fadu desitek procent).
Tab. é. 13 Vyvoj nabidkovych cen byta vel. 3+1 r. 2008-2016 v tis. Ké - okrest a CR
(zdroj: realitymorava, vzdy k 1.9. daného roku, redukovano na uroven trznich cen )
jggﬁg;{(‘; 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Bruntal 1094 966 847 761 626 619 556 546 688
IiVIrlllsdtzll(( 1381 1257 1125 1097 1037 1013 993 1152 1221
Novy Ji€in | 1224 | 1044 939 899 821 839 832 832 1033

Opava 1480 | 1330 | 1257 | 1224 | 1140 | 1223 | 1169 | 1379 | 1401
Ostrava 1414 | 1242 | 1100 | 1054 974 953 907 1000 | 1204

CR 1910 | 1656 | 1362 | 1310 | 1188 | 1224 | 1150 | 1336 | 1517
Bruntal 57% | 58% | 62% | 58% | 53% | 51% | 48% | 41% | 45%
Frydek-

p 72% 76% 83% 84% 87% 83% 86% 86% 81%
Mistek

Novy Ji€in 64% 63% 69% 69% 69% 69% 72% 62% 68%
Opava 7% 80% 92% 93% 96% | 100% | 102% | 103% | 92%
Ostrava 74% 75% 81% 80% 82% 78% 79% 75% 79%
CR 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100%

Zjisténi trznich cen bytu v freSeném dzemi (Slezska Ostrava) pro sou¢asné obdobi (polovina
roku 2018) bylo provedeno orientacné z nabidek. TrZni ceny starsSich bytu jsou v Feseném
uzemi cca o 10% vyssSi nez primér mésta Ostravy, ktery je cca o 20% niZsi nez prumér
CR. Tyto ceny silné omezuji prostor pro rentabilitu nové bytové vystavby, zejména pro

komeréni investory (viz nizka intenzita bytové vystavby).
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Tab. é. 14 Uroven cen bytd — K&é/m2 , (Zdroj: CSU, MF CR sjednané ceny byt)

Obdobi Obdobi 2013 - 2015
VELIKOST OBCI (obyvatelé)
cena Data 2000 - | 10000 - 50000
do 1999 | 9999 49999 a vice
Okres odhadni | kupni Pocet Kupni cena

Bruntal 8 307 8 445 412 5728 5330 9796 X
Frydek-Mistek 12377 14400 635| 11150 15815| 13 765 14 410
Karvina 10240| 11200 360 - 11724 11271 11 157
Novy Ji¢in 10614| 11635 345 8 564 10348| 12712 X
Opava 13392| 14774 571 9 883 9786| 14683 15 730
Ostrava-mésto 12493| 13803 1343 i.d. 12 061 X 13835
Primér kraj 11745 12996 3 666 8 203 10 202 | 11 550 14 023
CR 16 787| 18902| 44037| 11305 13762| 14 439 24 735

Nédjmy byt nejsou na urovni CSU &i stétnich instituci v souéasnosti sledovény. Mapy
najemného vznikly s podporou MMR zejména v obdobi deregulace najm( (zpracovatel IRI
Brno s r. 0.). Obvykle je odliSovano nakladové (ekonomické) a obvyklé najemné.

Jako konzervativni odhad mistni urovné nakladového ndajemného je mozZno uvaZovat
jeho vysi cca 2,2-2,4% z reprodukéni hodnoty stavby bez opotfebeni (porfizovaci ceny).
Nakladové najemné tedy neobsahuje vynos z vioZené investice, ti. cenu penéz (obvykle
hypoték).

Jedna se o obecnou hodnotu, nikoliv nakladovy parametr konkrétni stavby (vyplyvajici napf.
ze zanedbané udrzby), u které by musely byt zohlednény zejména jeji stavebné technicky

stav a konkrétni cena pozemku.

Tab. €. 15 Odhad mistniho nakladového najemného — Ostrava

Rok 2000 | 2005 | 2008 | 2009 | 2010 | 2012 | 2014 | 2015
Nakladova cena bytu
K&/m2 18480 | 22155 | 24885 | 26145 | 26040 | 25200 | 26040 | 26565
Nakladové najemné
2,2% - KE/m2 mésiéné | 33,9 | 40,6 | 456 | 479 | 47,7 | 46,2 | 47,7 | 48,7

Uvedena céastka cca 45-50 Ké&/m2/mésic neni u vdech majitelt dlouhodobé vynakladana, coz
se projevuje zejména v zanedbané udrzbé (viz. negativni vnimani stavu budov v feseném
tuzemi). Na druhé strané je potfeba vnimat, Ze i ¢ast oprav je v praxi realizovana s podporou
z vefejnych zdroji (napf. zatepleni, vyména oken ve vazbé na program ,Zelena usporam®.
Z makroekonomického hlediska je dlouhodoba priméfenost oprav limitovana jejich
narocnosti béhem Zivotniho cyklu nemovitosti (bézné je uvadéna potreba oprav v rozsahu 3

nasobku nakladd na porizeni nemovitosti). V FeSeném udzemi jsou naklady na bydleni
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vnimany obyvateli jako vysoké, jejich analyza naraZi na fadu datovych omezeni, uvedené

udaje pfipominaji zakladni ramce problému (objektivni limitovani levného bydleni).

Tab. &. 16 Mistné obvyklé najemné ve vybranych méstech CR (11/2016, vlastni vypo&ty)

Mistné obvyklé
najemne v K&/m2 | Ceny starSiho bytu | Hruby rocni Cisty roéni
za mésic v tis. K€ - 68m2 vynos vynos
Frydek Mistek 77 1336 4,70% 1,34%
Hlu€in 74 1249 4,83% 1,24%
Bilovec 70 1055 5,41% 1,16%
Ostrava 88 1019 7,04% 2,64%
Brno 122 2683 3,70% 2,14%
Praha 169 3495 3,94% 2,69%
V pfedchozi tabulce je provedeno orientacni srovnani hrubého a Cdistého vynosu

z ndjemného u starsich bytt. Cisty najem je stanoven po odpoétu nakladového najemného,
které zaruCuje prostou reprodukci bytového fondu z dlouhodobého hlediska. Investice do
udrzby jsou vySsi v Praze nejen s ohledem na vySSi ceny stavebnich praci, ale pfedevSim
s ohledem na kvalitativni konkurenci ostatnich subjektd na trhu. Prvotnim impulsem je pfitom
nejvy$si poptavka po bydleni v Praze, ktera ma odraz v mistné& obvyklém najemném. Urovef
obvyklych najmu je v Ostravé ,opticky” pomérné vysoka s ohledem na hruby vynos, Cisté
vynosy jsou vSak srovnatelné s Prahou a Brnem, sou€asné je nutno hodnotit i vysSi rizika
trhu v Ostrave.

Obecny rozvoj bydleni je do znacné miry determinovan prijmy domacnosti a ristem
nakladd na bydleni. Dlouhodobé, v poslednich vice nez 100 letech se ukazuje zasadni

preference kvalitniho bydleni, coZ se odraZi i v jeho cenach.

Tab. €. 17 Indexy spotebitelskych cen - Zivotnich nakladu (zdroj: CSU)

. bydleni, -
Ohrn | POtraviny a voda rekreace stravovani
Rok nealkoholické ;| zdravi | doprava a vzdélavani a
Cen . energie, -
napoje . kultura ubytovani
paliva
1994 | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1995 | 1,09 1,11 1,10 1,13 1,06 1,09 1,17 1,12
2000 | 151 1,25 2,28 1,84 1,54 1,39 1,88 1,51
2005 | 1,69 1,30 2,92 2,29 1,57 1,52 2,16 1,81
2010 | 1,94 1,44 3,85 3,32 1,59 1,53 2,46 2,14
2012 | 2,05 1,61 4,16 3,74 1,68 1,50 2,56 2,25
2014 | 2,08 1,73 4,17 3,76 1,67 1,51 2,63 2,34

Polozka bydleni je nejrychleji rostouci ¢asti spotfebniho kose po r. 1990 (viz pfedchozi
tabulka). Interpretace indexu spotfebitelskych cen je ztizena zvolenymi vahami jednotlivych
poloZek a variabilitou vyvoje cen (viz extrémni rdst cen u vodného a sto¢ného, stagnaci cen
energii v poslednich letech a nedostateénym zohlednénim vyvoje cen udrzby nemovitosti).
Stavby jsou v souCasnosti v nakladovych cenach vice nez 7 krat drazSi nez v roce 1990
v trznich cenach nemovitosti, ovlivnény zejména rustem cen pozemk( v atraktivnich
lokalitach. Rlst cen bydleni byl vice nez dvojnasobny ve srovnani s ristem cen dopravy,
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pficemZ ceny bydleni rostly zejména ve méstech coz je i vyznamnou pfiCinou
suburbanizaénich procesu, které se projevuji zejména na sidlistich

4. Zavéry

Soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi se v souCasnosti stava stale vyznamnéji
vnimanou hodnotou, i kdyZ mnohdy zastinénou ekonomickou tradi¢ni ,modlou”
ekonomické prosperity ¢i medialné vdéénym tématem kvality Zivotniho prostredi®. Pravé
lokality sidlist ve méstech, zejména téch velkych, predstavuji uzemi, kde je tato soudrZznost
mnohdy ohroZena, nastupuji cestu vyvoje k degradovanym ¢i pfimo vylou¢enym lokalitam.
Reseni jejich problémui se stava aktualnim s ohledem jak na jejich technické starnuti, tak i s
novymi procesy v oblasti bydleni (napr. starnuti obyvatel a vylidriovani sidlist, rost
automobilizace, zmény Zivotniho stylu, migrace a procesy suburbanizace v okoli mést,
rostouci socialni diferenciace tzemi).

Kvalita bydleni se v realném Zivoté obyvatel odrazi v jeho percepci, nebo-li vnimani —
napr. vzniku tzv. dobré adresy, ktera mize vyrazné prispét k migraci obyvatel do urcitého
uzemi, vyvoj cen. Pro objektivni hodnoceni, rozhodovaci praxi je nezbytné odliSovat
mezi mnohdy zkreslenou percepci, ,,hlasovanim penézenkami“ a skuteénym stavem
systému bydleni (jeho fyzickymi a socialné-ekonomickymi charakteristikami). Zejména
Sirsi makroekonomickéa determinace je velmi vyznamnym faktorem. Na druhé strané i
medialni prostfedi systému bydleni (napriklad nadmérna preference viastnického bydleni

Jako potvrzeni socialniho uspéchu) je stale rozsifenéjsim fenoménem.

Charakteristiky bydleni na sidlisti Mirova osada (v feSeném uzemi) jsou vyrazné
ovlivnény prfedevsim starim sidlisté (cca 65 let, s vyjimkou pomérné nové zastavby na
jeho okraji), jeho zakladni vybavenosti a zejména pozitivnimi specifiky , kultury®
zahradek ve vnitroblocich. Pravé objeveni této kultury, jeji rozvinuti v ramci projektu
regenerace se jevi zakladnim potencialem tohoto sidliSté s pfesahem do okoli (vznik
pozitivniho prikladu)

Dal$i faktory - blizkosti centralni casti mésta Ostravy i pomérné dobré dostupnosti
obsluznych funkci mésta (ZOO, vcetné nepriznivych faktori zhorSené socialné ekologické
situace na severu mésta Ostravy se v ramci celkového hodnoceni jevi spiSe jako druhotné,

nikoliv v8ak nevyznamné.

Resené uzemi vykazuje priimérnou vékovou strukturu obyvatel, stéle jesté s mensim

zastoupenim osob v poproduktivnim véku, ale i mensim zastoupenim rodin s détmi.
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Vzdélanostni a socialni struktura obyvatel je zde nepfiznivda, zejména s ohledem na
poméry mést v regionu. Je realné predpokladat sniZzenou kooperativnost a zajem
obyvatel o déni v FfeSeném Gzemi, spiSe tradicnéjsi pristup k novym zaméram..

v v yoT]

V nejblizsSich letech je vysoce pravdépodobné dalsi ,,starnuti populace, mirnéjSi nez
na jinych sidlistich CR. Vyraznéj§i zména dlouhodobych vyvojovych tendenci je z
demografickych pficin, ale i znaéné setrvacnosti systému bydleni v CR nepravdépodobna
(nizka intenzita migrace do rfeSeného uzemi).

Predevsim Sirsim regionalnim a lokalnim problémem je nezaméstnanost obyvatel
s Fadou navazujicich disledku (nizsi socialni mobilitou obyvatel, vy$si zadluzenosti menS§i
ochotou dlouhodobé investovat do bydleni).

V dalsim obdobi je nutno uvaZovat zejména s dalSim poklesem zalidnénosti bytu a

rustem podilu jednoc¢lennych domdcnosti diichodcl, ale stale castéji i jednotlivé

vans

Trzni ceny byt v FeSeném uzemi jsou mirné nadprumérné (ve vztahu k méstu),
podprimérné ve srovnani s primérem CR, svédéi zejména o viastni atraktivité bydleni,
omezenych mozZnostech komercnich investic v oblasti bydleni do tohoto tzemi .

Nizka prodejnost bytt na sidlisti, znacna nezaméstnanost, starnuti sidlisté objektivné zvysuji
potfebu vefejné podpory tohoto uzemi.

Pfesné a dostatecné Siroké vnimani demografickych a socialné ekonomickych
specifik Feseného uzemi je jednim z vychodisek optimalizace programu regenerace

verejnych prostranstvi sidlist.

Sidlisté predstavuji v podminkdch CR vyrazny socidlni, ekonomicky a technicky
fenomén. Po dlouhou dobu budou velmi vyznamnym prvkem systému bydleni
v méstech CR, zejména pak na Ostravsku. Re$ené tizemi mize byt pfikladem nalezeni
nové identity téchto uzemi, specifického sidelniho potencialu, vzniku ,,dobré adresy*
pro bydleni obyvatel.
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