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Horni Plesova
vstupem do sidlisté

novym tézistém

Legiondrii
dokoncenim hrany sidlisté

branou do mésta z pristavu

Predprostor kulturniho domu
pro spolecenské uddlosti

i kaZdodenni Zivot

Shrnuti zadani

Cilem studie je provéfeni moznosti koncepce a prostorového usporadani
vybranych lokalit sidlisté Jihovychod.

Horni Plesova

provéreni umisténi polyfunkéniho domu / zastavby s podilem sluzeb
a bydleni v rdmci smiSené obytné zastavby

ovéfovaci studie provéfi Feseni dle platného UP, variantné mize
predlozit i fedeni podminéné zménou UP, pfipadné feseni podminéné
zménou UP v ramci etapizace

Pfedprostor KD

provéreni urbanistické koncepce Uzemi jako lokdIniho centra vcetné
dotvoreni kompozice parkového prostranstvi a jeho hran, zhodnoceni
pfimého napojeni centrum mésta a rozvoje kulturné spolecenského
programu

provéreni feseni koncepce statické dopravy v Gzemi

Legionaru

provéreni urbanistické koncepce Uzemi jako prostoru zakonceni
obytného celku Sidlisté jihovychod, véetné reflexe koncepce systému
sidelni zelené (parkovy okraj sidlisté), jako vstupniho prostoru do mésta
od pristavisté a jako propojeni centra mésta a Sidlisté jihovychod pomoci
parkové osy ndbrezi Staré Moravy a jejiho byvalého ramene

provéreni rozvoje ploch hromadného bydleni dle platného UP, variantné
s ohledem na docasné vyuZiti Uzemi v rezimu verejného prostranstvi
(napf. pro konani spolecenskych akci)

provéreni Uzemi bude podkladem pro pfipadnou Upravu
majetkopravnich vztahl v Uzemi, vSe s ohledem na mozZnosti etapizace
feseni;

Soucasti provéreni bude predpokladand kapacita zaméru (HPP, PP, bilance statické
dopravy, pripadné dalsi).



1 Sirsi vztahy a limity tzemi

1.1 Sirsi vztahy
Grafickym vyjddrenim této kapitoly je vykres 01 Sirsi vztahy m 1: 7 500.

Prostor sidlisté Jihovychod je svébytnym celkem predmésti Hodonina, prostorové
vymezeny ulici Mé&stanska a tokem Oc&ovského jarku. Kompozice sidlisté je
rozvijena podél osy Luéni — Safafikova — Ocovska a méa prevainé ortogonalni
usporadani. Diagondlni sméry ulice Horni Plesova a pésiny mezi ulici Slune¢na a
Legionart odkazuji na historické rozvrzeni Uzemi a jsou zaroven motivy uzlovych
bodu struktury sidlisté.

Pred realizaci sidlisté se v lokalité nachazelo rozhrani mésta a krajiny, ulicové
struktury Plesové a nivni krajiny Moravy s meandry slepych ramen. Historickd
podoba struktury Uzemi je patrna jesté na leteckych snimcich z 50. let. Fragmenty
plvodni zastavby jsou pfitomny v fadové zastavbé ulic Horni Plesova nebo Polni.

obr.: vyrez z leteckého snimkovadni (~1952)

Z hlediska $irsich vztaht a vazeb v Gzemi doporudujeme fesit prostor jednotlivych
uzemi vzdy v rozsahu minimalné reseného Gzemi's pfesahem blizsich vazeb Gzemi,
tedy tak, aby navriené feseni bylo vidy koordinovano s navazujicim okolim
i s charakterem sidlisté jako celku.

Vyznamnym potencidlem je transformace nabrezi Staré Moravy, spolecensko-
kulturniho prostoru v centru sidlisté (predprostor KD) a zhodnoceni méstskych
pozemk(. Resené lokality tak z hlediska irSich vazeb tvofi navazujici mozaiku
zasah, které mohou aktivovat dal$i moZnosti vyuZiti Uzemi.

1.2 Resené Gizemi a soudasny stav

Rozsah jednotlivych lokalit feSeni je koncepcné stanoven na zakladé zadani studie
s ohledem na feSenou problematiku jednotlivych lokalit.

Vyméra feSeného Uzemi je pro lokalitu Horni Plesovou cca 1,73 ha, lokalitu
Pfedprostor KD cca 1,60ha a lokalitu Legionaf cca 5,50 ha (Legionard). Rozsah
feSeného Uzemi je zobrazen v grafické casti.

1.2.1 Horni Plesovd

Hranici lokality Horni Plesova tvofi zastavba ulice Luc¢ni, Kollarova, Polni a Horni
Plesova, jihovychodni hranici aredl MS Luini Il a parkovy predprostor.

V soucasné dobé je Gzemi prolukou mezi zastavbou sidlisté a fragmenty plvodni
nizkopodlazni zdstavby Plesové. Solitérni zastavba panelovych dom( a novodobé

dostavby bytovych blok(i dosahuji vyskové hladiny 6 az 8 NP, nizkopodlazni
plvodni zastavba se pohybuje prevazné okolo 1 az 2 NP.

Jizni ¢ast lokality tvofi novodoba zastavba zapocatého polyfunkéniho bloku
svySkou 2 NP + podkrovi, vulici Horni Plesovd je pravdépodobné plvodni
jednopodlazni objekt s fasadou rezného zdiva.

Na jizni strané navazuje lokalita na predprostor materské Skoly a hlavni osu
sidlité, ulici Safafikovu.

Na severni strané navazuje lokalita na ucelové feSena prostranstvi a zastavbu
(povrchové parkovisté, gastroprovozy, herna) bez wvyrazné architektonické

a urbanistické kvality. Prostranstvi i zastavba maji vyrazny transformacni
potencial.

1.2.2  Predprostor KD

Lokalita Predprostor KD je tvorena soucasnym prostorem parkového charakteru,
ohrani¢enym zastavbou 7 az 8-mi podlazni zastavbou bytovych domd a zjizni
strany objektem kulturniho domu. Pfedprostor kulturniho domu je pojat ucelové
jako parkovisté napojeni na slepou komunikaci. Souc¢asné reSeni neumoziuje
expanzi spolecensko — kulturniho programu, nebo napt. trh( do predprostoru KD.

Kompozice pruceli kulturniho domu reaguje na parkovy prostor, vychodni ¢ast
praceli komponovana na jeho osu.

Na zdpadni strané parkového prostranstvi je vedena ulice Polni s parkovacimi
stanimi, ze které je obsluhovana zastavba bytovych domd. Vychodni strana je
doplnéna stromoradim a chodnikem se zadnimi vstupy do bytovych dom.

1.2.3 LegiondfFii

Lokalita Legiondfli je vymezena zjihu nabfeZzim Staré Moravy, ze zapadu
nizkopodlazni zdstavbou rodinnych domd navazujici na pavodni zédstavbu lokality,
ze severu 8 -mi podlazni zastavbou bytovych domd a z vychodu Oc¢ovskym jarkem,
resp. volnou krajinou nivy Moravy smérem k budoucimu rekreacnimu pfistavu.

V soucasné dobé je Uzemi prolukou mezi vysokopodlazni zastavbou panelovych
doml a nizkopodlazni zastavbou rodinnych domi podél ulice Legionara.

Dulezity je vyznam rekrea¢ni vazby mezi centrem mésta (Masarykovo ndmésti)
a hodoninskou lodénici (budoucim rekreaénim pfistavem) podél nabreZi Staré
Moravy.
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obr.: vedeni ulice Legiondrii a meandry Moravy, stabilni katastr (~1848)

13 Majetkopravni vztahy

V fesenych lokalitach prevazuji plochy ve vlastnictvi mésta. Pozemky ve vlastnictvi
ostatnich subjektt jsou zanedbatelné (pfedprostor KD), neomezuji predmét fesent
(Horni Plesova) nebo pfilis fragmentované a tedy samostatné nevyuZitelné
(Legionara).

Klicovy podil pozemku ve vlastnictvi mésta je zakladnim predpokladem pro rozvoj
jednotlivych lokalit.

Koncepce fteseni jednotlivych lokalit by mély respektovat vlastnické vztahy
v Uzemi, nebo pfipadné navrhnout jejich Upravu tak, aby byly pozemky
v soukromém vlastnictvi vyuZitelné a tedy zapojitelné do struktury zastavby.

131 Horni Plesovd
V lokalité je vlastnikem strategickych pozemk( mésto Hodonin.

Soukromé subjekty vlastni pozemky v jizni ¢asti zemi v prostoru rozestavéného
polyfunkéniho boku.

Limitem vyuziti severovychodniho cipu lokality pfi kfiZovatce Lucni x Marxova je
pozemek ve vlastnictvi EG.D, a.s. s kioskovou trafostanici.

ozn vlastnik Cislo pozemku/ ¢islo staveb

1. Mésto Hodonin 2879/137, 88/1, 88/2, 2879/146,
924/484, 10333, 924/661, 10239,
10238, 10237, 75, 10241, 3487, 10240,
3488, 10232, 924/328, 924/662,
924/44,924/642, 2878/9, 924/202,
2878/10, 2879/142, 2879/173,
2879/174, 2879/91, 89/2, 10369,
8160/5, 89/2, 8160/7, 958/2, 2879/156
9729, 2879/17, 2879/193/, 8160/3,
2879/195, 2879/196, 2879/197,
10368/3, 88/3, 19,

9645, 2879/198, 958/1, 8160/4,
8160/8, 10368/4, 6358/1,

2.  Fyzické osoby

3. Pravnické osoby

a

obr.: rozbor vlastnickych vztahd lokality



1.3.2  Predprostor KD
V lokalité je prakticky vyhradnim vlastnikem mésto Hodonin.

V katastru nemovitosti jsou stale patrné fragmenty plvodni struktury zastavby,
jeden z téchto pozemkd je stale ve vlastnictvi soukromého subjektu.

ozn.: vlastnik Cislo pozemku/ &islo staveb
1. Meésto Hodonin 2879/150, 2879/137, 2879/125, 2879/126,
2879/122, 10334, 2879/123, 139/2, 2879/94,
2879/95, 10335, 1/44, 1/39, 2879/152,
2879/151, 10702, 2879/149, 10714, 2879/148,
7518/1, 10492, 170/2, 2879/127,2879/82, 137/1,
10505, 10493, 10467,2879/237,

ozn.: vlastnik Cislo pozemku/ &islo staveb

4456, 4382, 4381, 4380, 3785, 3784, 3783, 4378,
4379, 3781, 3780, 3779, 3778, 3775, 3774,
3773,3770, 3766, 3765, 3763, 3762, 3761, 3759,
3758, 3757, 4386, 4394, 4388, 4390, 4391, 4398,
4399, 8614/2, 793/69, 9293, 793/68, 9292,
793/67, 9291, 793/66, 9290, 793/65, 9280,
793/64, 9288, 793/63, 9287, 793/62, 9286,
793/61, 9285, 793/98, 3573, 793/16, 8638,
793/56, 7514, 8201, 8201, 795/128, 795/148,
8206, 8208, 793/113, 8219,984/14, 1715,
984/13,984/12, 984/11, 2523/1, 5252/5,
1716/2, 793/8, 8066,

4. Pravnické osoby 795/141, 795/143, 795/145, 8039

2. Fyzické osoby 2879/93
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obr.: rozbor vlastnickych vztahu lokality

133 Legiondri

V lokalité je vyznamnym vlastnikem mésto Hodonin, které vlastni strategické
pozemky v polohach budouci verejné infrastruktury, ale i zastavitelnych ploch.
S ohledem na vysokou fragmentaci pozemku ve vlastnictvi soukromych subjektt
neni realné, aby tyto subjekty samy vyuZily Gzemi ke stavebnim ucelim bez
predchozi dohody s méstem.

ozn.: vlastnik Cislo pozemku/ &islo staveb

1. Ceskd republika  792/2,792/4,792/3, 2908/1

2. Meésto Hodonin  793/14, 10277, 8199, 8215, 8212, 2876/1,
793/10, 3554, 793/18, 793/20, 793/57, 793/1,
8614/1, 5295, 5294, 4397, 4396, 4395, 4393,
4392, 4385,4387, 4389, 4384, 3782, 3777, 3776,
3772,3771, 3769, 3756, 3760, 3764, 3767, 3768,
4377, 4376, 9234, 2876/7, 8200, 8203, 8205,
8204, 2879/22, 8207, 8210, 8209, 8211/3,
8211/4,2909/9, 8065, 432/9, 793/5, 795/83,
1/20, 795/52, 795/53, 795/54, 795/155,
795/118, 9059, 2871/1, 2909/7, 10734, 924/6

793/95, 793/70, 9294, 793/94, 793/71, 9295,
793/93, 793/72, 9296, 793/92, 793/73, 9297,
793/91, 793/74, 9298, 793/90, 793/75, 9299,
793/89, 793/76, 9300, 793/88, 793/77, 9301,
793/87, 793/86, 793/85, 793/78, 793/79,

793/80, 9302, 9303, 9304, 7419, 5296, 4383,

3.  Fyzické osoby

S

obr.: rozbor vlastnickych vztahu lokality
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1.4  Uzemni plan Hodonin
Sidlisté Jihovychod je vymezeno v platném UP Hodonin prevazné plochami:

e  bydleni hromadného (BH) — solitérni zastavba panelovych domd,

e bydleni v rodinnych domech (BI) — nizkopodlazni zéstavba prevainé podél
ulice Legionaru,
smiSenymi obytnymi (SM) — nizkopodlazni zastavba prevainé podél ulice
Méstanska a Horni Plesova,

e  obcanského vybaveni (OV, OM) - aredly a plochy ob¢anského vybaveni,

e vefejnych prostranstvi (PV) nebo sidelni zelené (ZV),

e dopravni infrastruktury (DP/DG) — plochy parkovist nebo fadovych garazi

Plochy bydleni v bytovych domech — BH

Hlavni vyuZiti:

Plochy bydleni zahrnuji ¢innosti, déje a zarizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim
hromadného

charakteru.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky bytovych domd;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky verejnych prostranstvi;

— pozemky sidelni zelené (napf. vefejnd, vyhrazend, zahrady, izolacni, krajinnd).
Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nebo takové
dasledky vyvoldvaji druhotné;

— novd vystavba na plose détskych hrist.

Podminéné pripustné vyuZiti:
— pozemky rodinnych domi za podminky, Ze:
. promiseni s bytovymi domy nezvysi riziko naruseni pohody bydleni v individudinim
bydleni;
— souvisejici obanské vybaveni — verejné vybaveni za podminky, Ze:
. odpovida charakterem a vyznamem prostredi a slouZi obyvatelium v takto vymezené
plose;
— souvisejici obcanské vybaveni — komercni zarizeni stfedni a malé za podminky, Ze:
. odpovidad charakterem a vyznamem danému prostredi a neni riziko naruseni pohody
bydleni a slouZi obyvatelim v takto vymezené plose;
— dalsi stavby a zarizeni doplriujici funkci bydleni (napf. hromadné gardZe, verejnd
a soukromd hristé, détskda hristé), terénni upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna)
za podminky, Ze:
. nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Plochy bydleni v rodinnych domech — Bl

Hlavni vyuZiti:

Plochy bydleni zahrnuji c¢innosti, déje a zarizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim
individudlniho charakteru prevazné se soukromou zeleni vytvadrejici sevienou urbanistickou
strukturu se znacnou intenzitou zastaveni.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky rodinnych domd;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky verejnych prostranstvi;

— pozemky sidelni zelené (napf. vefejnd, vyhrazend, zahrady, izolaéni, krajinnd).
Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nebo takové
dasledky vyvoldvaji druhotné;

— novd vystavba na plose détskych hrist.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— souvisejici obanské vybaveni — verejné vybaveni za podminky, Ze:

. odpovida charakterem a vyznamem prostredi a slouZi obyvatelium v takto vymezené
plose;

— souvisejici obcanské vybaveni — komercni zarizeni stfedni a malé za podminky, Ze:

. odpovidad charakterem a vyznamem danému prostredi, jednd se o pozemek mensi neZ
1000 m?, neni riziko naruseni pohody bydleni a slouZi obyvateliim v takto vymezené
plose;

— dalsi stavby a zarizeni dopliiujici funkci bydleni (napf. verejnd a soukromd hristé, détska
hristé) a terénni upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna) za podminky, Ze:

nesniZuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouZi zejména obyvateliim v takto vymezené plose.

Plochy smisené obytné — SM

Hlavni vyuZiti:

Plochy jsou urceny ke smiSenému vyuZiti, prevazné pro bydleni a obcanské vybaveni, kdy neni
ucelné uzemi podrobnéji clenit.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb pro bydleni;

— pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni;

— pozemky verejnych prostranstvi;

— pozemky sidelni zelené;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které snizZuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvoldvaji
druhotné.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zarizeni (napf. rodinné rekreace, zahrad, vyroby, sluZzeb a zemédélstvi,
zdzemi ke stavbé hlavni, napr. gardZe) za podminky, Ze:

. svym provozovdnim a technickym zarizenim nenarusuji uZivani staveb a zarizeni ve
svém okoli, nesnizZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi a svymi ndroky na dopravni
obsluhu nezvysuji neimérné dopravni zdtéz v uzemi — splnéni podminky musi byt
prokdzdno nejpozdéji v ramci fizeni o umisténi stavby nebo zarizeni;

— terénni dpravy, vodni dila (napfr. rybnik, studna), zmény druh( pozemkd a tdprava pozemkd
s vlivem na vsakovdni vody za podminky, Ze:

. neomezi hlavni funkci;
— hromadné gardZe za podminky, Ze:

. nedojde k naruseni prostorovych hodnot tuzemi a hlavni funkce.




Plochy obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura — OV

Hlavni vyuZiti:

Plochy vyuZivané pro cinnosti, déje a zarizeni souvisejici s obcanskym vybavenim, které je
nezbytné

pro zajisténi a ochranu zdkladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichZ existence je v
zdjmu

statni spravy a samospravy.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni slouZici pro Skolskd, vzdéldvaci a vychovnd
zarizeni vcéetné souvisejicich staveb (napf. ubytovdni), socidlni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni

sluzby, cirkevni zarizeni, verejnou sprdvu a administrativu, ochranu obyvatelstva, védu a
vyzkum;

— pozemky sidelni zelené riznych forem (napf. verejnd, vyhrazend, zahrady, izolacni);

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvoldvaji
druhotné.

Podminéné pripustné vyuZiti:

— bydleni za podminek, Ze:

e je soucdsti viceucelového objektu obcanského vybaveni a zabird plochu mensi neZ
obcanské vybaveni;

. se jednd o osoby zajistujici dohled nebo majitele zarizeni;

. nebude vymezen chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb
z hlediska ochrany pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, bude vymezen pouze
chranény vnitini prostor; v uzemnim Ffizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalsich
fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt prokdzdno, Ze v chrdnénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivig prekracovdny hygienické
limity hluku stanovené pravnim predpisem na useku ochrany verejného zdravi;

. nedojde k omezeni vyuZiti sousednich pozemkd z divoda zajisténi pohody tohoto
bydleni; pro posuzovdni je rozhodujici stdvajici stav, popr. ji vydané uzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni;

— stavby doplriujici bydleni za podminky, Ze:

. neomezi hlavni funkci;

— zarizeni kultury, a to za podminky, Ze:

. spini hygienické limity pro hluk a vibrace;

— terénni dpravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhi pozemkd a dprava pozemku
s vlivem na vsakovdni vody za podminky, Ze:
. neomezi hlavni funkci.

Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni mald a stiedni - OM

Hlavni vyuZiti:

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zarizeni souvisejici s obéanskym vybavenim komeréniho
charakteru, které diky své velikosti nejsou tak ndrocné na parkovaci plochy a nevytvdri
zvysené riziko naruseni pohody pfipadnych sousednich ploch bydleni.

Pripustné vyuZiti:

— pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni, ve kterych prevaZuji komercni déje,
cinnosti a zarizeni, které bud’nemaji celoméstsky vyznam anebo jsou vysoce specializované
—obchod, stravovdni, sluzby;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky verejnych prostranstvi;

— pozemky sidelni zelené;

— plochy staveb a zafizeni obéanského vybaveni soustredénych do jednoho aredlu se
zafizenim napf. pro obchod, ubytovdni, stravovdni, sluZby.

Nepripustné vyuZiti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které omezuji, véetné druhotnych ucinkd, komeréni vyuZiti dzemi.,
Podminéné pfipustné vyuZiti:

— bydleni a doplriujici stavby pro bydleni za podminek, Ze:

. se jednd o osoby zajistujici dohled nebo majitele zarizeni — tzv. sluZebni byt;

. nedojde k omezeni vyuZiti sousednich pozemkd z duvodu zajisténi pohody tohoto
bydleni;

. nebude vymezen chrdnény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor staveb
z hlediska ochrany pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, bude vymezen pouze
chrdnény vnitfni prostor; v dzemnim Fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalsich
fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt prokdzdno, Ze v chrdnénych vnitinich
prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi prekracovdny hygienické
limity hluku stanovené prdvnim predpisem na tseku ochrany verejného zdravi;

. nedojde k omezeni hlavni funkce; pro posuzovani je rozhodujici stdvajici stav, popfr. jiZ
vydané tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni;

— ubytovdni za podminky, Ze:
. budou spinény hygienické limity pro hluk a vibrace;

— pozemky jinych druhi obcanského vybaveni (verejné vybaveni, télovychova a sport)
za podminky, Ze:

. budou splnény hygienické limity pro hluk a vibrace;
— pozemky jinych druh( obcanského vybaveni (verejné vybaveni, télovychova a sport)
za podminky, Ze:

. nedojde k omezeni ¢innosti komer¢nich zafizeni;
— terénni dpravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druh( pozemki a dprava
pozemku s vlivem na vsakovdni vody za podminky, Ze:

. neomezi hlavni funkci

Plochy verejnych prostranstvi — PV
Hlavni vyuZiti:
Plochy, které jsou pristupné kaZdému bez omezeni. Zprostredkovdvaji bezpecné pristupnd
velejnd prostranstvi v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch. PX — ndbreZi podél
Méstského ramene.
Pripustné vyuZiti:
— pozemky ndmésti, ndvsi, ulic, ndbreZi s upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich,
zastadvky a zdlivy hromadné dopravy;
— pozemky pro motorovou dopravu;
— cyklistické stezky, pési stezky;
— pozemky souvisejici sidelni zelené;
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, predevsim dopravy v klidu.
Nepripustné vyuZiti:
— ¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji bezpecny pohyb osob, kvalitu prostredi nebo takové
dasledky vyvoldvaji druhotné.
Podminéné pripustné vyuZiti:
—zafizeni a aktivity pfispivajici k socidlnim kontaktim, bezpecnému pohybu i odpocinku osob
(napr. altdny, verejné WC, pajcovny sportovniho vybaveni, oblerstveni s venkovnim
posezenim, trZisté, détskd hristé apod.), za podminek, Ze:

. svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru daného

prostoru;

. budou splnény limity pro hluk a vibrace u obcerstveni s venkovnim posezenim;
— stdvajici individudlni a Fadové gardZe za podminky, Ze:

. nedojde k jejich rozsifovani;
— prestavba ¢dsti verejnych prostranstvi na plochu zelené za podminky, Ze:

. plocha zelené md takovy rozsah, aby plnila hygienické a estetické funkce;
— podzemni gardZe za podminky, Ze:

. vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz a nevytvori dopravni zévadu;
— parkovaci domy za podminky, Ze:

. se jednd o plochy u obvodové komunikace okolo sidlisté Jihovychod;
— terénni dpravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhd pozemku a tprava pozemki
s vlivem na vsakovdni vody za podminky, Ze:

. neomezi hlavni funkci.

Plochy sidelni zelené — na verejnych prostranstvich — ZV
Hlavni vyuZiti:
Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych drevin, které
pini funkci kompozicni a odpocinkovou a slouZi pro krdtkodobou rekreaci obyvatel sidla.
Sidelni zeleri je rovnéZ soucdsti ostatnich ploch, predevsim verejnych prostranstvi, bydleni a
obcanského vybaveni.
Pripustné vyuZiti:
— pozemky sidelni zelené verejné pristupné v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochdch;
— pozemky chodniku pro pési;
— pozemky pro cyklostezky;
— pozemky staveb a zafizeni, které tvori doplrikovou funkci, napriklad altdny, pergoly, vodni
prvky, verejné WC, kiosky, détskad hristé.
Nepripustné vyuZiti:
—cCinnosti, déje a zarizeni, které zmensuji biologicky aktivni plochy o vice neZ 10 % plochy nebo
takové dusledky vyvoldvaji druhotné;
— nepripustnd je vystavba vcetné zpevnéni ploch pro dopravu.
Podminéné pripustné vyuZiti:
— verejnd prostranstvi a souvisejici technické infrastruktury za podminky, Ze:
. nedojde k potlaceni funkce hlavni;
— podzemni gardZe za podminky, Ze:
. vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz, nevytvori dopravni zdvadu a nezmensi
biologicky
aktivni plochy o vice neZ 10 %;
—terénni upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhd pozemka a dprava pozemkd
s vlivem na vsakovdni vody za podminky, Ze:
. neomezi hlavni funkci.

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni -DP, DG
Hlavni vyuZiti:
Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feseného uzemi
dopravni infrastrukturou.
Pripustné vyuZiti:
— pozemky silnic véetné ndspd, zdrezd, opérnych zdi, mostd, tuneld, ...;
— pozemky pro pési a cyklisty;
— pozemky zelené;
— pozemky pro odstavnd a parkovaci stani, hromadné a fadové gardze;
— pozemky pro zdlivy zastdvek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukovd opatreni;
— pozemky pro Cerpaci stanice pohonnych hmot vcetné doprovodnych funkci;
— pozemky technické infrastruktury;
— pozemky pro kompenzacni zarizeni z hlediska Zivotniho prostredi;
— pusobnost plochy pro navrZenou dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby; pokud
nebude zménou uzemniho pldnu navrZeno jiné vyuZiti uzemi, zistdvd na ploSe, kterd neni
soucdsti stavby, stdvajici vyuZiti uzemi.
Podminéné pripustné vyuZiti:
— v rdmci navrZené plochy pro dopravni infrastrukturu je podminéné pripustné docasné
vyuZiti pro jiné ucely za podminky, Ze:
. nedojde k naruseni budouciho zaméru;
— pozemky staveb a zarizeni verejnych prekladist za podminky, Ze:
. svym provozovdnim a technickym zarfizenim nesniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho
uzemi;
— stdvajici parkovisté Ize zastavét hromadnymi gardZzemi za podminky, Ze:
. nedojde k naruseni prostorovych hodnot tizemi;
— obcanské vybaveni komercniho charakteru za podminky, Ze:
. bude umisténo v rdmci autobusového nddraZi nebo parkovaciho domu a nebude
narusena funkce hlavni — pfedevsim plynulost a bezpecnost dopravy;
—terénni dpravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhi pozemku a tprava pozemka
s vlivem na vsakovdni vody za podminky, Ze:
. neomezi hlavni funkci.

14.1 Horni Plesovad

Regené Gzemi je vymezeno plochami SM a PV. Plocha SM umoZfiuje realizaci
polyfunkéni nebo obytné zastavby. Plochy PV mohou byt predmétem
zmény/upresnéni dle navrZené koncepce feseni.
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obr.: Koordinaéni vykres UP Hodonin, vyfez



1.4.2  Predprostor KD

Regené Uzemi je vymezeno plochami ZV, PV, DP a BH. Plochy DS a vymezeni
vefejnych prostranstvi a zastavitelnych ploch obecné mohou byt pfedmétem
zmény/upfesnéni dle navriené koncepce feseni.

V feseném Uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy Z111 a Z112. Plochy maji tyto
specifické podminky vyuziti:

respektovat platnou

ozn. PsRzV navrzené podminky v UP - Fesit
plochy legislativu
Z111 DP e fedit parkovaci stanivcentru  ® respektolvat p?dminky
jihovychodni &asti mésta ochrannych pasem
technické infrastruktury
Z112 DP e  fedit parkovaci staniv centru  ® respektovat podminky

ochrannych pasem

jihovychodni ¢asti mésta
technické infrastruktury

obr.: Koordinaéni vykres UP Hodonin, vyfez
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1.4.3  LegiondfFii
Resené tzemi je vymezeno plochami BH, Bl, SM, OM, PV

V feSeném Uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy Z56, Z57, a plocha prestavby
P199. Plochy maji tyto specifické podminky vyuziti:

ozn. PsRzV navriené podminky v UP - fesit respektovat platnou
plochy legislativu
756 BH e  fesit plochu hromadného *  respektovat podminky

ochrannych pasem
stavajici technické
infrastruktury

e respektovat stavajici
nadzemni vedeni VN
véetné trafostanice,
popf. je dat do kabelu

e respektovat stavajici
kanaliza¢ni stoku pres
navrzenou plochu

bydleni v navaznosti na stavajici
zastavbu se situovanim staveb
v morfologicky vyvysenéjsich
Castech plochy, tj. od SZ

e Tesit dopravni napojeni ze
stavajicich obsluznych
komunikaci a z navrZzeného
vefejného prostranstvi Z57

e Tesit napojeni na technickou
infrastrukturu ze stavajicich siti

e Tesit vySkovou zonaci — max.
Ctyfi nadzemni podlazi

e  Tesit riziko rozlivu pfi povodni

e Tesit souvisejici vlivy s vyuZitim
uzemi na sousednich plochach

e respektovat podminky

z57 PV e fesit propojeni ul. Legionait vat pe
s obvodovou komunikaci kolem °Ch"a.n“YCh pasem
Jihovychodu technickeé
infrastruktury

e  Tesit riziko rozlivu pfi povodni

e Tesit doprovodnou zeler

e Tesit kiizeni se stavajici
technickou infrastrukturou

P199 SM e Tesit prestavbu na plochu
smiSenou obytnou

Z podminek plochy Z56 vyplyva pozadavek na respektovani stavajici kanalizaéni
stoky vedouci pres plochu. Vedeni kanalizace vsak zbytecné limituje vyuZiti plochy,
je doporuceno provéreni jeji lokalni prelozky.

obr.: Koordinaéni vykres UP Hodonin, vyfez

144 Verejné prospésné stavby a opatreni
V feSeném a jeho blizkosti jsou vymezeny tyto VPS:

e VD11 — DI — komunikace a inZenyrské sité
e VD12 — DI - Gcelova komunikace
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2 Struktura

Kapitola popisuje zakladni koncepci vyuZziti a usporadani tzemi.
Grafickym vyjdadrenim této kapitoly je vykres 02 Struktura m 1: 1 000.
2.1 Koncepce

2.1.1 Horni Plesova

Mistni centrum spojenim struktur

Osa ulice Horni Plesova stanovuje zakladni kompozici lokality a ¢leni Uzemi na dvé
zakladni ¢asti, rozestavény blok na soukromych pozemcich a souc¢asnou ,proluku”
na pozemcich mésta. Situace je limitovana stavajicim, pomérné nové
realizovanym, parkovistém. V pocatecnich fazich prestavby Uzemi je
predpokladano jeho zachovani.

Predpoklada se vyuZiti Uzemi prfednostné pro obytnou zastavbu, bytové domy
s méstskymi byty nebo podilem méstskych bytd. Pfredpoklada se feseni prizemi
zastavby tak, aby bylo vyuZitelné pro ptipadné umisténi sluzeb nebo mistniho
vybaveni.

Potencial vyufZiti blok( je stanoven v nasledujicich kategoriich:

e  bydleni—bydleni a vyuZiti s bydlenim souvisejici,

e vybaveni— obcanské vybaveni verejné,

e  komerce a sluzby — komeréni vybaveni, administrativa, sluzby, nerusici
podnikatelské aktivity.

V bytovych domech se predpoklada nasledujici struktura bytovych jednotek:

o 1+1(32-40 m?) 30%
o 2+1(50-65 m?) 45%
o 3+1(65-85m?) 25%

Dispozice Uzemi nabizi dva zakladni pfistupy k reseni:
e  zakladni feSeni = plnohodnotné vyuZiti véetné plochy stavajiciho parkovisté

Smyslem feseni je provéreni maximalni vyuzitelnosti pozemkd ve vlastnictvi
mésta a koncepcni zajisténi statické dopravy ve vhodnéjsi poloze.

Vulici  Horni Plesovda je symetricky ke stavajici zastavbé
(resp. rozestavénému bloku) doplnén blok na pozemcich mésta pro obytnou
zastavbu a v prostoru stavajiciho parkovisté jsou vymezeny linearni bloky
pro bytové domy podél ulice Safafikova vsouladu s charakterem
a prostorovou koncepci modernistické zastavby sidlisté.

Reseni vyzaduje Upravy navazujicich vefejnych prostranstvi (komunikace po
severni hranici bloku A.1.1) v€etné presunu stdvajici kapacity parkovacich
stani do jiné polohy (napf. blok A.10.1).

Reseni umoZiuje etapizaci ve sméru ze zapadu na vychod, tedy je moiné
zastavbu Gzemi zahdjit zapadni ¢asti bloku A.1.1 a aZ po zajisténi nahradni
kapacity parkovisté realizovat zastavbu blokl A.1.2 a A.1.3.

e  variantni feseni = vyuZiti plochy mimo stdvajici parkovisté

Reseni predpokladd zachovani stavajiciho parkovisté, pro optimalizaci
rozsahu nového bloku predpoklada minimaini Upravy navazujicich verejnych
prostranstvi.

Stavebni blok vyuZivd v maximalnim rozsahu soucasnou volnou plochu
proluky. Tim vsSak prakticky stabilizuje i soucasny rozsah verejnych
prostranstvi, resp. stdvajiciho parkovisté. Takové feseni jiz ani vyhledové
neumoznuje dostavbu dalSich linedrnich blok( jako v zdkladnim FesSeni.
Variantni feSeni tak ma v cilovém stavu nizni efektivitu / intenzitu vyuziti
Uzemi, nez zakladni reseni.

Z porovnani uvedenych feseni vyplyva, Ze v cilovém stavu Uzemi je vyhodnéjsi
zakladni feseni, i kdyz v pocatecnich etapach nabizi nizsi vyuziti uzemi (blok A.1.1
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je mensinez blok A.2.1 ve variantnim feseni). V pfipadé, Ze se podafi vyhledové
presunout kapacity parkovacich stani do vhodnéjsi polohy, dojde k vyrazné
vy$simu zhodnoceni pozemk( mésta v zakladnim FeSeni, neZ v feSenim
variantnim.

Mésto si tak navrienym zplUsobem etapizace nechavd prostor pro doreseni
vychodni ¢asti lokality a jeji budouci adekvatni vyuziti.

Zakladni principy koncepce lokality:

e  zahdjeni vyuZiti Uzemi zdpadni Casti bloku A.1.1 bez nutnosti Upravy
stavajiciho parkovisté;

e vyhledové zajisténi parkovacich stani stdvajiciho parkovisté v jiné poloze,
napt. v parkovacim domé, resp. polyfunkénim domé s parkovanim, v bloku
A.10.1;

e dlraz na maximalni efektivitu vyuZiti Gzemi a pozemk{ mésta;

e  vhodnost umisténi doprovodnych funkci (vybaveni a sluZzeb) do bytové
vystavby.

Navazujici uzemi

V navazujicim Uzemi jsou provéfeny moznosti doplnéni stavajici struktury
zastavby, zejména blok( v ulici Polni a Méstanska. Pro tato Uzemi jsou staveny
zakladni principy prostorového usporadani. Predpokladd se dalsi provérovani
zastavby polyfunkéniho charakteru, s podilem sluzeb a vybaveni v parteru
a obytnou nebo administrativni funkci ve vyssich podlazich.

Bloky severné od reseného uzemi doplniuji kompozici severni ¢asti sidlisté a jsou
potencidlem pro pfestavbu/dostavu stavajici zastavby Ucelového charakteru.

Doplnéni blokd v ulici Méstanskd ma mimo kompozi¢ni akcenty v Uzemi i potencidl
umisténi sluzeb a komerce v parteru v naroznich polohach.

Soucdsti koncepce feSeni verejnych prostranstvi je i feSeni predprostoru
MS Luzni I, ktery ukon&uje osu ulice Horni Plesovd a tvofi ,kloub” ve strukture
vefejnych prostranstvi. Prostor je feSen parkovou Upravou s rastrem strom jako
rozptylovy prostor i pobytové misto v ndvaznosti na vstup do MS.

2.1.2 Predprostor KD
Kulturni dim centrem sidlisté

Kulturni ddm s navazujicim centrdlnim parkem skyta prostor pro rozvoj
spoleCensko-kulturniho Zivota mésta i kazdodennich aktivit. Pro vytvoreni
prostoru pro zménu vyuzivani verejnych prostranstvi je nezbytné resit umisténi
parkovacich kapacit do vhodnéjsi polohy, neni vSak vhodné je rusit bez nahrady.

Koncepce feseni respektuje volnou plochu centralniho parku a upravuje jeho
okraje tak, aby slouzily moznostem provozu uzemi.

Jizni Celo prostranstvi, prostor pied kulturnim domem je plynule propojen
s plochou centralniho parku. Ulice Horni Valy je fesena jako klidova pési osa
pobytového charakteru aZz kulici OcCovska tak, aby doprava nenarusovala
predprostor KD a neoddélovala jej od plochy centrdiniho parku. V poloze
stavajiciho parkovisté je navrzen prostor pro trhy a spole¢enské akce doplnény
rastrem strom0. Rastr stromu vymezuje zakladni modul prostoru (cca 10x12 m)
vhodny pro stankovy prodej, jarmarky, vystavy, mensi kulturni akce (divadlo,
predstaveni pro déti, koncerty) atp.

Jizni Celo prostranstvi by nemélo byt zastavéno ani dopravné zatizeno
napf. dopravnim propojenim ulice Horni Valy na Ocovskou pro motorovou
dopravu. Doslo by tak ke ztraté pfimé vazby predprostoru KD na centrdlni park,
coz by vyznamné omezilo program vyuziti prostranstvi a jeho multifunkcénost,
resp. vyuzitelnost pro akce rliznych typt a rozsahu.

Podélné okraje prostranstvi jsou feseny jako zklidnéni s riznymi rezimy. Zapadni
okraj, ulice Polni je feSena jako dopravné zklidnéna s podélnymi parkovacimi
stanimi s integrovanym stromoradim. Podél zdpadniho okraje centralniho parku je
mozné umistovat drobné pavilony vybaveni a sluZeb (kavédrna, restaurace,

klubovna pro déti atp.), které jsou obsluhovéany z ulice Polni a jsou orientovany
svym provozem do parkové plochy.

Vychodnimu okraji prostranstvi dominuje stavajici stromoradi, které je
respektovdno. Podél stromoradi je doplnén rekreacni pas s hristi, hernimi prvky
a mobiliafem. Pro zaloZeni strom( je predpokladana takova uprava povrchu, ktera
zajisti jejich ochranu kofenového systému pred zhutnénim.

Na kfizeni rekrea¢niho pdsu a pési osy ulice Horni Valy je navriena piazzetta
s vodnim prvkem a skupinou stromu, slouzici jako oddechovy doplfikovy prostor
provozu hlavniho predprostoru KD. Prostor je také vhodny pro umisténi
umeéleckého prvku.

Severni Celo prostranstvi je vhodné pro stavebni rozvoj a uzavieni osové
kompozice prostranstvi vaci praceli kulturniho domu. Uzemi je vhodné napf.
pro umisténi polyfunkéniho bloku s parkovacim domem, ktery by mohl nahradit
povrchovd parkovisté v uzemi, pfinést do prostoru centralniho parku dalsi
vybaveni a sluzby a posilit tak jeho spadovost pro obyvatele sidlisté a tedy
potencial kazdodenniho vyuZivani. Stavebni blok je provéren v Sifce 17 nebo 34 m
tak, aby umoznoval umisténi hromadnych garazi (jednotraktu nebo dvoutraktu).
Vyhodné mulze byt feSeni parkovacich podlazi systémem traktd vysSkové
posunutych o pudl podlaZi propojenych vyrovnavacimi rampami, cozZ je vyhodné
prostorovou Usporou samostatné rampy. Dalsi mozZnosti je obsluha parkovacich
podlazi autovytahem. Dopravni napojeni je predpokladano z ulice Slavikova.
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Zakladni principy koncepce lokality:

e vytvoreni reprezentativniho, obytného a multifunkéni predprostoru
kulturniho domu pro spolecenské akce i kazdodenni provoz;

e  zklidnéni dopravy po obvodu centrdiniho parku, posileni atraktivity uzemi
pro volnocasové vyuziti;

o doplnéni rekreac¢niho vybaveni a sluzeb podél lem{ centrdiniho parku;

e centrdlni plocha je zachovana jako volnd a nezastavitelna, jako budouci
rezerva pro program mésta;

e  pripadnou zastavbu usmérnit pouze do severniho Cela prostranstvi, zajistit
dostatecnou kapacitu vefejného parkovani.

Navazujici tzemi

V navazujicim Uzemi jsou provéfeny moznosti doplnéni stdvajici struktury
zastavby, zejména blok v ulici Horni Valy, O¢ovska a Safatikova.

V ulici Horni Valy je provéfena moinost dostavby ndrozi polyfunkénim blokem
s kapacitami parkovani nahrazujicimi souc¢asné povrchové parkovisté Horni Valy.

V ulici OCovska je provéreno umisténi polyfunkéniho bloku na misté byvalého
hotelu/krytu CO. Pfedpoklada se vyuziti zakladd plvodni stavby.

V ulici Safafikova je provéireno doplnéni vychodni fronty ulice. Podminkou
umisténi polyfunkéniho bloku je prelozka predavaci stanice CZT a souvisejicich IS
a nahrada kapacity parkovisté Ocovska v ramci bloku.

Ve vsech provérovanych blocich je uvaZovano s umisténim kapacitnich gardzi
pro zajisténi parkovacich a odstavnych stani zupravovanych verejnych
prostranstvi.

2.1.3 Legiondfi
Vstupni branou do mésta od Moravy

Lokalita je nedokoncenou prolukou v téle sidlisté, na rozhrani modernistické
zastavby panelovych domid a nizkopodlazni rodinné zastavby podél ulice
Legionarl. Ulice Legionar( tvofi rozhrani i propojeni charakterd prostredi okoli
Staré Moravy a sidlisté Jihovychod. Zaroven lokalita lezi na spojnici centra mésta,
Masarykova nameésti a lodénice, budouciho rekreacniho pristavu Hodonin. Jedna
se o dulezitou rekreacni vazbu, jejich vyznam v budoucnu jesté vzroste.

Severné od ulice Legionar( je provéreno doplnéni kompozice sidlisté a plynulé
provazani struktury sidlisté velkého méritka s prostfedim ndbrezi Staré Moravy
drobnéjsiho méfitka. Pfechod je fesen polyfunkénimi obytnymi bloky s vyskovou
hladinou 4 a7 6 podlaZi, klesajici od severu smérem k ulici Legionatd. Ctyfpodlazni
zéstavbu predpoklada i platny UP Hodonin a je minimélnim predpokladem
pro adekvatni rozvoj takto cenného Uzemi. Vy3si podlaznost je mj. jednim
ze zakladnich predpokladl vzniku vybaveni a sluZeb v parteru zastavby.

Potencidl vyuZiti blok( je stanoven v nasledujicich kategoriich:

e  bydleni — bydleni a vyuZziti s bydlenim souvisejici,

e vybaveni— obcanské vybaveni verejné,

e  komerce a sluzby — komeréni vybaveni, administrativa, sluzby, nerusici
podnikatelské aktivity.

Obytné bloky (C.1.1 a C.1.2) dodrzuji vychodni stavebni ¢aru zastavby sidlisté.
Parkovy lem sidlisté je napojen na ulici Legionafd a dale na parkové nabrezi Staré
Moravy. Rekreacni a volno€asovy vyznam parkového lemu je doplnén moZnosti
umisténi objektd vybaveni a sluzeb (bloky C.0.1 a C.0.2) v pfimé vazbé na vstup
do mésta z planovaného pfistavu. Verejné prostranstvi vstupu do mésta by mélo
mit charakter rekreacni i reprezentativni s vhodnou parkovou Upravou. V blizkosti
objektd vybaveni je uvazovano i s umisténim hfist, hernich a workoutovych prvkd,
resp. vytvoreni sportovné — rekreacni zony ve vazbé na parkovy prostor nabrezi
Staré Moravy.

Zapadni hranici obytnych blokl vymezuje stavajici trasa pési cesty ve stopé
fragmentu historické struktury Gzemi. Je doplnéna mistnim parkem a plackem
pred hospodou Na OcCové s rastrem stromd a vodnim prvkem. Mistni placek se
tvofi oddéleni navrzenych blokl od stavajici nizkopodlazni zastavby rodinnych
dom{ a minimalizuje tak vzajemné ruseni obytné pohody.

Obytné bloky je doporuéeno prednostné vyuzit pro vystavbu bytovych domd,
které nabizeji zhodnoceni Uzemi adekvatni nezbytné infrastrukturni investici.

Blok C.1.2 je varianté provéren i pro umisténi rodinnych domd, resp. nizkopodlazni
zastavby na samostatnych pozemcich, pfipadné v kombinaci bytovych a rodinnych
domdi. Uvedené feseni neni z hlediska intenzity vyuZiti srovnatelné se zastavbou
bytovych domd a mUzZe byt problematické i z hlediska potencialni kolize vyssi
zastavby bytovych domu bloku C.1.1 a nizkopodlazni zéstavby rodinnych domu
bloku C.1.2 a potencialni kolize zahrad rodinnych dom{ s provozem hospody
a lokdlniho placku

Pozemky severné od ulice Legionarl maji lanové usporadani, samostatné nejsou
vyuZitelné a realizace prakticky jakéhokoliv feSeni Uzemi bude vést k Upravé
majetkopravnich vztah(. Pfedpoklddd se, Ze blok C.1.1 bude rfesen méstem ve
spolupraci se stavebnim bytovym druzstvem Hodonan a blok C.1.2 bude vyuZit
ostatnimi soukromymi vlastniky.

Predpoklada se, Ze Hodonan bude mit k dispozici SZ kvadrant bloku C.1.1, pfi zisku
ptiblizné 50% zastavitelné plochy vici vymére vlastnich pozemkd v Uzemi (cca
600 m?). Jizni a vychodni ¢ast bloku je vhodné udrZet ve vlastnictvi mésta a mit tak
lepsi kontrolu nad architektonickym resenim celého ,,okraje” tzemi.

Pro blok C.1.2 byly provéfeny rlizné moznosti usporadani dle zvolené typologie
zastavby, od bytovych domi aZ po samostatné rodinné domy, pfipadné
v kombinacich.

Jizné od ulice Legiondfl je provéfovana moznost vyhledové transformace
fadovych garazi a Ucelového objektu provozovny obchodniho zatizeni na plochu
pro obc¢anské vybaveni (blok C.1.3), napf. matefskou Skolu s vazbou na parkové
nabrezi Staré Moravy, pfipadné jiny druh vybaveni verejného nebo komercniho
charakteru. Re$eni predpokldda napojeni ulice Rubanice na ulici Sluneéna.
Stavajici provozovnu na pozemku parc. €. 3573 je mozné nahradit v bloku C.1.4.

Zakladni principy koncepce lokality:

e posileni vazby centrum mésta — rekreacni pfistav orientaci a usporadanim
struktury zastavby a verejnych prostranstvi;

e velikost a uspofadani stavebnich blok( zajistuje rdzné moznosti typologie
a programu zastavby a moznost realizace v etapach;

e doporucena vyssi intenzita vyuZiti Uzemi je predpokladem pro polyfunkéni
charakter uzemi s podilem sluzeb a vybaveni;

e  jiini ¢ast Legionafl potencidlem pro umisténi ob&anského vybaveni (MS,
rekreacni a gastro vybaveni) a kultivaci parkového nabrezi Staré Moravy.

Navazujici uzemi

Navazujici Uzemi tvori parkovy lem sidlisté a prostor nabrezi Staré Moravy.
Pti dalSim feseni Uprav Uzemi je doporuceno dbat na provazani systému verejnych
prostranstvi a posileni prostupnosti Uzemim, zejména podél nabrezi Staré Moravy
s pricnymi napojenimi do lokality Legionard.

PFi¢né vazby do lokality Rybare jsou provéreny v nékolika polohach formou lavek.
Hlavni propojeni tvori pokracovani obvodové cyklostezky ze sidlisté Jihovychod
kolem vstupniho bodu s vybavenim. Druhou dllezitou vazbou muze byt propojeni
v ose ulice Ocovska. Varianté je provéreno i propojeni v ose ulic Slune¢na —

Moravni. Pfipadna propojeni budou odvislad od koordinace pési a cyklo dopravy
v 8irsim kontextu mésta.

obr. schéma moZného usporaddni bloku C.1.2 s ohledem na typologii zdstavby
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2.2 Podminky vyuZiti a prostorového usporadani
2.2.1 Podminky vyuZiti

Podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny platnym UP Hodonin a upfesnény
potencidlem vyuziti polyfunkéniho bloku (viz kap. 2.1. Koncepce). Vyplyvajici
podnéty na zménu platného UP Hodonin jsou uvedeny v kap. 4.2 Vyhodnoceni
koncepce na UP Hodonin

2.2.2 Podminky prostorového usporddadni

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny pro stavebni bloky a verejna

prostranstvi.
2.2.2.1 Stavebni bloky

Pro stavebni bloky jsou stanoveny zakladni podminky prostorového usporadani,
které jsou podkladem pro podrobnéjsi reseni zastavby.
.1 uliéni ¢ara
Vymezuje hranici pozemkd zéstavby od pozemk( verejnych prostranstvi.

.2 stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara vymezuje rozhrani mezi zastavitelnou (stavbou)
a nezastavitelnou ¢asti pozemku (vnitroblok, dvir), tedy prostor, uvnité néjz
muiZe stavebnik umistit hlavni stavebni objekt pfi dodrZeni ostatnich
podminek.

e stavebni ¢ara kombinovana

Hlavni stavba nesmi ustupovat od stavebni ¢ary, tedy musi byt umisténa
na stavebni ¢are. Zastavba mize, ale nemusi byt v celé délce souvisla mimo
¢ast hranice bloku, pro kterou je stanovena podminka aktivni parter
stanoveny.

e stavebni ¢ara volna

Hlavni stavba muZe ustupovat od stavebni ¢ary smérem do vnitrobloku.
Zastavba muze, ale nemusi byt v celé délce souvisla.

Pro podminky stavebnich car dale plati:
e rozhrani stavebnich ¢ar Ize ptimérené upravit dle vysledné podoby zastavby;

e v pripadé realizace spolecné koncipované zastavby zahrnujici celou délku
hrany bloku je moZné se na této hrané bloku odchylit od stanovené regulace
stavebnich ¢ar. Toto odlisné feSeni je pak zavazné ipro pfipadné pozdéjsi
dostavby na dané hrané bloku. Timto odliSnym feSenim nesmi byt narusena
koncepce verejné infrastruktury a musi byt dodrzeny stanovené minimaini
Sitky ulicnich prostranstvi;

e vzdalenosti stavebnich ¢ar jsou zobrazeny v grafické ¢asti a jsou stanoveny
jako minimalni.

.3 vyskova hladina zastavby

Stanovuje maximalni pocet nadzemnich podlaZi zastavby, pripadné mozZnost
ustoupeného podlazi nebo podkrovi. Vyskova hladina zastavby se vztahuje
k pFislusné stavebni ¢are, pfipadné pokud je stavebni ¢ara spojita a jednoho
druhu, plati vyskova hladina pro cely blok.

Pro podminky vyskové hladiny zastavby dale plati:
e minimalni vyskova hladina zastavby se nevztahuje na stdvajici stavby;
e vyska 1.NP odpovida vysce 4,5 m, vyska typického NP odpovida vysce 3,5 m;

e vyskova hladina (pocet podlazi) je pocitana od vyskové Urovné navazujiciho
verejného prostranstvi;

e pokud zastavba navazuje na rozdilné vyskové Urovné verejného prostranstvi
(napf. stavba na celou Sitku stavebniho bloku, kdy jednotlivé strany bloku
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navazuji na ulice na rozdilné vyskové uUrovni), stanovena vyskova hladina bude
splnéna vzdy na pfislusné stavebni care.

prostorovy akcent

Vymezuje polohu prostorového akcentu v ndvaznosti na verejné prostranstvi.
Prostorové akcenty zvyraziuji hlavni vefejnd prostranstvi a kompozi¢ni osnovu
struktury zastavby a rozvijeji funk¢ni a vyrazovy potencial dominantnich poloh
struktury Uzemi. Prostorovy akcent mulze byt feSen jako vyskova nebo
kompozi¢ni/vyznamova dominanta v zastavbé bloku.

Prostorovy akcent miize presahnout stanovenou vyskovou hladinu zastavby
o max. 1 NP.

aktivni parter

Aktivni parter urcuje ¢ast uliéniho priceli, kde je nutné v prevazujici ¢asti
zastavby umistit podlahu 1. NP v ndvaznosti na pfilehlé uli¢ni prostranstvi tak,
aby bylo mozné tyto prostory z ulicniho prostranstvi zpfistupnit (tj. zajisténi
moznosti budouciho vyuZiti napt. pro sluzby a ob¢anské vybaveni).

Jsou vymezeny nasledujici typy aktivniho parteru:

stanoveny — aktivni parter ve vazbé na kompozicné vyznamna verejna
prostranstvi;

doporuceny — aktivni parter ve vazbé na ostatni verejna prostranstvi (mozny
jen ve vybranych variantach struktury a typologie zastavby)

Verejnd prostranstvi

vysadby

Jsou vymezeny ilustrativni polohy vysadeb ve vefejnych prostranstvich,
pfipadné ve vnitroblocich. Polohy vysadeb budou koordinovany s vyslednym
feSenim stavebnich blokd a vefejnych prostranstvi v podrobnéjsi
dokumentaci.

Vysadby jsou navrzeny v uli¢nich profilech jako systémovy a skladebny prvek,
smyslem studie neni vymezeni jejich pfesné polohy, ale stanoveni zakladniho
principu jejich usporadani ve verejnych prostranstvich. U liniovych prvki
(stromoradi, aleje) se predpoklada pravidelny spon stromd. V parkovych
plochéach je naznacen zplsob komponovani prostoru, napf. vymezené lemy
prostranstvi, nebo skupiny stromd v kompozi¢né vyznamnych polohéch atp.

Predpoklada se wvyuZiti mistni druhové skladby vysadeb s pfihlédnutim
k trvanlivosti a odolnosti jednotlivych druhd.

vybaveni

Jsou vymezeny ilustrativni polohy vhodného umisténi vybaveni verejnych
prostranstvi (pobytovy mobiliaf, hristé, prvky drobné architektury). Polohy
prvkd vybaveni budou koordinovany s vyslednym fesenim stavebnich blok(
a verejnych prostranstvi v podrobnéjsi dokumentaci.

uspordadani

V grafické ¢asti jsou zobrazeny zakladni principy uspofadani profild liniovych
(uli¢ni profily) i plosnych (placky) prostranstvi i koncepce jejich materialového
feseni.

Vyznamna prostranstvi predpokladaji vyssi standard materialového feseni,

napf. kamenna dlazba s dirazem na specificky architektonicky detail.

Ostatni prostranstvi predpokladaji obecny standard verejnych prostranstvi
mésta. U zklidnénych komunikaci se predpoklada dlazdény kryt vozovky
pro posileni pobytového charakteru ulice.



3 Infrastruktura

Kapitola popisuje zakladni koncepci verejné infrastruktury.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 03 Infrastruktura m 1: 1 000.
3.1 Dopravni infrastruktura

Resené lokality jsou napojeny na stavajici sit mistnich komunikaci.

3.1.1 Horni Plesovd

3.1.1.1 Silnicni doprava

Redena lokalita je napojena na stabilizovanou dopravni sit mistnich komunikaci.
Obsluha navrhované zastavby je zajiSténa z MK Horni Plesovd — Lucni, ktera je
smérové upravena s ohledem na navrhovanou strukturu zastavby a dosazeni
optimalni plochy stavebniho bloku A.1.1 / A.2.1.

V zakladnim Feseni je navriena Uprava smérového feseni a profilu jizni ¢asti MK
Luéni, smycka parkovisté je zrusena a nahrazena kolmymi parkovacimi stanimi
podél nové trasy komunikace. Ve variantnim feSeni je stdvajici parkovisté
zachovano.

Mistni obsluzné komunikace jsou v souladu se Strategii rozvoje dopravy mésta
Hodonin predpokladany jako zklidnéné (zéna 30) s dlvodu posileni bezpecnosti
provozu zejména pro chodce a cyklisty.

V ramci koncepce feseni jsou navrZeny tyto hlavni Upravy komunikaéni sité:
e Vétev,A.1.1” a Vétev ,A.2.1"

Uprava profilu a smérového teseni stavajici MK Horni Plesovd - Luéni.
Komunikace je fesena jako obousmérna mistni obsluznad komunikace funkéni
skupiny C (MO2p 17/7/30, ve variantnim Feseni MO2p 19/7/30),
s oboustrannym chodnikem a parkovacimi stanimi s integrovanym
stromoradim. Upravou profilu by vytvoren prostor pro 14 parkovacich stani.

Ve variantnim reseni je feSeni komunikace provéreno s minimalnimi zasahy
do smérového feseni, zakladni feSeni je vSak vyhodnéjsi z hlediska dosazeni
optimalni velikosti stavebniho bloku A.1.1 / A.2.1.

e Vétev,.A.1.2” a Vétev,.A.2.2"

Uprava profilu a smérového Fedeni stavajici MK Horni Plesova, komunikace je
reSena vrezimu obytné zéony (PMK 11, ve variantnim feseni PMK 12)
s preferenci pésiho pohybu, v ose profilu je vloZzen stfedovy mlatovy pas
se stromoradim.

e Vétev,A.1.3”

Uprava profilu a stavajici parkovaci smy¢ky v ulici Luéni. V zékladnim feseni je
Luéni feSena jako obousmérna mistni obsluznad komunikace funkéni skupiny C
(MO2p 31-34,5/7/30), soboustrannym chodnikem, parkovacimi stanimi
a zelenym pasem se stromoradim.

Ve variantnim feSeni je stavajici parkovisté zachovano. | v zakladnim feseni je
v prvni etapé vyuZziti lokality stavajici parkovisté zachovano, mlze byt zruseno
aZ po zajisténi nahrady parkovaci stani ve vhodnéjsi poloze. Rozdil parkovacich
stani na této komunikaci v upraveném profilu Luéni vici sou¢asnému stavu je
cca 40 PS.

3.1.1.2 Pési a cyklisticka doprava

Vsechny uli¢ni profily obsluznych komunikaci pocitaji s realizaci chodnikd
pro zajisténi prostupnosti Gzemi. Ulice Horni Plesova je feSena jako obytna zéna
s preferenci pésiho pohybu s pfimym pésim napojenim na predprostor MS.

Cyklisticka doprava je fesena pro zklidnéné komunikace (zéna 30) se spole¢nym
provozem, tedy je vedena v hlavnim dopravnim prostoru komunikaci.

3.1.1.3 Hromadnd doprava

Méstska hromadna doprava je obsluhovana autobusovymi linkami. V dotéeném
Uuzemi se nachazi stavajici autobusové zastavky, které obsluhuji linky ¢. 664, 911,
320, 901, 912 a 904. Frekvence spoju je nizka (méné nez 1/hod).

3.1.1.4 Statickd doprava

Staticka doprava je fesena pro vsechny funkce, nabizené v jednotlivych blocich
struktury zastavby. Bude zajistén odpovidajici pocet odstavnych a parkovacich
stani vypoctem podle CSN 736110. Kapacity parkovacich stani vychazi
s predpokladané limitni intenzity vyuZziti dzemi.

V uli¢nich profilech budou umisténa predevsim kratkodobd parkovaci stani,
odstavovani vozidel by mélo byt realizovano v integrovanych sténich v objektech.
Podil vyhrazenych stani provozidla osob se ztizenou schopnosti pohybu
a pro osoby doprovazejici dité v koc¢arku (pro komeréni funkce) bude fesen dle
odpovidajici legislativy. Elektromobilita bude fesena aktudlné podle platnych
predpisu.

Profily MK Lucni, Horni Plesovd a komunikace v predprostoru bowlingového
centra jsou resSeny tak, aby umoZniovaly umisténi parkovacich stani's integrovanym
stromoradim. Je doporuceno sdruzovani parkovacich stani po max. 3-4 stanich.

Parkovaci stani v misté stavajiciho parkovisté v ulici Luéni (cca 100 stani) je
predpokladano nahradit ¢aste¢né v upraveném profilu ulice Lu¢ni (vétev ,A.1.3“
a ,A.1.1“) v poctu cca 77 stani, zbyvajici ¢ast soucasné kapacity (cca 23 stani) je
predpokladano umistit pak v ramci bloku A.10.1 — polyfunkéni blok s vefejnym
parkovistém.

3.1.2 Predprostor KD

3.1.2.1 Silni¢ni doprava

Do resené lokality zasahuji MK Slavikova, Polni a Horni Valy. MK Slavikova je
zklidnénou mistni komunikaci, ze které je obslouzen navrhovany polyfunkcni blok
B.1.1. Vjezd do parkovacich podlazi bloku je predpokladan pfiblizné uprostied
vétve ,B.3%, tedy mezi kiizovatkami Slavikova x Polni a Slavikova x Safatikova.

MK Polni a Horni Valy jdou feSeny jako zklidnéné komunikace, uréené pouze
pro obsluhu navazujici zastavby a parkovani residentll (napf. oznaceni znackou
B32 — prljezd zakazan).

V ramci koncepce feseni jsou navrzeny tyto hlavni Upravy komunikacni sité:
e Vétev ,B.1”

Uprava profilu stavajici MK Polni. Komunikace je fe$ena jako obousmérna
mistni obsluznd komunikace funkéni skupiny C (MO2p 20/7/30),
s oboustrannym chodnikem a parkovacimi stanimi s integrovanym
stromoradim. Upravou profilu by vytvoien prostor pro 38 parkovacich sténi.

e Vétev,B.2.1”

Uprava zapadni &asti profilu stavajici MK Horni Valy. Komunikace je fe$ena jako
obousmérnd mistni obsluznd komunikace funkéni skupiny C (MO2p
26/7,0/30), s oboustrannym chodnikem a parkovacimi stanimi s integrovanym
stromoradim. Upravou profilu by vytvoien prostor pro 16 parkovacich sténi.

e Vétev,B.2.2”

Uprava vychodni ¢&asti profilu stavajici MK Horni Valy. Komunikace je fe$ena
jako pési zéna D (PMK 12). V ramci zpevnénych ploch predprostoru kulturniho
domu je umisténo 6 parkovacich sténi.

e Vétev ,3”

Uprava &asti profilu stavajici ulice Slavikova ve vztahu k navriené zastavbé.
Komunikace je fesena jako obousmérna mistni obsluznad komunikace funkéni
skupiny C (MO2p 25/7/30), s oboustrannym chodnikem a parkovacimi stanimi
s integrovanym stromoradim. Upravou profilu by vytvoren prostor pro 6 a7 12
parkovacich stani.

3.1.2.2 Pési a cyklistickd doprava

Vsechny uliéni profily obsluznych komunikaci poditaji s realizaci chodnikd
pro zajisténi prostupnosti Uzemi. Ulice Horni Valy je v useku pred kulturnim
domem freSena jako pési zona s dopravni obsluhou. Sohledem na zajisténi
preference pésiho pohybu v predprostoru KD neni doporuceno propojeni MK
Horni Valy a Ocovska.

Cyklisticka doprava je feSena pro zklidnéné komunikace (zéna 30) se spole¢nym
provozem, tedy je vedena v hlavnim dopravnim prostoru komunikaci.

3.1.2.3 Statickd doprava

Staticka doprava je feSena pro vsechny funkce, nabizené v jednotlivych blocich
struktury zastavby. Bude zajistén odpovidajici pocet odstavnych a parkovacich
stani vypoctem podle CSN 736110. Kapacity parkovacich stani vychazi
s predpokladané limitni intenzity vyuZiti Gzemi.

V uli¢nich profilech budou umisténa predevsim kratkodobd parkovaci stani,
odstavovani vozidel by mélo byt realizovano v integrovanych sténich v objektech.
Parkovaci stani v uli¢nich profilech budou doplnéna stromoradim, je doporuceno
sdruzovani parkovacich stani po max. 3-4 stanich. Podil vyhrazenych stani
pro vozidla osob se ztizenou schopnosti pohybu a pro osoby doprovazejici dité v
kocarku (pro komeréni funkce) bude fFeSen dle odpovidajici legislativy.
Elektromobilita bude rfesena aktualné podle platnych predpisd.

Parkovaci stani v predprostoru kulturniho domu je moZné nahradit vramci
parkovaciho polyfunkéniho domu na nérozi ulic Horni Valy a Polni (B.0.2) tak, aby
byly v pfimé vazbé na provoz KD (predpokladana kapacita ~ 60 stani).

Dalsi parkovaci stani mohou byt umisténa v polyfunkénim domu s verejnym
parkovanim (B.1.1) s kapacitou cca 40 PS/parkovaci podlazi, predpoklada se
realizace min. 3 parkovacich podlazich s kapacitou ~ 120 stani.

Torzo byvalého hotelu/kryt CO na pozemku parc.é. 7518/1 (blok B.0.1) bylo
provéreno samostatnou studii mésta pro parkovani s kapacitou 25 parkovacich
stani. Zamér je ovérovaci studii respektovan jako docasné vyuZiti stavajici
konstrukce.

i Jjlﬂﬁ-‘ﬂ D | o camf | T\ .
\\
e

obr.: situace zaméru parkovisté na konstrukci zdkladd byvalého hotelu/krytu CO

3.1.3 Legiondfii

3.1.3.1 Silni¢ni doprava

Regena lokalita je napojena na stabilizovanou dopravni sit mistnich komunikaci.
Patefi dopravni obsluhy lokality jsou MK Legionar a Okruzni, ostatni MK Jizni,
Slune¢nd a Rubanice jsou zklidnénymi komunikacemi zajistujici obsluhu zastavby.
MK Legionart a Okruzni zajistuji vyhledové obsluhu rekrea¢niho ptistavu Hodonin.
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Navrzend struktura zastavy vyvola potfebu doplnéni komunikacni sité. MK Jizni
a Slune¢na jsou napojeny na MK Legionard, MK Slunecna je vstficné napojena
na prodlouzenu MK Rubanice.

Navrzené Useky komunikaci (vétve ,C.3“, ,C.4“,C.5“) jsou Feseny jako zklidnéné
(zéna 30), urcené pouze pro obsluhu navazujici zastavby a parkovani resident(
s vylou€enim pridjezdu (napf. oznaceni znac¢kou B32 — prljezd zakazén).

V ramci koncepce feseni jsou navrzeny tyto hlavni Upravy komunikacni sité:
e Vétev ,C.1”

Uprava profilu stavajici MK Legionaft. Komunikace je fedena jako obousmérna
mistni obsluznd komunikace funkéni skupiny C (MO2p 17/6,5/30),
s oboustrannym chodnikem a jednostrannymi parkovacimi stanimi
s integrovanym stromoradim. Upravou profilu by vytvoFen prostor pro ~39
parkovacich stani.

e \étev,C.2”

Prodlouzeni MK Okruzni na MK Legiondfl. Komunikace je feSena jako
obousmérnd mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C (MO2p 16/7/30),
s oboustrannym chodnikem a zelenym pdsem. Prodlouzeni MK Okruzni
zajistuje  napojeni budouciho rekreacniho pfistavu  na nadfazenou
komunikaéni sit.

e Vétev,C.3”

Uprava profilu stavajici MK Slune¢na. Komunikace je fe$ena jako obousmérnd
mistni obsluznd komunikace funkéni skupiny C (MO2p 25/6,5/30),
s oboustrannym chodnikem a parkovacimi stanimi s integrovanym
stromoradim. Upravou profilu by vytvoien prostor pro ~36 parkovacich stani.

e Vétev ,C.4”

ProdlouZzeni MK Slune¢nd na MK Legionafd. Komunikace je feSena jako
obousmérna zklidnénd mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C
(MO2p 16,5/6,5/30), soboustrannym chodnikem a parkovacimi stanimi
s integrovanym stromoradim. Upravou profilu by vytvofen prostor pro ~10
parkovacich stani.

e Vétev ,C.5”

Prodlouzeni MK Slune¢nda na MK Legionafd. Komunikace je reSena jako
obousmérnd zklidnénd mistni obsluind komunikace funkéni skupiny C
(MO2p 16/6,5/30), s oboustrannym chodnikem a parkovacimi stanimi
s integrovanym stromotadim. Upravou profilu by vytvofen prostor pro ~24
parkovacich stani.

e Vétev,C.6”

Prodlouzeni MK Rubanice na MK Legionar(. Komunikace je feSena jako
obousmérna zklidnéna mistni obsluznd komunikace funkéni skupiny C
(MO2p 20/6,5/30), s oboustrannym chodnikem a jednostrannymi parkovacimi
stanimi s integrovanym stromotadim. Upravou profilu by vytvofen prostor
pro ~16 parkovacich stani.

3.1.3.2 Pési a cyklistickd doprava

Vsechny uliéni profily obsluznych komunikaci poditaji s realizaci chodnikd
pro zajisténi prostupnosti Uzemi. Vétve ,,C.4“ a C.5“ mohou byt alternativné reseny
jako obytné zdny s preferenci pésiho pohybu.

Struktura Uzemi je feSena tak, aby byla zjiSténa plynuld prostupnost pro pési cyklo
dopravu ze zastavby smérem do krajiny — na rekreacni trasy k budoucimu
pfistavu/Moravé, i na nabFeZi Staré Moravy. P&Si a cyklo napojeni jsou posileny
navrhem moznych poloh lavek pres Starou Moravu.

Po okraji feseného Uzemi prochazi cyklostezka Batdv kandl, propojujici Hodonin
aVeseli nad Moravou a napojuje feSenou lokalitu na centrum mésta.
V navazujicim uzemi v lokalité Rybare veden cyklostezka Podluzi, ktera propojuje
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Hodonin a Slovanské Hradisté MikulCice. Navrhem novych ldvek a cyklostezky
podél Ocovského jarku dojde k propojeni téchto nadmistnich cyklistickych tras.

V ramci lokality je cyklisticka doprava v fesena pro zklidnéné komunikace (zéna
30) se spolecnym provozem, tedy je vedena v hlavnim dopravnim prostoru
komunikaci.

obr.: Strategie rozvoje dopravy mésta Hodonin, ndvrh cyklistické dopravy
(zelend, cyklotrasa stav, Cervend — cyklotrasa ndvrh, modrd — cyklostezka stav)

obr.: rekreacni pristav Hodonin, zadmér (dokumentace EAI)

3.1.33 Statickd doprava

Statickd doprava je resena pro vsechny funkce, nabizené v jednotlivych blocich
struktury zastavby. Bude zajistén odpovidajici pocet odstavnych a parkovacich
stani vypoctem podle CSN 736110. Kapacity parkovacich stani vychazi
s pfedpokladané limitni intenzity vyuZziti zemi.

V uliénich profilech budou umisténa predevsim kratkodobd parkovaci stani,
odstavovani vozidel by mélo byt realizovano v integrovanych stanich v objektech.
Parkovaci stani v uli¢nich profilech budou doplnéna stromoradim, je doporuceno
sdruzovani parkovacich stani po max. 3-4 stanich. Podil vyhrazenych stani
pro vozidla osob se ztizenou schopnosti pohybu a pro osoby doprovazejici dité
v kocarku (pro komercni funkce) bude freSen dle odpovidajici legislativy.
Elektromobilita bude feSena aktudlné podle platnych predpist.

3.2 Technicka infrastruktura

V feseném Uzemi nebo v jeho bezprostfednim dosahu se nachazeji stavajici trasy
technické infrastruktury, které budou slouzZit k obslouZzeni navrhované zastavby.
Stdvajici sité budou mit pravdépodobné dostate¢nou kapacitu pro napojeni nové
zastavby.

V koncepéni podrobnosti jsou ovéfeny hlavni prelozky vyvolané navrienym feseni.
Podrobnéjsi vyhodnoceni narok( na prelozky inZenyrskych siti budou predmétem
podrobné;jsi dokumentace.

3.2.1 Horni Plesovad
3.2.1.1 Zdsobovdni vodou

Vodovodni fady se nachaziv ulicich Horni Plesova, Lu¢ni, Polni a Kollarova, z téchto
fadu se pfedpoklada napojeni navrhované zastavby. Pfi podrobnéjsim feseni bude
provérena potieba preloZeni vodovodniho fadu v ulici Horni Plesova s ohledem
na konkrétni podobu zastavby.

3.2.1.2 Splaskovd kanalizace

Jednotnd kanalizace se nachazi v ulicich Horni Plesova, Lucni, Polni a Kollarova,
z téchto fadu se predpoklada napojeni navrhované zastavby. Podminkou vyu?Ziti
blok A.1.1 a A.1.3 jsou lokalni prelozky jednotné kanalizace.

3.2.1.3 Destové odvodnéni

Destovd kanalizace se nachazi vulici Luéni a déle pod parkovistém v misté
navrzeného bloku A.10.1. Destova kanalizace v kolizi s blokem A.10.1 bude
pfeloZena. Destova kanalizace v ulici Luéni neniv kolizi se zdkladnim ani variantnim
fesenim.

Parkové Upravy a vybrané zpevnéné plochy budou feseny tak, aby byla podpofena
pfirozena retencni schopnost Uzemi (mlatové a travnaté plochy, dlazba se Sirokou
sparou, drenazni beton atp.). Travnaté plochy budou fesSeny pro retenci, pfipadné
vsakovani destové vody.

3.2.1.4 Zdsobovdni plynem

Rozvody zemniho plynu se nachazi v ulici Horni Plesova, Luéni, Polni a Kollarova,
z téchto fadl muZe byt napojena navrhovana zastavba. Podminkou vyuZiti bloku
A.10.1 je prelozka vedeni STL plynovodu.

3.2.1.5 Zdsobovdni teplem

Vedeni CZT se nachdzi v ulici Lu¢ni a Safafikova. Nové zastavba mize byt napojena
novymi teplovodnimi pfipojkami na stavajici vedeni.

3.2.1.6 Zdsobovdni elektrickou energii

Resené Uzemi je zdsobovéano elektrickou energii prostfednictvim sité VN 22 kV
tvorené prevaziné kabelovym vedenim. Distribuéni TS se nachazi v ulici Safafikova
a Lucni. TS v uli¢ni je v kolizi s pfedpokladanou zastavbou uzemi. Podminkou
vyuziti bloku A.1.2 v zékladnim Fe3eni, nebo bloku A.2.1 ve variantnim feseni je
prelozka TS, predpoklada se zfizeni nové blokové TS v rdmci zastavby.

3.2.2  Predprostor KD
3.2.2.1 Zdsobovdni vodou

Vodovodni fady se nachazi v ulicich Polni, Slavikova a Ocovska, z téchto fadl se
predpoklada napojeni navrhované zastavby. Je navrzena prelozka vodovodniho
fadu v Useku Polni — OCovska z divodu kolize s feSenim usporadani predprostoru
kulturniho domu, zejména s ohledem na sadové Upravy a vodni prvky.

3.2.2.2 Splaskovd kanalizace

Jednotna kanalizace se nachazi v ulicich Horni Valy, Polni, Slavikova a Ocovska,
z téchto fadu se predpoklada napojeni navrhované zastavby. Podminkou vyuZiti
bloku B.0.2 je lokalni prelozka jednotné kanalizace.



3.2.2.3 Destové odvodnéni

Destova kanalizace se nachdazi v ulici Safafikova, do jednotné kanalizace je
napojena v ulici Slavikova. Destové vody budou svedeny do destové kanalizace,
pfipadné do jednotné kanalizace regulovanym odtokem z retencnich opatreni.

Parkové Upravy a vybrané zpevnéné plochy budou feseny tak, aby byla podporena
ptirozena retencni schopnost tzemi (mlatové a travnaté plochy, dlazba se Sirokou
sparou, drenazni beton atp.). Travnaté plochy budou feseny pro retenci, pfipadné
vsakovani destové vody.

3.2.2.4 Zdsobovdni plynem

Stavajici rozvody zemniho plynu se nachazeji v ulici Ocovska a Vystavni, z téchto
fadl mGze byt napojena navrhovana zastavba.

3.2.2.5 Zdsobovdni teplem

CZT vede z ulice Horni Val pres centralni park do predavaci stanice CZT na kfizeni
ulic Slavikova a Safafikova. Podminkou vyuZiti bloku B.1.1 je pielozka vedeni CZT
z ulice Polni do predavaci stanice CZT.

Vyhledové je moZné zvazit prelozku predavaci stanice, resp. jeji integraci do feseni
bloku B.0.3. Reseni prelozky je podminkou vyuZiti bloku B.0.3.

3.2.2.6 Zdsobovadni elektrickou energii

Re$ené Uzemi je zasobovano elektrickou energii prostfednictvim sité VN 22 kV
tvorené prevazné kabelovym vedenim. Distribucni TS se nachdzi v Sirsim okruhu
feSeného Uzemi a zasobuji Uzemi sidlisté Jihovychod. Je navrzena lokalni prelozka
kabelového vedeni VN s ohledem na moznou kolizi s feSenim predprostoru KD.
3.2.3 Legiondri

3.23.1 Zdsobovdni vodou

Vodovodni fady se nachazi v ulicich Legionar(, Slune¢na a Rubanice, z téchto rfadud

se predpoklada napojeni navrhované zastavby. Podminkou vyuziti bloku C.1.4 je
prelozka vodovodniho fadu do navrzené komunikace.

3.2.3.2 Splaskovd kanalizace

Jednotna kanalizace se nachazi v ulicich Legionaf(, Slune¢na a Rubanice, z téchto
fadl se predpoklada napojeni navrhované zastavby. Podminkou vyuZiti
jihovychodni casti bloku C.1.1 je lokdIni prelozka diagonalné vedeni jednotné
kanalizace DN 1000.

3.2.33 Destové odvodnéni

Destova kanalizace se v lokalité nenachazi. Pro feseni odvodnéni Uzemi je mozné
vyuZit blizkost recipientl Ocovsky jarek a Stara Morava. Predpoklada se v rdmci
upravy profild komunikaci nebo realizace novych komunikaci zavedeni destové
kanalizace napojené do retencnich opatfeni v parkovych plochach a dale
regulovanym odtokem do recipientu.

Parkové Upravy a vybrané zpevnéné plochy budou feseny tak, aby byla podporena
pfirozend retencni schopnost Gzemi (mlatové a travnaté plochy, dlazba se Sirokou
sparou, drenazni beton atp.).

3.2.3.4 Zdsobovdni plynem

Stavajici rozvody zemniho plynu se nachazeji v ulici Legionard a Slune¢na, z téchto
fad( mGze byt napojena navrhovand zéstavba.

3.2.35 Zdsobovdni teplem
Vedeni CZT se v lokalité nenachazi.

3.2.3.6 Zdsobovdni elektrickou energii

Regené Uzemi je zasobovano elektrickou energii prostifednictvim sité VN 22 kV
tvorené prevainé kabelovym vedenim. Predpoklada se napojeni navrhované
zastavby z distribucni TS v ulici Slune¢nd. Podminkou vyufziti jihovychodni ¢3sti
bloku C.1.1 je zména nadzemniho vedeni VN na kabelové, pro napojeni zastavby
je mozné uvaZovat o nové blokové TS v bloku C.1.1.

3.2.4  Spoleéné zdsady pro Fesené lokality

3.24.1 Verejné osvétleni a elektronické komunikace

V Uzemi se nachazi stavajici verejné osvétleni. U nové zastavby je pocitano
s realizaci nového verejného osvétleni, které bude umisténo vramci nové
navrhovanych uli¢nich prostranstvi a bude odpovidat méstskym standard(im VO.

Sité elektronickych komunikaci budou uklddany v uli¢énich prostranstvich
dle pfislusnych technickych norem a budou napojeny na stdvajici sit na zakladé
potfeb v Uzemi a podminek spravcll infrastruktury.

3.2.4.2 Odpadové hospoddrstvi

Umisténi nadob na komundini a tfidény odpad v kapacitach odpovidajicich
predpokladanym bilancim EO se predpoklada prednostné v ramci jednotlivych
programovych celkd, resp. stavebnich blokd. Stanovisté nadob pro tfidény odpad
budou feSena formou drobné architektury vhodné zakomponované do nové
zastavby, nebo feSena jako podzemni.

3.2.5  Principy udrzitelnosti a OZE

V energetické koncepci je pocitano s vyuzitim individualnich obnovitelnych zdroju,
zejména solarnich kolektort na stfechach objektd.

V ramci stavebnich blok{ je pocitano s vyuzivanim obnovitelnych zdrojd energie,
zejména umistovanim lokédlnich FVE na stfechy staveb (zejména vefejného
vybaveni) a hospodarenim s prebytkovym teplem z technologie chlazeni a jeho
vyuZzitim k vzdjemné energetické kooperaci s ostatnimi objekty.

Je vhodné reflektovat soucasné ekonomické teorie feSici novy pfistup
k udrzitelnosti jako celku. Napfiklad Doughnut model Kate Raworth (2017). Zde
funguje vztah mezi tfemi zakladnimi pilifi udrzitelnosti. Socialni udrZitelnost tvofi
kratkodoby socialni zaklad v podobé zakladnich prav a svobod. Ekologicka
udrzitelnost tvori dlouhodoby ekologicky strop. Tyto dvé hranice tak vymezuji pole
pusobnosti ekonomického rilstu zaloZzeného na regenerativni a distribuéni
ekonomii. Teorii je moiné aplikovat iv urbanismu a tzemnim planovani a je
vyuZivana v mnoha zemich. Je vhodné reflektovat souc¢asné zakladni trendy v praci
s materialy, energiemi, odpady, hospodarenim svodou, fesenim vysadeb i
celkového systému zastavby objektd.

Prikladem muzZe byt projekt The Urban Village Project (EFFEKT, SPACE10, 2019),
urbanni ,skladacky” pro potreby firmy IKEA jako budouciho pohledu na moznosti
a strukturu zastavby s ohledem na socialni interakci a rdznorodost, ekonomickou
primérenost a ekologicky ptistup k technologiim objekt( resicich energie, vyuZiti
vody, tvorbu jidla a nakldaddni s odpady. VSe s cilem redukovat emise CO,
s dlouhodobou navratnosti investic. Dalsim obdobné inovativnim projektem
je sobéstacny  soubor  snastavenim  cyklickych  procesd s ohledem
na infrastrukturu a sobésta¢nost ReGen Villages (EFFEKT, 2016 ).
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4 Nastroje

Koncepce struktury a infrastruktury stanovuje naméty na pfipadné Upravy
majetkopravnich vztahl a zmény Uzemné plénovaci dokumentace. Kapitola
shrnuje zakladni pozadavky pro dosazeni navrzeného usporadani uzemi.

Grafickym vyjadfenim této kapitoly je vykres 04 Ndstroje m 1: 1 000.

Jednotlivé podnéty a poZadavky jsou vyznaceny v grafické dsti.

4.1 Vyhodnoceni dopadti koncepce na majetkopravni vztahy

Mésto Hodonin vlastni pozemky v celém rozsahu feSenych lokalit nebo jejich
podstatnou ¢ast, coz je zakladnim predpokladem pro realizovatelnost navrieného
feseni. Vybrané pozemky soukromych vlastnik(, které jsou soucasti koncepce
feseni, jsou navrzeny k Upravé majetkopravnich vztah(.

4.1.1 Horni Plesovd

Pozemky pro navrzenou zastavbu bloku A.1.1 a A.1.3 jsou ve vlastnictvi mésta
Hodonin. V bloku A.1.2/A.2.1 ve variantnim feSeni se nachdzi pozemek
trafostanice ve vlastnictvi ED.G. Pfelozka TS je podminkou realizace bloku nebo
jeho ¢asti.

V bloku mezi ulicemi Horni Plesovad a Kollarova je mozné vyhledové uvaZovat
o0 zajisténi pozemk( ve vlastnictvi soukromych subjektl (bloky A.0.1 a A.0.2),
zejména jihovychodniho narozi bloku A.0.1, z divodu celistvého rozvoje lokality.

Koncepce feseni vyvolava nasledujici podnéty na Upravu majetkopravnich vztah(:

ozn. Cislo pozemku vlastnik popis

Al 6358/1 ED.G, a.s. pozemek stavajici
trafostanice,
podminkou Upravy je

prelozka trafostanice

A.10 2879/195, Rigan Vladimir, pozemky soukromych
2879/196 Paprskar Jan vlastnik(, potencial
L rozvoje Uzemi
2879/197 PPolllakk Mllrvolslatv, pro moné zaméry
olakova Vlasta, .
2879/198 mesta

CONNECT CZ, s.r.o
958/1, 10368/4,

8160/4, 8160/8 Korelis, s.r.o.

4.1.2 Predprostor KD

Pozemky pro navrZzenou zastavbu a Upravy verejnych prostranstvi jsou prakticky
v celém rozsahu ve vlastnictvi mésta. Pozemek parc.¢. 2879/93 je vlastnictvi
soukromého subjektu.

Koncepce feseni vyvolava nasledujici podnéty na Upravu majetkopravnich vztaha:

ozn. Cislo pozemku vlastnik popis

B.1 2879/93 Brazda Jifi, Dafa Peter,
Darova Olga, Fialova
Dagmar, Kollarova Ludmila,
Kynclova Marie, Martinek
Lubomir, Mutalova Alzbéta,
Vojtova Eva, Zachrlova

Petra

pozemek historické
struktury Gzemi, lokdlné

podminkou Upravy

profilu ulice Polni
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4,13 Legiondri

Ulice Legionar(, Slunecna a Okruzni je ve vlastnictvi mésta Hodonin, coZ je
predpokladem pro napojeni verejné infrastruktury resené lokality.

Uzemi mezi ulici Legionaf( a Sluneéna ma lanovou strukturu pozemkd, navriend
koncepce reSeni proto vyvoldva nutné Upravu majetkopravnich vztahG. Podil
pozemk ve vlastnictvi mésta v blocich C.1.1 a C.1.2 je pfiblizné 40-50%, zbyvajici
Cast blokG je ve vlastnictvi soukromych subjektd. Do rozvahy o upravé
majetkopravnich vztahl je nezbytné poditat i ¢asti pozemkd pod plochami
verejnych prostranstvi, které jsou podminkou pro realizovatelnost zastavby.

Vyhledové je vhodné uvaZovat i se zajisténim pozemkd jizné od ulice Legionara
pro mozZnost rozvoje obcanského vybaveni, komerce, sluzeb a verejnych
prostranstvi ve vazbé na atraktivni nabrezi Staré Moravy.

Koncepce feseni vyvolava nasledujici podnéty na Upravu majetkopravnich vztah(:

ozn. Cislo pozemku vlastnik popis

C.1 8201 ldnova struktura
pozemkd, nezbytnd
komplexni Gprava

majetkopravnich

Bystricky Ludvik

8202 Bystticky Ludvik,
Forman Karel

8206 Byst¥icky Ludvik, vztah( pro realizaci
Forman Karel koncepce Gzemi
8208 Hnilicova Miluska
795/141, Hodorian, stavebni bytové
795/143, druZstvo
795/145
Cc.10 3757, 3758, Kavka Roman, Kavkova Hana, stavajici pozemky

3759, 3761, Bula Miroslav, Bulova fadovych garazi,
3762, 3763, Dagmar, Vdvra Pavel, Panek potencial pretavby
3765, 3766, Milan, Docekal Rostislav, Uzemi na obéanské
3770, 3773, Docekalova Jitka, Cerny Jifi, vybaveni, komerci
3774, 3775, Popelka Josef, Kratochvil a sluzby
3778, 3779, Eduard, Kromerinsky Petr,

3780, 3781, Hornak lvan, Hornakova

3783, 3784, Helena, Smetka Miloslav,

3785, 4378, Matusinova Vladimira, Ingr

4379, 4380, Ivo, Nenutilova Lucie,

4381, 4382, Prochézka Stanislav,

4383, 4386, Prochazkova Svétluge, Skoda

4388, 4390, Miroslav, BartoSova Hana,

4391, 4394, Polak Radek, Filasek Lukas,

4398, 4399, Janousova BlaZena, Baldrian

4456, 5296, Michal, Svoboda Stanislav,

7419, 8614/2 Klvacové Hana, Kuklik Lukas,
Kuklik Tomas, Teply Pavel,
Tepla Marie, Pospisil Radim,
Pospisilova Andrea, Macala
Miroslav, Hlavacka Oldfich,
Hlavackova Vladimira, Cajka
Otakar, Koukolicek Petr,
Koukoli¢kova Marie, Slezkova
Iveta, Teichman Zdenék,
Janosek Radomil

Cc.11 st.3573, st.7514, SJM Fiala Ales a Fialova potencial ndhrady

793/16, 793/56, Alexandra Ucelové zastavby
793/122 obcéanskym
- vybavenim, komerci a
st.8638 PospiSil Radek slusbami

Pro feseni majetkopravnich vztaha je kladen dliraz na efektivitu vyuZziti pozemkd.
NavrZzené feseni blokll bytovych domu je nejvyhodnéjsi z hlediska intenzity vyuziti
Uzemi a tedy i pfinosu jednotlivym vlastnikim.

NiZe je uveden rozbor efektivity vyuziti pozemkd soukromych subjekt(i vzhledem
k celkovému rozsahu pozemku v jejich vlastnictvi. Efektivita vyuZziti pozemku je
vyjadFena potencidlnim ziskem m? hrubé podlazni plochy (HPP) z 1m? pozemku
soukromého subjektu.

Rozbor efektivity vyuZiti pozemkd soukromych subjektt

soukromé pozemky 8143 m?
(parc. €. 795/141, 795/143, 795/145, 8201, 8202, 8206, 8208)

blok C.1.1 — bytové domy 4797 m?
blok C.1.1 v¢etné podilu verejnych prostranstvi 8 480 m?
HPP bloku C.1.1 12 460 m?
z 1 m? pozemku 1,53 m2 HPP
blok C.1.2 — bytové domy 2572 m?
blok C.1.2 v¢etné podilu verejnych prostranstvi 4203 m?
HPP bloku C.1.2 5198 m?2
z1 m? pozemku 0,64 m2 HPP
variantni reseni bloku C.1.2 — bytové domy

blok C.1.2 2 695 m?2
blok C.1.2 véetné podilu verejnych prostranstvi 4203 m?
HPP bloku C.1.2 5898 m?
z 1 m? pozemku 0,72 m2 HPP

Ze zakladniho srovnani s vyuzitim bloku C.1.2 pro rodinné domy je patrné, zZe
pfinos pro soukromé subjekty je radoveé nizsi (aZ cca 2,5 aZ 3x). Porovnavana jsou
feseni vyuziti bloku C.1.2 zobrazena ve vykresech grafické casti.

variantni reseni bloku C.1.2 — rodinné domy

blok C.1.2 2572 m?
blok C.1.2 véetné podilu verejnych prostranstvi 4203 m?
HPP bloku C.1.2 1935 m?

z 1 m? pozemku 0,24 m? HPP

Pro uéely porovnani efektivity vyuZiti blokd jsou zvolena optimalni prostorova
feSeni jednotlivych typologickych variant, jako maximalni (bytové domy) a
minimalni (rodinné domy). Pfi rGznych kombinacich zastavby bytovych
a rodinnych domu v bloku dle vysledné dohody nad tpravou majetkopravnich
vztahti bude hodnota efektivity vyuZiti bloku odpovidat zvolené typologii
zastavby.

feSeni bloku C.1.1

Zakladni feSeni vyuZziti bloku je zobrazeno v grafické ¢asti. V feSeni bloku se
predpoklada nahrada pozemkud stavebniho bytového druzstva Hodoran. Jako
vhodnd ¢ast bloku se jevi jeho SZ kvadrant, pfi zisku pfiblizné 50% zastavitelné
plochy vii&i vyméte vlastnich pozemk( v Gzemi (cca 600 m?2). Jizni a vychodni ¢ast
bloku je vhodné udriet ve vlastnictvi mésta a mit tak lepSi kontrolu
nad architektonickym resenim celého ,okraje” tzemi.

reseni bloku C.1.2

Zakladni teSeni vyuziti bloku je zobrazeno v grafické casti, ve variantach
pro zastavbu bytovych domi nebo rodinnych domu. Bytové a rodinné domy
v bloku je moZzné déle kombinovat.

Predpoklada se vyuZiti celého bloku soukromymi vlastniky (Bystricky Ludvik,
Forman Karel, Hnilicova Miluska). Provérovany byly mozZnosti ¢lenéni bloku
dle struktury vlastnickych vztahl v lokalité dotéenych vlastnikd tak, aby byl
rozdélen pomérové dle jejich vlastnického podilu.
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4.2 Vyhodnoceni dopadu koncepce feseni na UP Hodonin

Kapitola popisuje vyhodnoceni koncepce fedeni na UP Hodonin na jeho pfipadnou
zménu.

4.2.1 Horni Plesovd

Lokalita je vymezena plochou miSenou obytnou (SM). Stavajici parkovisté v ulici
Lucni je stabilizovano plochou verejného prostranstvi (PV). Pro realizaci zakladniho
reseni je nezbytna redukce plochy PV prospéch plochy SM. Sohledem na
predpoklad realizace lokality od zépadu neni zmé&na UP Hodonin limitem zahajeni
jejiho rozvoje.

V navazujicim Uzemi je vhodné upravit plochu stdvajiciho parkovisté severné od
feSeného Uzemi na plochu smiSenou obytnou (SM) pro rozvoj polyfunkéniho bloku
s vefejnym parkovanim (blok B.10.1).

Koncepce fedeni vyvoldva nasledujici pozadavky na zménu UP Hodonin:

ozn. popis vlastnik

Al zména plochy PV na plochu SM (podminka mésto Hodonin
realizace bloku A.1.2 a A.1.3)

zména plochy BH na plochu PV (tprava
smérového feseni ulice Lucni)

A.10 zména plochy PV na plochu SM (podminka mésto Hodonin
realizace bloku A.10.1)

4.2.2 Predprostor KD

Pro realizaci navrzené koncepce Upravy verejnych prostranstvi a polyfunkéniho
bloku s vefejnym parkovanim je nezbytna zména UP Hodonin.

Plocha 7111 (DP) nebrani wvyuZiti predprostoru KD pro ucely verejného
prostranstvi, pfipustné jsou ,pozemky pro pési a cyklisty a pozemky zelené”.
S ohledem na navrZzenou koncepci feseni neni vsak jiz plocha Z111 ucelna a je
vhodnéjsi ji nahradit plochou PV.

Plochu 7112 je doporuceno rozsifit dle rozsahu bloku B.1.1 a zménit vyuZiti na
smiSené obytné (SM), pfipadné jiné vyuZziti polyfunkéniho charakteru, tak, aby
plocha nebyla striktné vymezena pouze pro hromadné gardze, ale spiSe jako
polyfunkéni blok, pro ktery mdze byt déle provérovan vhodny mix vyuZiti.

V navazujicim Gzemi je vhodné upravit plochu stdvajiciho parkovisté Ocovska
na plochu bydleni hromadného (BH), pfipadné jiné wvyuZiti polyfunkéniho
charakteru, pro rozvoj polyfunkéniho bloku s vefejnym parkovanim (blok B.0.3.).

Koncepce fe$eni vyvoldva nasledujici pozadavky na zménu UP Hodonin:

ozn. popis vlastnik

B.1 vymezeni plochy jako plochy PV verejného mésto Hodonin
prostranstvi pro zménu prostorového
usporadani predprostoru KD

B.2 vymezeni plochy jako plochy SM prestavby mésto Hodonin
pro zménu prostorového usporadani
predprostoru KD

B.10  zména plochy PV na plochu BH (podminka mésto Hodonin
realizace bloku B.0.3)

4.2.3 Legiondrii

Lokalita je vymezena zastavitelnymi plochami Z56 (bydleni hromadné BH) a Z57
(vefejné prostranstvi PV). Plochu Z56 je doporu¢eno zménit na plochu smiSenou
obytnou (SM) pro zajisténi SirSich moznosti vyuziti v charakteru polyfunkéni
zastavby.

Pro posileni brany do mésta od rekreacniho pfistavu je doporucena Uprava
rozsahu plochy Z56 o blok C.0.2 charakteru obcanského vybaveni. Plocha 7256
muZe byt naopak redukovana ve prospéch vefejného prostranstvi (plochy Z57)
v jeji severni Casti, kde neni pro navrzenou koncepci vyuzitelna.

Jizné od ulice Legionarl je vymezena plocha P199 (smiSena obytnd SM), ktera
umoznuje realizaci bloku C.0.1 charakteru ob¢anského vybaveni.

Plochu Gzemni rezervy R7 a navazujici plochu OM je doporuceno prevést na plochu
smiSenu obytnou (SM). Uvedend zména vcetné souvisejicich Uprav ploch
vefejnych prostranstvi je podminkou pro rozvoj blok(i ob¢anského vybaveni,
komerce a sluzeb (bloky C.1.3 a C.1.4)

Koncepce fedeni vyvolava nasledujici pozadavky na zménu UP Hodonin:

ozn. popis vlastnik

C.1 zména plochy BH na plochu SM
(zajisténi polyfunkéniho
charakteru Gzemi)

mésto Hodonin, Bystficky Ludvik, Forman
Karel, Hnilicova Miluska, Hodoran,
stavebni bytové druzstvo

C.2 zména plochy BH na plochu PV mésto Hodonin, Bystficky Ludvik, Forman
(zajisténi ochrany parkového Karel, Hnilicovad Miluska, Hodonan,
lemu sidlisté) stavebni bytové druistvo

C3 zména plochy Uzemni rezervy R7,  mésto Hodonin,
resp. plochy DG, a navazujici soubor soukromych vlastnik
plochy OM na zastavitelnou (viz kap.4.1.3)
plochu SM (zajisténi potencidlu
rozvoje obcanského vybaveni)
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5 Zakladni bilance koncepce reseni

Kapitola shrnuje zékladni bilance feseni a kapacit navrzené koncepce
Do predpokladanych kapacit HPP jsou pocitana pouze nadzemni podlazi.

Zakladni bilance Uzemi jsou ramcovym podkladem pro podrobnéjsi reseni
dopravni a technické infrastruktury dzemi.

Podrobnost bilanci odpovida podrobnosti ovéfovaci studie a vyjadfuje zakladni
kapacity uzemi.

5.1 Horni Plesova

Regené (bilancované) tzemi 1,724 ha

Zakladni reseni

kapacity zastavby DI Tl
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[A.0.1] smiSené obytné 0,080 85% 700 4,0 2 335 1635 19 49 700 14 19 13 32 7,8 0,40 14 3 62 51
[A.0.2] smiSené obytné 0,043 45% 212 2,5 530 530 6 16 0 0 6 1 7 2,4 0,13 5 1 17 14
Celkem soukromé pozemky 0,123 912 2 865 2165 25 65 700 14 25 14 39 10,2 0,53 20 4 79 64
[A.1.1] smisené obytné 0,224 50% 1230 4,0 4920 4045 48 119 875 18 48 20 68 18,4 0,96 31 7 141 115
[A.1.2] smiSené obytné 0,093 65% 650 6,5 4225 3575 42 106 650 13 42 16 58 16,3 0,85 17 4 123 100
[A.1.3] smiSené obytné 0,069 65% 455 6,0 2730 2275 27 67 455 10 27 11 38 10,4 0,54 13 3 79 64
Celkem pozemky mésta 0,386 2335 11 875 9 895 116 292 1980 41 116 47 163 45,0 2,35 61 13 343 280
Celkem 0,509 3247 14 740 12 060 142 357 2680 55 142 61 203 55,2 2,88 81 17 422 344
variantni feSeni bloku A.1.1
[A.1.1] smiSené obytné 0,224 45% 1050 4,0 4200 3480 41 103 720 15 41 16 57 15,9 0,83 28 6 121 99
Variantni feSeni
[A.2.1] smiSené obytné 0,320 55% 1790 5,0 8348 6558 77 193 1790 36 77 37 114 30,0 1,56 49 11 234 191
Celkem pozemky mésta 0,320 1790 8348 6 558 77 193 1790 36 77 37 114 30,0 1,56 49 11 234 191
Odhadovana investiéni naroénost blokii A.1.1/2/3 a A.2.1
zastavba verejnd infrastruktura
zdkladni feSeni — blok A.1.1. cca 180 mil. K¢ bez DPH, blok A.1.2 cca 150 mil. K¢ bez DPH, blok A.1.3 cca 100 mil. K¢ bez DPH zékladni feeni — vefejna prostranstvi cca 30 mil. K¢ bez DPH, pFeloZky inZenyrskych siti cca 5 mil. K& bez DPH
variantni feSeni — blok A.2.1 cca 160 mil. K¢ bez DPH variantni feseni — verejna prostranstvi cca 15 mil. K¢ bez DPH, prelozky inZenyrskych siti cca 3 mil. K¢ bez DPH
pozn.:
ceny jsou stanoveny dle Cenovych ukazatelt pro stavebnictvi 2023 a publikace Priimérné ceny DTl obci, aktualizace 2023 (MMR)
odhad investi¢ni ndro¢nosti odpovidd podrobnosti ovérovaci studie, béznd odchylka mizZe byt aZ 15 - 20% dle vysledné zvoleného reseni
Navazujici Uzemi
[A.10.1] OV/parkovéni 0,063 100% 630 5,0 3150 0 0 0 3150 63 0 48 174 1,9 0,10 13 3 45 38
[A.10.2] smiSené obytné 0,062 60% 400 3,0 1235 945 11 28 290 6 11 6 17 4,4 0,23 10 2 34 28
[A.10.3]  smiSené obytné 0,043 80% 365 5,0 1473 1226 14 37 247 5 14 6 20 5,7 0,30 7 2 43 35
[A.10.4] OV/sluzby 0,142 100% 1418 3,0 4254 0 0 0 4254 86 0 64 64 2,6 0,13 29 6 61 51
[A.10.5]  smiSené obytné 0,143 100% 1431 5,0 5693 2 800 33 83 2 893 58 33 48 81 14,2 0,74 30 6 131 107
[A.10.6] smiSené obytné 0,098 100% 975 5,0 4 550 3575 42 106 975 20 42 20 62 16,5 0,86 20 4 128 104
Celkem 0,550 5219 20 355 8 546 101 254 11 809 238 101 192 419 45,2 2,36 110 24 442 363
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5.2

Piedprostor KD

Regené (bilancované) tzemi

1,578 ha

kapacity zastavby
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smisené obytné
[B.1.1] OV/parkovani 0,151 100% 1512 6,0 7344 2 808 33 83 4536 91 33 73 106 15,2 0,79 31 7 155 127
smisené obytné
[B.1.1]* OV/parkovani 0,076 100% 756 6,0 4536 0 0 4536 91 0 69 69 2,7 0,14 16 3 65 54
* varianta Sitky bloku 17 m
Navazujici uzemi
smisené obytné
[B.0.1] OV/parkovani 0,093 100% 930 6,0 4620 900 11 27 3720 75 11 58 217 6,3 0,33 19 4 82 68
smiSené obytné
[B.0.2] OV/parkovéni 0,063 100% 630 6,0 3456 936 11 28 2520 51 11 40 101 5,7 0,30 13 3 66 54
smisené obytné
[B.0.3] OV/parkovani 0,122 100% 1224 6,0 5916 1020 12 30 4 896 98 12 75 234 7,4 0,39 25 5 103 85
Celkem 0,278 2784 13 992 2 856 34 85 11136 224 34 173 553 19,5 1,01 58 13 251 208
5.3 Legionara
Re$ené (bilancované) dzemi 5,500 ha
navrh kapacity zastavby DI T
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[C.0.1] obcanské vybaveni 0,039 100% 390 2,0 780 0 0 0 780 16 0 12 12 0,5 0,03 8 2 11
[C.0.2] obcanské vybaveni 0,031 100% 314 2,0 628 0 0 0 628 13 0 10 10 0,4 0,02 6 1 9 8
[C.1.1] smiSené obytné 0,480 60% 2810 4,0(5,0) 12 458 11053 130 326 1405 29 130 38 168 49,8 2,59 81 17 371 303
smisené obytné
[C.1.2] usporadani A 0,257 50% 1240 4,0(5,0) 5198 4578 54 135 620 13 54 17 71 20,6 1,08 36 8 154 126
[C.1.3] obcanské vybaveni 0,233 55% 1224 2,0 2 006 0 0 0 2 006 41 0 31 31 1,2 0,06 36 8 29 24
[C.1.4] obcanské vybaveni 0,053 100% 525 3,0 1575 0 0 0 1575 32 0 24 24 1,0 0,05 11 2 23 19
[C.10.1] smisené obytné 0,031 40% 120 2,5 300 300 2 5 0 0 2 1 3 0,8 0,04 3 1 5 4
Celkem 1,124 6623 22 945 15931 186 466 7014 144 184 132 316 73,5 3,83 179 39 598 489
variantni reSeni bloku C.1.2 — usporadani B
[C.1.2] smiSené obytné 0,270 55% 1385 4,0(5,0) 5898 5206 61 154 693 14 61 19 80 23,5 1,23 42 9 175 143
variantni feSeni bloku C.1.2— nedoporucené feseni — rodinné domy
[C.1.2] smisené obytné 0,257 35% 780 2,0-4,0 1935 1610 19 48 325 7 19 8 27 7,4 0,39 25 5 56 46
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6 Zavérecna doporuceni

Ovérovaci studie provérila moznosti usporadani jednotlivych lokalit ve variantach.
Po vyhodnoceni objednatelem byly vybrany k dalSimu reSeni ty varianty, které
odpovidaji prioritdm mésta, umoznuji etapizaci a jsou dostatecné flexibilni
z hlediska typologie a usporadani zastavby.

Koncepce jednotlivych lokalit byla vyhodnocena zhlediska dopadul
na majetkopravni vztahy a UP Hodonin. Vyplyvajici Gpravy UP je doporuceno
zahrnout do jeho dalsi zmény. Vyhodnoceni dopadi na majetkopravnivztahy bude
slouzit jako podklad pro jednani se soukromymi subjekty v zemi.

6.1 Horni Plesova

Z provéreni moznosti dispozice lokality vyplyva, Ze s rozvojem Uzemi je vhodné
zaCit ze zapadni strany od ulice Horni Plesova, tedy zapadni ¢asti bloku A.1.1.

Zaroven tak bude realizovan mensi objem zastavby, coz znamena mensi investi¢ni
zatéz pro mésto, nez realizace napf. celého bloku. Na pilotnim projektu je také
moZné optimalizovat proces pfipravy a realizace projektu.

Diky zahajeni rozvoje lokality ze zdpadni strany neni nutné zasahovat do plochy
stavajiciho parkovisté v ulici Lucni, které je relativné nedavno realizovano a neni
hospodarné jej bezprostifedné upravovat.

Pro rozvoj vychodni ¢asti lokality je také podminkou nahrad kapacit parkovacich
stani ve vhodnéjsi poloze, napf. v parkovacim domé v bloku A.10.1.

6.2 Predprostor KD

NavrZzena koncepce komplexné resSi usporadani verejnych prostranstvi centra
sidlisté Jihovychod ve vazbach na mozny stavebni rozvoj Gzemi. Koncepci je
doporuceno koordinovat se Strategii rozvoje dopravy mésta Hodonin a UP
Hodonin.

Pro dalsi reseni je vhodné provéfit moznosti postupné realizace navrzenych
opatfeni. Predpokladd se zahajeni uprav prostoru pred kulturnim domem
a provéreni umisténi kapacitniho parkovani v bloku B.0.2 v pfimé vazbé na KD.
Uvedené kroky je moiné piipravovat bez potieby zmény UP Hodonin.

6.3 Legionaru

dalSich priprav rozvoje Uzemi je nezbytnd dohoda nad koncepci feSeni
s jednotlivymi vlastniky pozemk(. Ovérovaci studie poskytuje zdkladni obrysy
feseni Uprav majetkopravnich vztahQ v uzemi, které mohou byt podkladem
pro zahajeni jednani s vlastniky. Plochy pro zastavbu jsou varianté provérovany
v riznych typologiich, uspofadéanich a dle rozdilnych priorit, at jiZz z hlediska
efektivity vyuziti (varianty s bytovymi domy), nebo z hlediska predpokladanych
pozadavk( vlastniku (varianty s rodinnymi domy nebo jejich kombinace).

Pro dalsi feseni je vyznamné doporuceno prihlédnout k potencidlu lokality jako
vstupni brany do centra mésta od reky Moravy, resp. planovaného rekreacniho
pfistavu. Toto hledisko vybizi k adekvatni intenzité vyuziti uzemi polyfunkéniho
charakteru s podilem vybaveni a sluzeb, nikoli napt. k nizkopodlazni zastavbé ¢isté
residencniho charateru.

Nouhdwihik

o

7 Pojmy a zkratky

CZT — centralni zasobovani teplem
d. U. — dotéené uzemi

HPP — hrubé podlazini plochy

ha — hektar

IS — inZenyrské sité

k. 0. — katastralni uzemi

NP — nadzemni podlazi

OV — obc¢anska vybavenost

OZE — obnovitelné zdroje energie
f. 0. —feSené Uzemi

STL — strednétlaky (plynovod)

Tl —technickd infrastruktura

TS - trafostanice

US - Gzemni studie

UP — Gzemni plan

VN — vysoké napéti

KV — kilovolt

8 Podklady

Ramcové zaddni mésta Hodonin

Katastralni mapa mésta, 06/2023

Uzemni pldn Hodonin, v platném znéni.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje, v platném znéni

Ortofoto mapa fe$eného tzemi (CUZK, 08/2023)

Historické mapy a plény, historické fotografie (CUZK, 08/2023)

Data spravc( technické infrastruktury (VAK Hodonin, EON, Gasnet, CEZ
Teplarenska)

Strategie rozvoje dopravy mésta Hodonin, ndvrh (DHV PRO, spol. s.r.0., 11/2023)
Vlastni terénni prizkumy
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Zakladni bilance uzemi

feSené Uzemi

Horni Plesova

1,724 ha

mésto Hodonin
plochy smisené obytné
HPP celkem

HPP bydleni

HPP ostatni

predpokladany pocet BJ
predpokladany pocet obyvatel

variantni feSeni bloku A.1.1:
plochy smisené obytné

HPP celkem

HPP bydleni

HPP ostatni

predpokladany pocet BJ
predpokladany pocet obyvatel

soukromé pozemky
plochy smisené obytné
HPP celkem

HPP bydleni

HPP ostatni

predpokladany pocet BJ
predpokladany pocet obyvatel

zajmové Uzemi

0,386 ha
~11 900 m?
~9 900 m?
~2 000 m?

~116
~292

0,368 ha
~11 150 m?
~9 350 m?
~1 800 m?

~110
~276

0,123 ha
~2 865 m?
~2 165 m?

~700 m?

~25
~65

plochy smisené obytné
plochy OV/sluzby/parkovéni

HPP celkem
HPP bydleni
HPP ostatni

predpokladany pocet BJ
predpokladany pocet obyvatel
predpokladany pocet PS

0,346 ha
0,205 ha

~20 300 m?
~8 500 m?
~11 800 m?

~100
~250
~75
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Zakladni bilance Uzemi Horni Plesova, variantni feSeni

resené Uzemi
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mésto Hodonin
plochy smisené obytné
HPP celkem

HPP bydleni

HPP ostatni

predpokladany pocet BJ
predpokladany pocet obyvatel

soukromé pozemky
plochy smisené obytné
HPP celkem

HPP bydleni

HPP ostatni

predpokladany pocet BJ
predpokladany pocet obyvatel

zajmové Uzemi

0,320ha
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Predprostor KD

1,578 ha

plochy smisené
HPP celkem

HPP parkovani hromadné
predpokladany pocet PS

HPP vybaveni, sluzby

HPP bydleni/administrativa
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Zakladni bilance Gdzemi Legionara |

feSené Uzemi 5,500 ha
HPP ~22900 m?
plochy bydleni 0,768 ha
HPP ~15 900 m?
predpokladany pocet BJ ~185
predpokladany pocet obyvatel ~465
plochy obcanského vybaveni 0,356 ha
HPP ~7 000 m?
variantni fe$eni bloku C.1.2 a C.1.3/C.1.4

HPP ~22 500 m?
plochy bydleni 0,764 ha
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~ m
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