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1. UVODNI USTANOVENI

Tento dokument s nazvem Specifikace predmeétu plnéni a pozadavky na clenéni nabidkové ceny
(déle jen ,specifikace®) tvoii zavaznou soucast zadavaci dokumentace k vetejné zakazce
snazvem ,ZMENY UZEMNIHO PLANU HODONIN 8-11¢, zadivané dle zékona &.
134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZZVZ*),
v nadlimitnim rezimu.

Zadavatelem vefejné zakazky je Mésto Hodonin, Masarykovo nam. 53/1, 695 35 Hodonin,
IC: 00284891, DIC: CZ699001303 (dale jen ,,zadavatel®).

Ugelem této specifikace je jednozna&né a srozumitelné vymezit strukturu piedmétu plnéni
veiejné zakazky a stanovit povinny zpusob ¢lenéni nabidkové ceny, vcetné pozadavkil na
jeji detailni rozpis podle jednotlivych zmén uzemniho planu a jejich dil¢ich casti. Timto
dokumentem zadavatel vytvéii jednotny rdmec pro zpracovani cenovych nabidek jednotlivych
uchazect, ktery je zavazny a nepodléhd vykladu ze strany dodavateli.

Tato specifikace vychazi z pozadavki platného znéni ziakona €. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisti, a z ustanoveni vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemnég

analytickych podkladech, uizemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Ustanoveni tohoto dokumentu jsou pro vSechny uchazece zavazna a budou slouzit jako podklad
pro hodnoceni souladu nabidky s pozadavky zadavatele.
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2. STRUKTURA PREDMETU PLNENI

Vefejna zakazka je Glenéna podle jednotlivych zmén Uzemniho planu Hodonin, a to na zmény
¢. 8,9, 10a, 10b a 11. Kazda ze zmén je samostatnou polozkou plnéni a bude samostatné
ocenéna dle pozadavkl uvedenych v této specifikaci.

Zména ¢. 8
Zmena €. 8 se tyka pozemku situovanych pfi ulici Pancava:
e parc. C. st. 7631/1, parc. ¢. 2146/9, 2146/30, 2146/31, 2146/32, 2146/33 a 2146/34,
s cilem provétit mozné vyuziti pro obanskou vybavenost v kombinaci s bydlenim.

Zména ¢. 9
Zmeéna €. 9 je samostatné pofizovand zména, ktera se tyka:
e plochy uzemni rezervy RS, u které bude provéiena moznost vymezeni navrhové plochy
pro zamér mimourovinové kiizovatky Hodonin-vychod.

Zména ¢. 10a
Zmeéna ¢. 10a zahrnuje pouze jeden pozadavek tykajici se pozemku pfi ulici Na Piskach:
e proveéfeni moznosti umisténi vyjezdové zakladny Zdravotnické zichranné sluzby
Jihomoravského kraje, pficemz jako vhodna se jevi zastavitelnd plocha Z167.

Zména ¢. 10b

Zména ¢. 10b zahrnuje rozsahly soubor jednotlivych dil¢ich zmén, které budou zpracovany jako
jeden celek. U nasledujicich dil¢ich zmén podminilo zastupitelstvo mésta jejich zpracovani
uhradou nakladii, proto budou tyto dil¢i zmény ocenény jednotlivé:

o Lokalita Veslatsky klub Hodonin: na pozemcich parc. ¢. 790/1, 790/5, 8174, 8175, 8176
a 8177 bude provétena mozZnost realizace sportovné-rekreacniho zatizeni s ubytovanim.

o Lokalita U Staré Moravy L.: na pozemcich parc. ¢. st. 8485 a parc. €. 9936 bude
provéfena zmeéna na sportovné-rekreacni vyuZiti spoc€ivajici v zajmové vyuce a vycviku
pst s ptisluSnym zdzemim. Provéfovani zmény bude probihat v sou¢innosti s dot€enym
organem ochrany Zivotniho prostiedi (viz vyjadfeni KrU JmK, odboru Zivotniho
prostiedi, &. IMK 102220/2024 ze dne 12.07.2024 a vyjadieni M&U Hodonin, odboru
zivotniho prostredi, ¢j. MUHOCJ 49262/2024 ze dne 16.07.2024).

o Lokalita U Staré Moravy II.: na pozemku parc. €. st. 5933 bude proveéfena zména vyuziti
na kratkodobé zdzemi pro vefejnost se z4jmem o rybaieni. Provéfovani zmény bude
probihat v sou€innosti s dot€éenym organem ochrany Zivotniho prostfedi (viz vyjadieni
KrU JmK, odboru Zivotniho prostfedi, ¢j. JMK 102220/2024 ze dne 12.07.2024
a vyjadieni M&U Hodonin, odboru Zivotniho prosttedi, &j. MUHOCJT 49262/2024 ze dne
16.07.2024).

o Lokalita Sté€pnice: na pozemku parc. ¢. 585/3 bude provéiena moznost vymezeni plochy
pro rodinnou rekreaci s moznosti vybudovani zdzemi pro rekreaci.
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Lokalita Brnénska: provéieni pozemku parc. ¢. 2445/11 (dfive ¢ast pozemku parc. €.
2445/1) tak, aby zde byla moznost rozSifeni sousedni plochy uréené pro vyrobu
a skladovani. Provéfovani zmény bude probihat v soucinnosti s dot¢enym orgédnem
ochrany Zivotniho prostiedi (viz vyjadieni M&U Hodonin, odboru Zivotniho prostiedi,
¢j. MUHOC] 49262/2024 ze dne 16.07.2024).

Lokalita U Lavoru: na pozemcich parc. ¢. 628/54, 628/56 a 628/57 bude provérena
zména umoziujici realizaci individualniho bydleni, a to s ohledem na budouci zalozeni
bloku zastavby v zastavitelné plose Z50.

Lokalita tf. Dukelskych hrdinii: u pozemku parc. €. st. 7636 bude proveéiena moznost
zahrnout tento do plochy smisené obytné centralni, pti¢emz v 5., 6. a 7. NP je uvazovano
s prestavbou na bydleni.

Lokalita ul. Méstanska: u pozemku parc. ¢. 2864/663 bude provétena moznost rozsiteni
prilehlého skladovaciho aredlu, ktery je soucasti zastavitelné plochy Z23;

Lokalita ul. U Kyjovky: u pozemk parc. €. st. 8479, 8480/2, 8481, 9016, 9017 a parc.
¢. 2125/165 bude provéetfena uprava regulativii v plochach vyroby tak, aby zde bylo
mozné umisténi zatizeni pro télovychovu a sport (stfelnice);

Lokalita ul. U Tirexu: u pozemku parc. ¢. 2122/28 bude provéfena moznost jeho
zafazeni do sousedni plochy pro vyrobu a skladovéni, pficemz bude také provéeren
mozny piistup k navazujici plose rodinné rekreace.

Lokalita u Moravy: u pozemki parc. ¢. 585/14, 585/16, 585/18, 585/20, 585/22, 585/24
a 585/26 bude provéieno jejich zaclenéni do plochy pro rodinnou rekreaci s moznosti
vystavby rekreaCnich objektli. Provéfovani zmény bude probihat v soucinnosti
s dotéenym organem ochrany Zivotniho prostfedi (viz vyjadieni KrU JmK, odboru
zivotniho prostfedi (¢j. IMK 102220/2024 ze dne 12.07.2024).

Lokalita Pise¢né: u ¢asti pozemku parc. ¢. 9693 bude provéfena moznost vystavby
rodinného domu.

Lokalita Na Salajce: pro pozemek parc. ¢. 2212/57 bude provéteno jeho zaclenéni do
plochy individualni rekreace s moznosti vybudovani rekreacniho objektu. Provéfovani
zmény bude probihat v soucinnosti s dot¢enym organem ochrany zivotniho prostiedi
(viz vyjadfeni KrU JmK, odboru Zivotniho prostiedi (&j. IMK 102220/2024 ze dne
12.07.2024).

Nasledujici dil¢i zmény, které jsou soucasti zmény €. 10b, jsou hrazeny méstem, tudiz neni

poti‘eba jejich dil¢iho ocenéni:

Lokalita I. Olbrachta: u ¢asti pozemkii parc. ¢. 2060/1, 2060/3 a 2436/9 bude provérena
zména umoziujici realizaci infrastruktury souvisejici s hromadnym bydlenim.

Obsah a struktura UP bude zrevidovana a upravena dle platné a Gi¢inné legislativy, mimo
jiné bude provéten pozadavek vyplyvajici z vyjadfeni Ministerstva obrany CR, ktery se
tyka zapracovani limiti tohoto dot¢eného organu dle platné legislativy.
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Hranice zastavéného uzemi bude zaktualizovana ke dni zpracovani navrhu zmény UP,
a to postupem dle nového stavebniho zakona.

Bude provétena spravnost vymezeni specifické oblasti X7 na pozemcich parc. €. 10532,
10552 a 10575, vSe v k. 1. Hodonin.

Zménou UP bude provéfeno, zda navrhy pofizenych US Hodonin — lokalita Velkd
kasdrna, US Hodonin — lokalita Lucina, US Hodonin — Bydleni u lazni, studie
Piiméstsky les Hodonin — BaZantnice a studie Sportovni aredl Cervené domky
v Hodoniné — sportovni namésti a park se sportovisti vyzaduji zménu, ¢i upfesnéni
regulativil a podminek UP.

Bude-li dokonéeno potizovani US Hodonin — lokalita Panov, US Hodonin — centrum
mésta atdaje o téchto US budou vloZeny do evidence uzemné planovaci &innosti,
stanou se dokumentace jednim z podkladti pro zménu UP.

Cast textu UP v kapitole Urbanistickd koncepce, ktera popisujice podminky prostredi
se zdravymi zZivotnimi podminkami, bude revidovéana a ptipadné upravena tak, aby byl

vyznam textu ,,..minimalizovanim rizika naruseni Zivotniho prostredi na bydleni.
jednoznacny.

Stabilizované plochy budou rozsifeny o ty plochy, pfipadné €asti ploch, které jsou
platnym UP vymezeny jako zastavitelné plochy, plochy piestavby &i plochy zmén
v krajin€ a jsou jiz stanovenym zpusobem vyuzity.

Podél nabrezi Star¢ Moravy bude provéien diivod vymezeni plochy PJX, regulativ bude
ptipadné doplnén. V textové ¢asti UP bude misto oznadeni ,Méstské rameno® uZito
nazvu Stard Morava.

Hranice stabilizovanych ploch budou zrevidovany a upraveny dle skute¢ného
dlouhodobého stavu.

Bude provéieno, zda je pozemek parc. €. st. 2918 v k. 0. Hodonin spravné zatazen do
stabilizované plochy OM.

Dojde k provéteni, zda pozemek parc. €. 938/26, ktery je vyuZzivan jako parkovisté, ma
byt soucasti stabilizované plochy ZV.

Obdobn¢ bude provéfeno zafazeni pozemku parc. ¢. 2099/14 a 2112/8 do plochy NK
a pozemku parc. €. 2099/11 do plochy NS.

Bude provéfen a pfipadné¢ vymezen pfistup k pozemkim v ploSe RZ v lokalité Za
Cernym mostem (parc. &. 9072, 9073, 9074, 9108 a 9109) a bude provéfeno, zda je tato
plocha spravné vymezena jako stabilizovana.

U pozemku parc. €. 3218/67 bude provetreno jeho zaclenéni do plochy smiSené vyrobni.

Bude provéteno zatazeni pozemku parc. €. st. 404/1 (zboteniste), 9858 (vodni dilo —
hraz k ochran¢€ nemovitosti pied zaplavenim pii povodni), parc. €. 435/1, 435/2, 444/2,
447/1,450/11 a 10521 do plochy vetejnych prostranstvi ¢i vefejné zelené.

Stranka 6 z 14



U pozemku parc. €. 9438 bude provéreno jeho zatazeni do plochy odpovidajici jeho
skute¢nému vyuziti — biehova zelen.

Veétsi Cast zahradkarské lokality Lucina bude provéfena s ohledem na moZznou
transformaci z plochy rekreace na plochu umoziujici bydleni. V potaz bude brano
obslouzeni lokality dopravni a technickou infrastrukturou a pofizené izemni studie US
— lokalita Velkd kasdrna a US — lokalita Lucina.

Zastavitelné plochy a plochy ptestavby (pfipadné jejich ¢asti), které jiz jsou stanovenym
zpusobem vyuzity, budou pievedeny do ploch stabilizovanych. Plosna vymeéra téchto
ploch bude v odpovidajicim rozsahu zmensena.

Pii vyhodnocovéni platného UP byly zjistény nasledujici nesrovnalosti, které budou
provéteny zmeénou. Jedna se napt. o pozemek parc. €. 8654, ktery je souCasti zastavitelné
plochy Z170. Ve skuteCnosti je vSak tento vyuzivan jako zahrada ke
stavajicimu rodinnému domu na pozemku parc. €. st. 9036/1 a mél by byt tudiz preveden
do stabilizované plochy BI — plochy bydleni v rodinnych domech. Soucasn¢ je nutno
provétit pristup k vySe uvedenym pozemklim, ktery casteéné vede nezastavénym
uzemim, skrze pozemek parc. ¢. 8648. Bude také provéfeno, zda ¢ast pozemku parc. €.
8657, ktera je soucasti Z170, je pro navrhovany ucel vyuzitelna.

U zastavitelné plochy Z57 v lokalit¢ Rybatfe bude vypusténa podminka tykajici se RP,
nebot’ RP Rybare byl zruSen. Soucasné bude provéfena potieba definovani podminek
novych a provéteno zajisténi ptistupu k jednotlivym pozemkim.

Na zaklad¢ vlastniho podnétu ZM bude provéfena mozna transformace véEtsi Casti
stavajici zahradkaiskeé lokality Lucina z plochy rekreace na plochu umoziujici bydleni.
Podkladem budou mimo jiné potizené US pro lokality Lu¢ina a Velka kasarna.
Vzhledem k bezprostfedni blizkosti pasového dopravniku pro ptepravu cihlafskych
surovin bude dle pozadavku KHS JmK provéfena moznost transformace i z hlediska
zatéZe hlukem a vibracemi.

Na zékladé porovnani stavu v KN a platného UP vyplynuly nesrovnalosti u dvou
pozemku v zastavitelné ploSe Z777. Konkrétn¢ se jedna o pozemky parc. ¢. 2212/2
a2212/4, které jsou v KN vedeny jako druh pozemku vodni plocha, zpiisob vyuziti
koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Bude tudiz provéteno, zda jsou tyto
pozemky spravné zatazeny do plochy RZ, ptficemZz v potaz bude vzato vyjadieni
pfislusného dotcen¢ho orgdnu k navrhu Zpravy ¢. 2, které stav na predmétnych
pozemcich vysvétluje (viz vyjadieni M&U Hodonin, odboru Zivotniho prostiedi, &j.
MUHOCIJ 49262/2024 ze dne 16.07.2024).

U zastavitelnych ploch Z97a, Z97b, Z97¢c, Z155, Z156, Z197 a Z198 je v textové Casti

UP uvedena lokalita Zadni dily — u vojenského cvi¢ists, ale v potizené US pro plochy
RZ je lokalita oznacena jako lokalita Za hibitovem. Nazev lokality bude sjednocen.

Bude provéfeno, zda jsou Casti pozemkii parc. ¢. 8823, 8824/2 a 8824/5 spravné
zafazeny do stabilizované plochy RZ.
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Rozvojové plochy 2205, P113, P114 a P139 jsou pro dany ucel jiz vyuzity a budou
pfevedeny do ploch stabilizovanych.

U zastavitelnych ploch Z30, Z84 a plochy piestavby P85 je v textové ¢asti UP uveden
— lokalita Vodni cvicisté, je nazev lokality v US a UP odlisny. Je navrzeno tento
sjednotit. Obdobné se nazvoslovi lokality tyka koridoru //7K.

Z potizené US Hodonin — lokalita Lucina vyplyva, ze zde panuje nesoulad s regulativy
pro zastavitelnou plochu Z8. Tento bude provéien a v ptipadé potieby bude UP upraven.

Na zaklad¢ navrhu fyzickych osob, které ma vlastnicka prava k pozemkiim a stavbam
na tizemi meésta, vSak bude v lokalit¢ u Lavoru na pozemcich parc. €. st. 3552/3, parc.
¢. 628/4, 628/24, 628/29, 628/53, 628/61, 628/63, 2887/23, 2910/30, 10465, 10490
a 10555, vSe v k. 1. Hodonin, provétfeno rozsifeni zastavitelné plochy Z50 vymezené
pro vyuziti SM — plochy smisené obytné, a to s ohledem na budouci zalozeni bloku
zastavby v zastavitelné ploSe Z50 ana zajiSténi pfistupu k navazujicim plochdm
bydleni. Soucasné¢ bude bran v potaz poZadavek dotcen¢ho organu, Ze rozSifeni
zastavitelné plochy Z50 nesmi byt provedeno na tkor pfilehlé stadvajici plochy vodni
WT Lavor.

U zastavitelné plochy Z/87 bude provéfena mozna kolize s koridorem technické
infrastruktury 277K, ktery je vymezen pro vedeni 110 kV Rohatec — Hodonin — vazba
na el. stanici 400/110 kV Rohatec.

U zastavitelné plochy Z50 bude z textové ¢asti vypusténa podminka tykajici se RP,
nebot’” RP Rybaie byl zrusen. Rovnéz bude provéteno plosné vymezeni Z50, a to
s ohledem na moznou obsluhu jednotlivych pozemki a budouci uspotadani zéstavby.

Pii vyhodnocovani vyplynulo, Ze zastavitelné plochy Z61 a Z82 jsou ji vyuZity, budou
tudiz prevedeny do ploch stabilizovanych.

V platném UP je vtextové &asti u Z49 uplatnéna podminka , 7esit vyuZiti tizemi
s ohledem na podminky rezervni plochy pro bydleni*. Nebot v dané lokalit¢ neni
vymezena plocha izemni rezervy pro bydleni, bude podminka vypusténa.

Ve Zméné &. 3 UP byla zastavitelna plocha Z102 vypusténa, nebot’ okruzni kiizovatka
ulic Méstanska a Purkynova byla jiz realizovdna. Tato skutecnost bude reflektovana
také v textové &asti UP.

Bude provéfena aktualnost obchvatu silnice 1/51, pro ktery jsou v platném UP
vymezeny zastavitelné plochy Z38, Z39, Z4, Z41, Z42, Z43 a Z122, a to ve vazb¢ na
pofizovanou Strategii rozvoje dopravy mésta Hodonina a potizovanou US Hodonin —
centrum mésta. Soucasn¢ budou pifiméfené¢ uvazeny fakta uvedend v odivodnéni
vyjadteni KHS JmK k navrhu Zpravy o uplatiovadni uzemniho planu Hodonin
v uplynulém obdobi 10/2012-12/2019 ze dne 02.03.2020, cislo jednaci KHSIM
09388/2020/HO/HOK.
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Z vyhodnocovani také vyplynulo, Ze rozvojova plocha Z178 je pro dany ucel jiz vyuzita
a bude prevedena do plochy stabilizované, ptislusna VPS s oznacenim V770 bude
vypusténa.

Platny UP udava jako jednu z podminek Z23 respektovat vodovod a podminky jeho
ochranného pasma, vodovod vsak skrze Z23 trasovan neni, podminka bude revidovana
a pfipadné upravena.

Pti vyhodnocovani vyplynulo, ze Z202 je jiz odpovidajicim zpiisobem vyuzita a bude
pievedena do plochy stabilizované.

V textové ¢asti UP je zminovana plocha XZ, ktera vSak na izemi mésta neni vymezena.
Bude provéteno, zda ma byt v textové ¢asti tato zachovana.

U plochy Z52 bude upravena textova ¢ast tykajici se vypusténi podminek RP, nebot’ RP
Rybare byl zrusen a soucasn¢ bude provéieno nastaveni podminek novych.

Koncepce dopravni infrastruktury bude reflektovat ptipravovanou Strategii rozvoje
dopravy mésta Hodonina, pokud bude tato schvalena.

U téch koridori technické infrastruktury, v nichz jiz byly zcela ¢i z ¢asti navrhované
stavby technické infrastruktury zrealizovany, bude provéfeno, zda potiteba jejich
vymezeni naddle pfetrvava, nebo zda je mozné je upravit ¢i vypustit.

S ohledem na nabyti u¢innosti zakona ¢. 19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE I) bude v UP
provétena aktualnost koncepce technické infrastruktury — obnovitelné zdroje energie.
V potaz bude brana zejména platna a i¢inna legislativy a pfislusné oborové dokumenty.

Po zruseni RP Hodonin — Rybéie bude textova ¢ast UP adekvatné upravena, odkaz na
tuto UPD bude vypustén.

U vymezenych ploch zmén v krajin¢ bude provéfen jejich aktudlni stav. Ty plochy,
pfipadné c¢asti ploch, unichz bude eventudlné zjiSténo, Ze jiz jsou zpiisobem
stanovenym v platném UP vyuzity, budou pievedeny do stabilizovanych ploch
a odebrany z vy&tu ploch zmén v krajing a textova ast UP bude tomuto uzptisobena.

Bude provéieno, zda jsou navrzené ¢asti USES jiz zrealizovany. V ptipadé, Ze ano, bude
v tomto smyslu UP upraven.

V ptipadé, Ze bude schvalena moznost vyuziti US Hodonin — lokalita Panov, bude tato
podkladem mimo jiné i pro provéieni navrhu zmény trasovani LBK 6.

Z divodu zajisténi koordinace SirSich uzemnich vztahii bude provéfeno, zda na sebe
skladebné &asti USES vymezené na uzemi mésta a Gizemich sousednich obci v misté
hranic jednotlivych katastralnich izemi plynule navazuji. Veskeré zmény a upravy
navrhu USES budou zpracovéany opravnénou autorizovanou osobou.

S ohledem na neaktualnost nékterych ¢asti US pro plochy RZ a provéfovani vymezovani
novych ploch pro individudlni rekreaci, bude zvazeno pofizeni nové US, ptipadné jiné
moznosti regulace zastavby v plochach RZ.
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U plochy SC —plochy smisené obytné v centrech mést bude provéreno, zda ma byt funkce
bydleni uvedena v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti, piipadné¢ budou
provéfeny a nastaveny takové podminky, které jsou na urovni UP vyhodnotitelné. Také
bude zrevidovano, zda jsou zafizeni sluzeb spravné uvedeny v podminéné piipustném
vyuziti a provéfeno nastaveni regulativli pro zatizeni obCanského vybaveni.

U plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti OM — plochy obcanského vybaveni — komercni
zarizeni mala a stiedni bude jasn¢ definovano, které obCanské vybaveni — ubytovani je
piipustné a které je piipustné podminéné.

U plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti VS — plochy smiSené vyrobni bude jasné
definovano, které obcanské vybaveni je ptipustné a které je pripustné podminéné.

U plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti NS — plochy smisené nezastaveného tizemi —
zemeédelské bude provéten a pripadné revidovan pojem neintenzivni zemedélska vyroba
(viz také vyjadreni piislusného dotéeného organu k navrhu Zpravy €. 2), bude zde také
uptesnéno, zda seniky patii do zplsobu vyuziti ptipustného ¢i podminéné ptipustného,
v neposledni fad€ dojde k provéfeni, zda a ve kterych plochach je ptipustné péstovani
vymladkovych plantézi rychle rostoucich dfevin, a to s ohledem na platnou legislativu,
napt. zékon o ochrané¢ piirody a na vyjadieni ptislusného dotéen¢ho organu k navrhu
Zpravy &. 2 (viz vyjadfeni M&U Hodonin, odboru Zivotniho prostfedi, &. MUHOC]
49262/2024 ze dne 16.07.2024).

V UP bude upiesnéno, zda zafizeni typu stielnice 1ze umistovat i mimo plochy XS.

Regulativy pro plochy ZV — plochy sidelni zelené — na verejnych prostranstvich budou
znovu provéfeny ve smyslu piipustnosti, ¢i nepiipustnosti vystavby vcéetné zpevnéni
ploch pro dopravu.

Pojem ,,bézny standard* bude definovan.

Budou provéfeny pojmy ,malé komercni zafizeni®, ,stfedni komer¢ni zafizeni
a ,.komer¢ni zafizeni plo$né rozsahlé®“, a jejich definice bude piipadné doplnéna do
prislusné kapitoly.

S ohledem na novy stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky bude provedena revize
pojmu rodinny diim a jeho definice s upfesiiujicimi parametry bude piipadné doplnéna
do piislusné kapitoly UP.

V souvislosti s platnou a Uc¢innou legislativou bude u ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti zasahujicich do nezastavéného tizemi provéieno, zda je z dlivodu vetejného
zajmu nutné vyslovné vyloucit umistovani n€kterych staveb, zafizeni ¢i jinych opatfeni
jmenovanych v uvedenych ustanovenich. Pokud se u nékterych funkénich ploch
prokaze, ze je nutné v nich umist'ovani staveb, zafizeni €1 jinych opatieni omezit, budou
tyto neptipustné stavby, zafizeni a jina opatieni v UP vyslovné uvedeny. Vefejny zajem
pak bude doplnén do odiivodnéni UP. Mimo jiné bude provéieno, resp. upiesnéno, ze
ve vymezeném USES nelze umistovat stavby a zafizeni pro prizkum a t&bu nerosti
v¢. bezprostiedné souvisejicich staveb a oploceni.
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U vSech VPS/VPO s moznosti vyvlastnéni, které jiz byly zcela ¢i z €asti zrealizovany,
bude provéteno, zda potieba vymezeni plochy nebo koridoru pro tyto VPS/VPO nadale
pretrvava, nebo zda je mozné tyto plochy ¢i koridory upravit nebo vypustit.

VPS s oznacenim VPI bude tudiz ptevedena do seznamu VPS, pro které lze prava ke

stavbam a pozemkim vyvlastnit.

Cel¢ k. u. Hodonin bude provéreno z pohledu charakteru tzemi dle platné a ucinné
legislativy a textova a ptipadné i graficka ¢ast UP bude v tomto smyslu doplnéna.

S ohledem na pftilohu ¢. 8 nového stavebniho zdkona bude provéreno, zda je ucelné
doplnit ¢i reorganizovat textovou ¢ast UP tykajici se vymezeni zastavitelného tzemi.

Bude provéfena aktudlnost stavajicich ploch tizemnich rezerv a potieba vymezeni
a ptipadn¢ vymezeny dalsi plochy Gzemnich rezerv.

Bude provéteno, zda je ucelné v UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

Graficka i textova ¢ast UP zohledni skute¢nost, kdy nékteré US jiz byly pofizeny
a doplni spravné oznaceni dotcenych zastavitelnych ploch ¢i ploch ptestavby.

Bude provétena aktudlnost zkratek a pojmil a dle potieby budou tyto uptfesnény ci
doplnény.

Za ucelem zamezeni spekulativnich vykladl a obchézeni nastavenych regulativii bude
pojem ,,podkrovi® doplnén o uptesnéni, ze ,, podkrovim neni prostor pod strechou, kde
Jjsou v nadezdivkdach obvodovych stén stavby mimo Stitu osazeny prosvetlovaci otvory “.

Definice pojmu ,,velkoprodejna“ bude upravena tak, ze upfesnéni ,,nezastavéné* bude
vypusténo nebo nahrazeno pojmem ,,zpevneéné*.

Z legendy vykresu €. 4 Koordinacni vykres bude odstranén udaj o tzemi tykajici se
zajmového uzemi Ministerstva obrany.

Podminka pro feSeni plochy vefejného prostranstvi oznaena v grafické &asti UP
symbolem ¢erného kruhu bude u vybranych zastavitelnych ploch promitnuta také do
textové ¢asti UP.

V Koordinacnim vykrese bude provéfeno, co zna¢i modrd liniova znacka pfi
severovychodni hranici zastavitelné plochy Z30, vykres a legenda budou ptipadné
upraveny. V potaz bude vzato vyjadieni ptisluSného dotéené¢ho organu a opravnéného
investora k navrhu Zpravy ¢. 2.

Niézvoslovi lokalit uzivanych v platném UP a potizenych US bude sjednoceno.

Bude provéteno, zda zamyslend obnova piiméstského lesa BaZzantnice vyZaduje Gpravu
regulativii v dot¢ené ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Bude provedena gramaticka a pravopisna korektura texta.

Z UAP vyplyva, Zze zménou UP bude provéfena zavada v rdmci zastavéné¢ho tzemi
mésta — brownfieldy.
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Pozadavky vyplyvajici z aktualnich UAP Jihomoravského kraje 2021 budou provéieny.
Bude provéien soulad platného UP s Aktualizacemi &. 6 a 7 PUR CR.

Bude-li v pribéhu pofizovani zmény UP vydana pravé potizovana Aktualizace &. 3b
ZUR JmK, budou nové skuteénosti vyplyvajici z této aktualizace pro uzemi mésta v UP
zohlednény.

Bude-li schvalena moznost vyuziti potizované US Hodonin — lokalita Pdnov, bude
zménou UP provéfeno vymezeni novych zastavitelnych ploch uvazovanych v této US.

Dle pozadavku KHS JmK bude zohlednéna otazka potencialni hlukové zatéze s tim, ze
v kapitole C)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH uzemniho planu bude
s odkazem na &ast B)2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI —
Pro ochranu kvality zivota a zachovani pohody bydleni plati podminky u nové
vymezovanych ploch a koridort v odiivodnénych piipadech stanovena podminka
souvisejici s nutnosti ,,fesit riziko hluku®.

Dle doporuceni KHS JmK bude pro rozsahlejsi plochy bydleni piipadné jiné plochy s
moznosti umistit chranéné prostory definované § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb.
V blizkosti silnice I/51, 1/55, 11/380, 11/431 a 11/432, Zeleznice a staciondrnich zdroji
hluku a zdmérd vymezenych v izemné planovacich dokumentacich, tj. D55 Rohatec —
Hodonin — Bieclav (DS06), D55 MUK Hodonin, vychod (RDS02) a 1/51 Hodonin,
obchvat (RDS15), KHS JmK provéfena moznost stanovit pozadavek na provéteni
uzemni studii, jejimz ucelem bude i provéfeni z hlediska ochrany zdravi pied
nepiiznivymi u€inky hluku.

Do navrhu zmény UP budou zapracovany limity tzemi vyplyvajici z Pldnu pro zvladani
povodnovych rizik v povodi Dunaje, ktery vydalo dne 27.01.2022 Ministerstvo
zivotniho prostfedi opatienim obecné povahy ¢j.: MZP/2022/610/171.

Na zékladé¢ pozadavku opravnéného investora bude zménou provéfena zmeéna
funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 2864/588, k.u. Hodonin, a to z funkce dopravni na

funkci technické infrastruktury (viz pfipominka & 1 Ceskych drah, as. ze dne
12.07.2024, ¢j. 1878/24-032).

Na zaklad€¢ pozadavku opravnéného investora bude zménou provéiena moznost
doplnéni ¢i Upravy funkcnich regulativii v plochach dopravni infrastruktury — drazni
(DZ) za ticelem umoznéni situovani staveb a zatizeni drobné vyroby, pfipadné sluzeb,
které nekoliduji s hlavnim vyuzitim (viz pfipominka &. 3 Ceskych drah, a.s. ze dne
12.07.2024, ¢j. 1878/24-032).

Na zdkladé¢ pozadavku opravnéného investora bude zménou proveéfena moznost
doplnéni ¢i tpravy funkcnich regulativii v plochach dopravni infrastruktury — drazni
(DZ) za {celem umoznéni situovani staveb a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji (viz pfipominka ¢. 4 Ceskych drah, a.s. ze dne 12.07.2024, &;.
1878/24-032).

Na zéklad¢€ pozadavku opravnéného investora bude provéiena a pripadné aktualizovana
Sitka koridoru 16TK pro zdvojeni ropovodu Druzba (piipoloz).
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e Budou-li ndvrhem zmény UP vymezovany nové zastavitelné ¢i transformacni plochy,
bude v téchto na zékladé¢ pozadavku opravnéného investora stanoven koeficient
zastaveénosti.

Zména ¢. 11
Zména €. 11 se tyka pozemku situovaného pfi ulici Wilsonova:
e parc. €. 2881/15, s cilem provéfit jeho vyuziti pro obanskou vybavenost a bydleni.
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3. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato specifikace je nedilnou a zavaznou soucasti zadavaci dokumentace vetejné zakazky
LZMENY UZEMNIHO PLANU HODONIN 8-11“. Uchaze¢i jsou povinni se jejimi
ustanovenimi fidit pii zpracovani své nabidky.
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