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OBECNi DUM ZNOJMO

Pontassievska 918/1, Znojmo — stavebni upravy a pristavba

PoZadavky na projektovou dokumentaci

1. Podrobna specifikace dila

Zhotoveni projektové dokumentace v rozsahu architektonické studie ve dvou variantach,
projektové dokumentace pro povoleni stavby, projektové dokumentace pro provedeni stavby
a projektové dokumentace pro provedeni interiéru stavby ,Obecni diim Znojmo — Stavebni
Upravy a pristavba, Pontassievska 918/1, Znojmo“ na pozemku parc. ¢. 1538/1 v k. 4. Znojmo-
mésto. Projektovd dokumentace bude také resit Upravu nejblizSiho okoli budovy, konkrétné
se jedna o pozemky s parc. ¢. 1537, 1538/2, 1539 a 1540 vsSe v k. 4. Znojmo-mésto.

Jedna se o objekt byvalého némeckého méstanského spolkového domu z roku 1882, v cestiné
nazyvaného pozdéji ,Domecek”, ktery byl nastavbou roku 1930 rozsifen o hotelovou funkci
a posledni prestavbou roku 1994 upraven na sidlo pobocky Ceské spofitelny. Ukolem je
architektonicky, provozné a kapacitné v souladu s platnou legislativou do objektu navratit
spolecensko-kulturni funkci a vytvofit zde obecni dim mésta Znojma s tim, Ze funkéni i
prostorovou dominantou domu se opét stane velky spolecensky sal doplnény o pfislusenstvi
a potfebné provozné-technické zazemi. Ve zbyvajicich prostorech budou umistény provozy
partnerd mésta (SVC Znojmo, ZUS Znojmo) a prostory pro ¢innost spolk(l a pro usporadani
spolecenskych setkani, oslav, recepci nebo obchodnich jednani.

Projektova dokumentace bude ideové vychazet z dispozi¢ni studie vyuZiti budovy s nazvem:
,Obecni dim Znojmo - koncepéni studie vyuZiti budovy byvalého Hotelu Znojmo* (autofi: Ing.
arch. Martin Navrkal, PhD. a Ing. arch. Vratislav Zika, kvéten 2021).

Cilem je odistit plvodni dispozici hlavnich prostorli domu a vytvofit podminky pro variabilni a
flexibilni vyuzivani domu tak, aby dim vyhovél nejen soucasnym, ale i budoucim pozadavkim.
Dale je nezbytné obnovit a posilit propojeni domu s exteriérem. Je tfeba, aby se vnitini
prostory propsaly i do exteriéru, je tfeba oZivit terasy a prostory kolem domu tak, aby se dim
stal centrem okolniho déni.

2. Stavebni program (investi¢ni zamér)

2.1. VENKOVNI PROSTOR

e vytvoreni dostate¢ného poctu parkovacich stani pro potieby Obecniho domu Znojmo
v prostoru stavajiciho parkovisté na pozemku po byvalém kinu Hranicar p.¢. 1540 (sklon
terénu umoziuje umisténi subtilniho objektu s jednim podzemnim a s jednim nadzemnim
podlazim);
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e odstranéni nevhodné pfistavby kotelny mezi ulici Pontassievska a objektem Obecniho
domu vcetné kominového télesa primknutého k zdpadni fasadé (tim bude umoznén
pfijezd zasobovani k zazemi restaurace na zapadni strané objektu);

e zapojeni nejblizsiho okoli objektu Obecniho domu do struktury revitalizovaného Dolniho
parku:

o) nové pristupové pésiny z trasy hlavni aleje v Dolnim parku smérem k zapadni ¢asti
objektu;

o otevteni hlavni jizni terasy s novym bezbariérovym pfistupem a pfilehlé zahrady
do Dolniho parku;

o otevieni reprezentativniho prlichodu v jizni ¢asti objektu v plvodni kompozi¢ni
ose (smérem k historické kasné v parku) v ndvaznosti na nové navrzenou pési
komunikaci v ose;

o zahrada Obecniho domu bude nadale fungovat jako uzaviratelny prostor s fizenym
provozem (letni posezeni, restaurace, kulturni akce...);

e ndvrh komponované zelené véetné omezeného parkovani jako dotvoreni kontaktu
s Marianskym naméstim (p.¢. 1538/2 a 1539);

e materidlové fesSeni povrch( - terasa, cesty, pojizdéna plocha kolem vychodni, severni a
zapadni strany objektu - technické parametry povrchu budou umozZnovat vyjimecny
pojezd vozidly (napt. prijezd svatebcanu, pfijezd vozidla cateringové spole€nosti, obsluhu
salu, nebo pfijezd vozidla I1ZS).

2.2. DISPOZICNI RESEN{ OBJEKTU

1.PP (sklepeni)
e skladové a provozné technické zazemi domu
o prikrd rampa do suterénu v jizni ¢asti bude zrusena
o prostory budou vyuZity ke skladovani nabytku ze sdlu a z bocnich sala
(stohovatelné zidle, skladaci stoly, bufetové stolky, mobilni pédium...)
o navrh vytahu mezi 1.PP a 1. NP pro transport nabytku na vozicich

1.NP (pfizemi v urovni parku)
e hlavni pfistup z vestibulového schodisté z 2. NP
e vstupni hala/dolni vestibul s Satnimi pulty
e (tvercové predsali
e dostatecné kapacitni toalety pro ndvstévniky v prostoru byvalych svétlik(
e 3Satny/sklady
e o0sobni vytah
e skladové a technologické zazemi
e zazemi pro persondl a pro ucinkujici véetné hygienického zazemi (toalety, sprchy)
e hlavni velky sal s vySkou pres 2 podlazi
o vstupy do bocnich sald a do restaurace budou uzaviratelné tak, aby bylo mozné
velky sdl i ostatni prostory vyuzivat flexibilné (spole¢né nebo samostatné) pro
rdzné ucely
o okna vedlejsich salli v patfe budou opét plnit funkci galerie (tj. pIné oteviratelna,
prahledné zaskleni)
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o

strop velkého salu je v soucasné dobé proveden v nizsi Urovni a se zjednodusenou
Stukovou vyzdobou, nez byl ptvodni strop (budou provedeny sondy, které proveéfi
stav a dochovanost plvodniho stropu)

bude odstranéna vestavba prepazek pokladen véetné obklad( stén

na sténdch a na stropé salu bude obnovena stukova vyzdoba dle dochovanych
dobovych fotografii

misto stavajici dlazby bude navriena nova dievéna parketova podlaha

mobilni pddium

sal bude vybaveny moderni audiovizualni technikou (reproduktory, dataprojektor,
platno, osvétlovaci technika, ...) — ndvrh predpoklddaného umisténi

nutno fesit sou¢asnou nevyhovujici akustiku salu — Ziva i reprodukovana hudba,
mluvené slovo (koncerty, pfednasky, konference, plesy, tanecni...)

navrh pfimého a neprfimého osvétleni salu

dostatecny pocet podlahovych zdsuvek (konani konferenci — moznost pripojeni
jednotlivych PC)

navrh vytdpéni a vzduchotechniky

e vychodni bocni sal + navazujici mezivale¢na pristavba bocniho salu

o

O O O O

vedlejsi saly budou vyuzivany k rozsiteni kapacity velkého salu pro ucely poradani
velkych spolecenskych akci (plesy) — v tom pripadé bude hlavni sal slouzit jako
tanecni parket a vedlejsi saly pro usazeni

boc¢ni saly budou zbaveny pozdéjsich druhotnych vestaveb a pricek

ve vychodnim boc¢nim sale bude zapotfebi vyfezat vestavbu denniho trezoru
nova dievénd parketova podlaha

v prostoru vedle schodisté navrhnout vytah mezi 1.PP a 1. NP pro transport
nabytku na vozicich

e vedlejsi schodisté ve vychodnim i v zapadnim kfridle

@)
@)

@)
@)

maji samostatné vstupy

zajisti poZzadovanou bezpeénost a nouzové uniky, ale také rozsiti variabilitu vyuZziti
vedlejsich sall — (jednaci prostory, spolkova ¢innost, Skoleni, prezentace...)
schodisté u vedlejsiho salu ve vychodnim kfidle bude ponechano stavajici
vietenové schodisté v zapadnim kfidle bude navrieno nové s pohodinymi
prostorovymi parametry

e restaurace (zdpadni bocni sal a kridlo)

o

koncipovana jako vyletni a promenadni restaurace (samostatny vstup pro
navstévniky ze zdpadni strany, zprostoru parku, od venkovniho schodisté
z Pontassievské ulice, ale i z interiéru hlavniho salu)

restaurace se zazemim bude umisténa v prostorach zapadniho kfidla (v pfipadé
konani akce ve velkém sdle, je mozZnost otevieni restaurace do hlavniho salu)

bar (ideadlné na dvou mistech)

zazemi restaurace (kuchyn, skladové prostory, provozni prostory persondlu) bude
navrzeno ve standardnim rozsahu a bude dimenzovano tak, aby kapacitné pokrylo
provoz restaurace a zimni zahrady, a to i v pfipadé kondani akce ve velkém séle a
v bocnich prilehlych salech

navrh technologického vybaveni kuchyné a baru

v prostoru zazemi bude umistén jidelni vytah pro transport obcerstveni do salénka
ve 2. NP

vstup pro personal a zasobovani je umistén ze severu pod vstupni terasou z ulice
Pontassievska
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2.NP

o restaurace bude fungovat nezavisle, ale bude také poskytovat cateringové zazemi
pro nejrlznéjsi typy akci — od celospolecenskych typu reprezentativniho plesu
mésta, pres tanecni, Skoleni, kongresy aZ po soukromé oslavy a svatby

nova pristavba zimni kryté terasy

o s celoro¢nim provozem (soucdst restaurace i SirSiho doplnéni salu)

o dotvofi dnes narusenou symetrii budovy

venkovni terasa a letni zahrada smérem do Dolniho parku (p.¢. 1537)

o stavajici terasa je tvorena kamennym soklem pfimknutym k jizni fasddé a
k prostoru hlavniho salu

o nutno zajistit bezbariérovy pristup na terasu z bezprostfedniho okoli pomoci
rampy podél vychodniho a zapadniho kfidla

o kterase se funkéné pfimyka letni zahrada, podezdivkou (oplocenim) vymezeny
prostor pred jizni fasadou. Nyni je nefunkéni, respektive je vyuzivana pro
parkovani automobil(l. Zahrada musi byt opétovné oZivena. Je nezbytné jeji
propojeni s prostorem velkého salu a s provozem restaurace. Stejné nezbytné je
jeji otevieni do Dolniho parku a doplnéni pfistupovych cest.

o letni zahrada, navazujici na terasu, bude parkové upravena a vyuzivana jako
rozsiteny prostor terasy

zbytkové prostory v severovychodni ¢asti budovy

o pokud tyto prostory nebudou nezbytné nutné pro vyuziti zazemi spolecenské ¢asti,
Ize z nich opét vytvofit samostatny funkcni celek s moznosti jeho pronajmu
(kancelarské prostory) — 3 existujici vstupy z venkovniho prostoru bez vazby na
zbytek prostor objektu se samostatnym hygienickym zazemim

hlavni vstup z ulice Pontassievska s markyzou — posledni stavebni Gprava z r. 1994
o ndvrh jeho nové podoby, doporucit Ize inspiraci feSenim z roku 1930
vstupni hala s hlavnim schodistém (navazujici na vstup z ulice Pontassievska)
o hlavni schodisté dold k velkému salu v pfizemi
o bocni kridla schodisté do foyer a k vychodnimu schodisti do 3. NP
o navrh osvétleni
zvysené foyer se vstupy do prostor ve 2. NP
dostatecné kapacitni socialni zafizeni pro navstévniky v prostoru byvalych svétlik(
,salova galerie” tvorend tremi saly (jeden ve vychodnim kfidle, druhy ctvercovy
s dochovanymi Stuky v centralni ose budovy, tfeti v zapadnim kfidle) a spojovacimi
chodbami, pohledové propojenymi s hlavnim salem v ptizemi prostfednictvim oken
o béhem velkych spolecenskych akci budou slouZit jako prisali s posezenim
o okna prahledl do velkého salu budou mit opét priihledné zaskleni
o prostory lze mimo velké akce vyuZit jako salonky (Skoleni, seminare...)
zazemi pro catering ve stfedni ¢asti zapadniho kfidla
o zde bude umistén jidelni vytah — povede ze zazemi restaurace v 1. NP
kanceldr pro spravce objektu s hygienickym zdzemim ve vychodni ¢asti severniho
kridla
zbyvajici prostory ve vychodnim, zapadnim a severnim kfidle budou uzivat mistni
spolky, skoly, urady ¢i soukromé subjekty
o jsou pristupné z foyer
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o nemaji pfimou funkéni ani prostorovou vazbu na velky sal, nicméné pri nejvétsich
spolecenskych akcich je bude mozné zapojit
o dispozice prostor bude ocisténa od druhotnych pticek, diky cemuz vzniknou:
= 2 samostatné salony ve vychodnim kfidle
= 1 samostatny salon v zdpadnim kfidle
= 1 samostatny prostor s kuchynkou v zapadni ¢asti severniho kridla

3.NP (mezivale¢na hotelova nastavba)
e zdapadni polovina pGdorysu podlazi
o bude vuziivani Zakladni umélecké Skoly (ZUS) Znojmo (taneéni a literarné-
dramaticky obor)
o zapadni kfidlo — tanecni obor
=  baletni sal s Satnou
= v baletnim salu bude na zdi mezi salem a Satnou umisténo velkoplosné
zrcadlo
® na stejné zdi pak budou instalovany baletni tyce ve dvou vyskach
= podlahova krytina v sale - Baletizol
o severni ¢ast smérem do ulice Pontassievska — literarné-dramaticky obor
= ucebna—vznikne spojenim dvou mensich prostor
o jiZzni ¢ast
=  kabinet spole¢nd pro oba obory
= hygienické zazemi
e vychodni polovina pudorysu podlazi
o bude v uzivani Stiediska volného &asu (SVC) Znojmo

PUDNi PROSTOR
e zvaZit umisténi strojovny VZT a kotelny (plvodni kotelna v 1.NP bude zrusena)

2.3. VENKOVNI PLAST BUDOVY

e ndvrh podoby nového hlavniho vstupu z ulice z ulice Pontassievska

e odstranéni novodobého kominového télesa

e nahrazeni stavajici stfesni krytiny (bonnsky Sindel) falcovanym plechem

e provéreni moznosti umisténi fotovoltaiky na nepohledové stresni konstrukci

2.4. INTERIERY

e v navrhu interiéru celého objektu Obecniho domu idedlné navrat k pUvodnim
materialim a historizujicimu tvaroslovi z konce 19. stoleti, popfipadé moderné;jsimu
vyrazu z mezivale¢ného obdobi — Stuky, plastické ztvarnéni tektonickych c¢lanka,
kamenné schodisté s profilovanymi stupni... (inspirace na zakladé dochovanych
dobovych fotografii)

e mobiliaf ve velkém sdlu, bocnich salech a v saloncich (stohovatelny sedaci nabytek,
skladaci stoly, jejich design, pocet) navrhnout pro vSechny moznosti vyuziti budovy
(prednasky, kongresy, plesy, koncerty)

e navrh mobilidfe do restaurace a budouci dostavby kryté zimni terasy

e navrh venkovniho mobilidfe

e navrh vybaveni a mobiliare do pronajimanych prostor (konzultace navrhu s budoucimi
najemniky)
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3. Seznam poskytnutych podkladt

zaméreni stavajiciho stavu objektu

polohopis a vyskopis FeSeného uzemi

dispozi¢ni studie vyuziti budovy s nazvem: , Obecni diim Znojmo - koncepc¢ni studie
vyuZiti budovy byvalého Hotelu Znojmo“ (autofi: Ing. arch. Martin Navrkal, PhD. a Ing.
arch. Vratislav Zika, kvéten 2021)

archivni dokumentace objektu

dobové fotografie

4. Seznam poZadovanych vykonovych fazi

4.1.

4.1.1.

4.2.
4.2.1.

vykonova faze 1 - zabezpeceni vstupnich podklad(

vykonova faze 2 — architektonickd studie (2 varianty)

vykonova faze 3 — dokumentace pro povoleni stavby

vykonova faze 4 - dokumentace pro vybér dodavatele stavby
vykonova faze 5 — dokumentace pro vybér dodavatele interiéru

VYKONOVA FAZE 1 — ZABEZPECENi VSTUPNiICH PODKLADU

V ramci této vykonové faze poskytne zhotovitel nasledujici sluzby a ukony:

kontrola a pripadné doplnéni dokumentace stavajiciho stavu

identifikace a provedeni veskerych dopliujicich prlzkum, pfipadné sond, studii a
méreni nutnych a nezbytnych pro vyhotoveni projektové dokumentace

doplnéni potfebnych dokladi a doméreni, prizkumi a ovéreni stavu jednotlivych
mistnosti, provedeni sond do vybranych konstrukci a ovéreni jejich stavebné
technického stavu a dimenze (napf. prostor nad podhledem velkého sdlu, ovéreni
existence plivodniho stropu nad velkym salem, konstrukce a skladba podlah ve 3. NP.
atd.) v¢etné ovéreni stavu instala¢nich vedeni a instalovanych zafizeni v budové,
ovéreni tras vedeni vrozsahu potfebném pro zpracovani bezvadné projektové
dokumentace

objednatel poskytne pfimérenou soucinnost a umozni vstup do objektu

shrnuti a vyhodnoceni vysledk( jiz provedenych a doplfiujicich prazkum, studii a
méreni

zpracovani navrhu opatfeni na snizeni ¢i odstranéni rizik vyplyvajicich z analyzy,
prazkum@ a méreni

seznameni objednatele se zjisténymi zavéry a moznymi dopady na dalsi vykonové faze

VYKONOVA FAZE 2 — ARCHITEKTONICKA STUDIE (AS)

V ramci této vykonové faze poskytne zhotovitel nasledujici sluzby a ukony:

navrh architektonického, stavebniho a dispozi¢niho feSeni mistnosti véetné navrhu
venkovnich prostor musi vyhovovat zadani objednatele a jeho upresnujicim pokyniim
z konzultaci v pribéhu plnéni zakazky

bude ideové vychazet z dispozi¢ni studie vyuziti budovy s nazvem: ,Obecni dim
Znojmo - koncepcni studie vyuzZiti budovy byvalého Hotelu Znojmo“ (autofi: Ing. arch.
Martin Navrkal, PhD. a Ing. arch. Vratislav Zika, kvéten 2021)

bude respektovat informace a technické podklady z prlzkum( a doméreni a dle
pozadavk( profesnich projektant( a splnéni pozadavk(i na doddvku a montdaz rozvod(
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4.2.2.

a zarizeni SILPr, SLP, ZTIl, novych rozvodu a zatizeni vzduchotechniky a pozadavk( BOZP
a PBR
AS bude vypracovana ve 2 variantach (variantni feseni se bude zejména tykat zplisobu
feSeni parkovani OA, architektonického ztvarnéni nové pristavby kryté terasy a navrhu
interiérovych Uprav spolecenskych prostor véetné reseni akustiky ve velkém sdle)
ve vybranych mistnostech v rdmci 3D vizualizaci bude naznaceno architektonicko-
vytvarné feseni interiéru — povrchy podlah, barevnost, typ svitidel a mobiliare, zabradli
atd. V této fazi bude slouzit pro prezentaci verejnosti, pozdéji bude vSe dopracovéno v
ramci projektu interiéru
AS bude v priibéhu zpracovani min. 2x konzultovana s pracovni skupinou, ktera bude
sloZena ze zastupci mésta a zpracovatelti koncepcni studie
obé varianty AS zhotovitel predstavi na jednani Vyboru pro planovani a majetek
soucasti této vykonové faze bude verejné projednani obou variant AS
Uprava vybraného variantniho feseni AS dle poZadavk( z projedndni
AS musi respektovat pripadné pfipominky ze strany dotéenych organd (pamatkové
péce, odbor dopravy, DI PCR ...)
AS musi respektovat pozadavek na efektivni a hospodarné feseni véetné provoznich
nakladd
Finalni podoba architektonické studie musi obsahovat:
Textové prilohy (v rozsahu AS)

o zakladni technicka zprava, ktera popisuje navrhované reseni
skutecnosti a shrnuje doposud ziskané podklady
zasady architektonického, konstrukéniho a materidlového reseni
popis vyvolanych a do¢asnych Uprav, prelozek v technickych rozvodech
popis provoznich a prostorovych vztah(
prehled navrzenych Uprav mistnosti a jejich zakladnich parametrt
popis navrhu dopravy v klidu (parkovaci objekt)
popis koncepcniho feSeni nejblizSiho okoli Obecniho domu a jeho
komunikaéni napojeni na Dolni park

© O O O 0O O O

Grafické prilohy

o situacni vykresy — umisténi objektll na pozemcich a vyznaceni zakladnich
dilezitych vazeb (prijezd k pozemku, transportni cesty, inZenyrské a
technologické sité, prelozky, sousedni objekty apod.)

o pldorysy — vykresy vSech podlazi (Obecni dim + parkovaci objekt)
v podrobnostech méfitka 1:100
fezy (Obecni dim + parkovaci objekt) v podrobnostech méfitka 1:100
pohledy na fasady (Obecni diim + parkovaci objekt) v podrobnostech méritka
1:100

o charakteristické detaily

o vizualizace interiéru (pfisali v 1. NP, hlavni sal, boc¢ni sal, restaurace, pfistavba
zimni terasy, vstupnich prostor s hlavnim schodistém ve 2. NP, salonky ve
2.NP)

o koncep¢nivizualizace exteriéru ze dvou Uhld pohledu (zahrne feseni pfistavby
zimni kryté terasy, novy parkovaci objekt, komunikaéni propojeni s Dolnim
parkem...)

o zpracovani v BIM.
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4.3.  VYKONOVA FAZE 3 — DOKUMENTACE PRO POVOLENi STAVBY
4.3.1. Vramci této vykonové faze poskytne zhotovitel nasledujici sluzby a ukony:

e vypracovani projektové dokumentace pro povoleni stavby v rozsahu dle Vyhlasky ¢.
131/2024 Sh. o dokumentaci staveb

e projednani projektové dokumentace pro provoleni stavby sobjednatelem,
zapracovani jeho pfipominek do dokumentace, vypracovani souhrnného rozpoctu

e projednani projektové dokumentace pro provoleni stavby i s Ucastniky stavebniho
fizeni, se spravnimi organy a dotlenymi subjekty a zapracovani zavér( tohoto
projednani do projektové dokumentace pro provoleni stavby, obstarani souhlasu,
stanovisek a dalSich podklad( od sprdvnich orgdn(, dotéenych subjektd a ostatnich
Ucastnikd stavebniho fizeni pottebnych pro vydani rozhodnuti SU (doklady o
projednani dokumentace pro rozhodnuti SU, véetné zdvaznych stanovisek pfipoji
zhotovitel k této dokumentaci);

e objednatel poskytne pfiméfenou soucinnost pfi projednani

e dokumentace pro povoleni stavby bude v priibéhu zpracovani min. 2x konzultovana
s pracovni skupinou, ktera bude sloZena ze zastupcli mésta a zpracovatelt
koncepcni studie

e podani Zadosti o vydani povoleni stavby

e Ucast na fizenich o povoleni stavby

e doplnéni podkladd pro vydani projektové dokumentace pro povoleni stavby, dle
pozadavk( stavebniho Uradu

e obstardni pravomocné projektové dokumentace pro vydani povoleni stavby,
umoznujiciho dalsi pfipravu a realizaci investicniho zaméru vcetné jednani s
pfislusnymi spravnimi organy, dotéenymi subjekty a jinymi ucastniky stavebniho Fizeni

e popis pozadovanych uZivatelskych a technickych standard(i jednotlivych prvkd,
zafizeni a konstrukci a specifickych pozadavkl na provadéni stavebnich praci

e kvalifikovany odhad realiza¢nich nakladd

vevys

Dokumentace pro povoleni stavby musi po vécné strance vyhovét pozadavkim Zakona c.
283/2021 Sb., stavebni zakon, Vyhlasce ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a Vyhlasce
¢.131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, vie v platném znéni.

Rozsah jednotlivych ¢asti dokumentace musi odpovidat druhu a vyznamu investi¢niho zaméru,
jeho umisténi, stavebné technickému provedeni, Gcelu vyuziti, vlivu na Zivotni prostiedi a
dobé trvani stavby.

Obsah a ¢lenéni projektové dokumentace pro povoleni stavby bude provedeno dle Vyhlasky
131/2024 Sh. o dokumentaci staveb.

Projektova dokumentace bude zpracovana v BIM.

4.4. VYKONOVA FAZE 4 - DOKUMENTACE PRO VYBER DODAVATELE STAVBY
4.4.1. Vramci této vykonové faze zhotovitel nasledujici sluzby a ukony:

e vypracovani dokumentace pro vybér dodavatele stavby, slouzici jako podklad pro
vybéry generalniho dodavatele stavby navazujici na projektovou dokumentaci pro
povoleni stavby

e dokumentaci pro vybér dodavatele se rozumi vypracovani projektové dokumentace
pro provadéni stavby (dale také jen ,realizac¢ni dokumentace”), ve smyslu ustanoveni
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81 odst. 1-3 Vyhlasky 169/2016 Sb. v platném znéni véetné popisu standardd, jeji
projedndani s objednatelem a Uprava dokumentace podle vysledki tohoto projednani

e vypracovani soupisu stavebnich praci, doddvek a sluzeb (vykazu vymér) po objektech,
ktery bude odpovidat poZzadavkim stanovenym ve Vyhlasce 169/2016 Sb. vypracovani
Rozpoctu respektujiciho feseni navrzené v dokumentaci pro vybér dodavatele stavby
po objektech, podle Vyhlasky 169/2016

e poskytovat objednateli sou€innost pfi pripravé zadavacich podminek zadavaciho fizeni
na vybér dodavatele stavby (dale jen ,,zadavaci podminky*)

e poskytovat objednateli okamZitou soucinnost pti pfipravé dodatecnych informaci
k zadavacim podminkam; za okamzitou se soucinnost povaZzuje pouze tehdy, je-li ndvrh
znéni dodatecné informace k zaddvacim podminkdam objednateli poskytnut do 2 (slovy:
dvou) pracovnich dni ode dne sdéleni poZzadavku u objednatele na jeho poskytnuti

e poskytovat objednateli soucinnost pfi jednanich hodnotici komise, zejména pfi
posouzeni nabidek; objednatel rozhodne, zda se zhotovitel jednani zdcastni jako ¢len
hodnotici komise, jako jind osoba, které objednatel umoznil Ucast na jednani hodnotici
komise, ¢i zda pfitomnost zhotovitele na jednanich neni nutnd. Poskytnout odborné
posouzeni podanych nabidek zejména z hledisek prokazani splnéni profesnich a
technickych kvalifika¢nich predpokladli, prokazani splnéni poZadavkl na predmét
verejné zakazky a vysSe nabidkovych cen ve vztahu k predmétu verejné zakazky

4.4.2. Podrobnéjsi clenéni a obsah dokumentace pro vybér dodavatele stavby
Dokumentace pro vybér dodavatele stavby bude tvofena projektovou dokumentaci pro
provadéni stavby (ddle také jen ,realiza¢ni dokumentace®) ve smyslu ustanoveni Vyhlasky
169/2016 Sb. a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér a doplnénou do
podrobnosti nezbytnych pro zpracovani nabidky, zejména o popis standard(l a technické
podminky.
Technickymi podminkami se rozumi souhrn vsech technickych popist, které vymezuiji
pozadované standardy, technické charakteristiky a poZzadavky na stavebni a montdzni prace a
dodavky a sluzby souvisejici s témito stavebnimi a montdinimi pracemi, jejichz
prostrednictvim je predmét zakazky popsan jednoznacné a objektivné zplsobem vyjadrujicim
zamér, Ucel poutziti a standard uzivani zamysleny objednatelem.
Soucasti dokumentace pro vybér dodavatele stavby budou rovnéz:
e technické popisy vymezujici poZadované technické charakteristiky mistnosti a zafizeni
a pozZadavky na stavebni prdce; soucdsti této dokumentace bude rovnéz popis
pozadovanych uZivatelskych a technickych standardd jednotlivych prvk(, zatizeni a
konstrukci a specifickych poZzadavkl na provadéni stavebnich praci a montazi
e soubor poZadavkl na stavebni a technologicka feseni, ktera musi byt uchazeéem
v nabidce respektovana (od kterych se uchazec¢ nesmi odchylit)
e soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér — tento soupis bude pouzit
k sestaveni rozpoctu a souhrnného rozpoctu, v dokumentaci pro vybér dodavatele
stavby, samostatné pro kazdy stavebni objekt.

Soupis stavebnich praci, doddvek a sluzeb musi vécné odpovidat dokumentaci pro vybér
dodavatele stavby. Soupis praci i dokumentace pro vybér dodavatele stavby budou prosty
obchodnich ndazva ¢i jinych odkazd na konkrétni dodavky, sluzby, stavebni prace ¢i dodavatele.
Soupis praci musi byt zpracovan v ¢lenéni na stavebni objekty, provozni soubory v souladu s
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prislusnou dokumentaci a v souladu s poZadavky na zpracovani technickych podminek a
soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymeér.

Soupis praci musi obsahovat kryci list, rekapitulaci soupisu praci a samotny soupis praci s
vykazem vymér (€lenéni a obsah musi byt ve vzajemném souladu).

Souhrnny soupis praci bude obsahovat soucty vsech doddvek a sluzeb, stavebnich praci,
technologickych celkll v ¢lenéni na stavebni objekty.

4.5. VYKONOVA FAZE 5 — DOKUMENTACE PRO VYBER DODAVATELE INTERIEROVEHO
VYBAVENI STAVBY
4.5.1. Vramci této vykonové faze poskytne zhotovitel nasledujici sluzby a ukony:

e vypracovani navrhu interiérového vybaveni na zakladé objednatelem odsouhlasené
koncepce reseni interiéru v rdmci vybrané varianty architektonické studie

e jeho projednani s objednatelem uUprava navrhu podle vysledkll projednani
s objednatelem (s pracovni skupinou)

e ndvrh orienta¢niho systém v objektu Obecniho domu

e vypracovani dokumentace pro vybér dodavatele interiérového vybaveni a
orientacniho systému sestavajici zejména ze soupisu praci, doddvek a sluzeb a popisu
standardd jednoznacné definujiciho poZadavky na technické, architektonické a
materidlové feseni jednotlivych prvkl a jejich funkéni vlastnosti

e vypracovani variantniho fesSeni standard(i materidld pro pouziti v zaddvaci
dokumentaci pfi hodnoceni uchazecl. V navrhu interiérového vybaveni bude
zhotovitel koordinovat s profesemi stavebni ¢asti tak, aby nedoslo k nezddouci kolizi s
instalacemi a rozvody technologii

e vypracovani soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb (vykazu vymeér)

e vypracovani rozpoctu respektujiciho feSeni navriené v dokumentaci pro vybér
dodavatele interiérového vybaveni a doplnéni orientacniho systému

e poskytovat objednateli soucinnost pfi pfipravé zadavacich podminek Zadavaciho fizeni
na vybér dodavatele interiérového vybaveni (dale jen ,zadavaci podminky”) a
hodnoceni nabidek uchazecu

e poskytovat objednateli okamzitou soudinnost pti pripravé vysvétleni zadavaci
dokumentace; za okamZitou se soucinnost povazuje pouze tehdy, je-li ndvrh znéni
vysvétleni zaddvaci dokumentace objednateli poskytnut do 2 (slovy: dvou) pracovnich
dni ode dne sdéleni poZadavku objednatele na jeho poskytnuti

e poskytovat objednateli soucinnost pfi jednanich hodnotici komise, zejména pfi
posouzeni nabidek; objednatel rozhodne, zda se zhotovitel jednani zucastni jako ¢len
hodnotici komise, jako jind osoba, které objednatel umoznil Uéast na jednani hodnotici
komise, Ci zda pritomnost zhotovitele na jednanich neni nutnd

e soucasti vykonové faze bude verejné projednani finalni podoby projektu

45.2. PodrobnéjSi pozadavky, clenéni a obsah dokumentace pro vybér dodavatele
interiérového vybaveni

Dokumentaci pro vybér dodavatele interiérového vybaveni a orienta¢niho systému se rozumi

dokumentace obsahujici technické feSeni volného a vestavéného ndabytku. Podrobnost

zpracovani je takova, aby byly jasné vSechny technické souvislosti, ur¢eni materialu, barvy a

zakladni rozméry resenych interiérovych prvkd. V ramci praci na dokumentaci pro vybér

dodavatele interiérového vybaveni a budou provedeny zejména nésledujici prace:
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4.5.3.

sbér a analyza pozadavk(i objednatele na interiérové vybaveni, poptipadé jeho
variabilitu

vypracovani konceptu reSeni interiéru, upfesnéni rozméra reSenych prostor na zakladé
aktualni dokumentace

vypracovani vytvarné technického ndvrhu typovych a atypickych prvk( zafizeni a Gprav
ploch ve vymezeném prostoru a jejich konzultace s objednatelem

vypracovani vlastniho projektu typového a atypického interiérového vcetné jeho
pfesného umisténi a barevného reseni

presny popis pozadavk( na materidlové a konstrukéni feseni interiérového vybaveni
vSech feSenych prostor a ploch

vypracovani projektu vSech doplfikovych zafizeni souvisejicich s prvotnim vybavenim
(napf. audiovizudlni technika, ozvuceni, dorozumivaci zafizeni apod.)

pfesnd a jednoznacna specifikace jednotlivych prvk(l a zafizeni, véetné popisu
standard(

vypracovani vykazu vymeér a rozpoctu v souladu s poZzadavky na zpracovani technickych
podminek a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér dle
stavebniho programu

Projektova dokumentace bude zpracovana v BIM.

Dokumentace pro vybér dodavatele interiérového a orientacniho systému vybaveni

bude tvorena:

5.

projektem typového a atypického interiérového vybaveni véetné jeho presného
umisténi a barevného feseni

specifikaci jednotlivych prvk( a zafizeni, které maji byt soucasti doddvky, véetné popisu
standardu (popisu pozadavk( na materidlové a konstrukéni feseni jednotlivych prvki
a zarizeni) vSech fesenych prostor a ploch. Vystupem bude variantni feseni standardu
materialQ a vytvoreni zplsobu hodnoceni kvalitativnich variant pro mozné hodnoceni
uchazecu

rozpoctem

soupisem praci, dodavek a sluzeb (vykazem vymeér), pozadavky na pocty kusU
jednotlivych prvki a zafizeni v ¢lenéni po jednotlivych mistnostech - tento soupis bude
pouzit k sestaveni rozpoctu

projektova dokumentace bude prosta obchodnich nazvi ¢i jinych odkazt na konkrétni
dodavky, sluzby, stavebni prace ¢i dodavatele. Soupis praci musi byt zpracovan v
souladu s pfislusnou dokumentaci a v souladu s PoZzadavky na zpracovani technickych
podminek a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluzeb s vykazem vymeér. Soupis praci
musi obsahovat: kryci list, rekapitulaci soupisu praci a samotny soupis praci s vykazem
vymeér (¢lenéni a obsah musi byt ve vzajemném souladu).

Predani projektové dokumentace

Zhotovitel je povinen predat objednateli projektovou dokumentaci formou pisemného
protokolu v nasledujicich provedenich a poctech:

5.1.

zabezpeceni vstupnich podkladi

1x tisténé paré
1x v digitalni podobé
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

architektonicka studie

1x tiSténé paré obé varianty (format A3)

3x tisténé paré vybranad varianta (format A3)
1x v digitdlni podobé obé varianty

1x v digitdlni podobé vybrana varianta

dokumentace pro povoleni stavby

3x tisténé paré
1x v digitdIni podobé

dokumentace pro vybér dodavatele stavby

3x tisténé paré
1x v digitdIni podobé

dokumentace pro vybér dodavatele interiéru

3x tiSténé paré
1x v digitdIni podobé

Odevzdana digitalni podoba dokumentace bude v nasledujicich formatech:

Textové ¢asti— DOC a PDF

Tabulkové ¢asti (soupis praci, vykaz vymér...) — XLS a PDF
Fotodokumentace — JPEG

Vykresova dokumentace — DGN nebo DWG a PDF
zpracovani v BIM.
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6. Casovy harmonogram plnéni zhotovitele
Vykonova MILNIKY Lhata ve
faze popis milnikQ nutnych pro splnénijednotlivych dnech od
vykonovych fazi podpisu
smlouvy
Pfedani dopliujicich prizkuma, analyz a méfeni 60
VP Pfedani zpravy o vyhodnoceni provedenych 60
prazkumu, analyz a méreni
Predani 2 variant reSeni architektonického,
] . ey 120
stavebniho a dispozi¢niho feseni
Pfedani finalniho feSeni architektonického,
AS . . e
stavebniho a dispozi¢niho feSeni v€etné 150
kvalifikovaného odhadu realiza¢nich nakladd
Pfedani projektové dokumentace pro povoleni 300
stavby k projednani a ziskani stanovisek DOSS
Pfedani projektové dokumentace pro povoleni
DSP stavby
Predani vyjadfeni DOSS, vydanych rozhodnuti, 440
stanovisek
Podani Zaddosti o povoleni stavby na stavebni Ufad
Pfedani dokumentace pro vybér dodavatele
e x o oo 650
DPS stavby v€etné vykazu vymeér a rozpoctu
Pfedani dokumentace pro vybér dodavatele
. o . 680
DPI interiérového vybaveni stavby
7. Vykon Cinnosti autorského dozoru

V ramci vykonu c¢innosti Autorského dozoru je Zhotovitel povinen
vykonavat zejm. nasledujici ¢innosti:

o

postupuje pfi plnéni ¢innosti vykonu autorského dozoru v Uzké soucinnosti s
objednatelem,

UcCastni se vefejnopravnich fizeni v pfipadech, kdy je nutné objasnit nebo vysvétlit
souvislost s dokumentaci projektu (dokumentaci stavby), pokud uz neni soucasti
jiné smluvni povinnosti zhotovitele (zajiSténi rozhodnuti, povoleni a souhlas(
stavebnich uradu(),

UcCastni se pfedani a prevzeti stavenisté zhotovitelem stavby, pfic¢emz kontroluje,
zda skutecnosti znamé v dobé predavani stavenisté odpovidaji pfedpokladim,
podle kterych byla vypracovana projektova dokumentace,

dohlizi na soulad situa¢nich a vytyGovacich vykresl jednotlivych objektl s
celkovou situaci stavby,

podava nutna vysvétleni k dokumentaci stavby a zajiStuje operativni dopracovani,
popfipadé odstranéni nedostatk( v jim dfive pfedané projektové dokumentaci tak,
aby byla zajisténa plynula realizace stavby ze strany jejiho zhotovitele; operativni
dopracovani nebo pfipadné odstranéni nedostatkd formou revizi, aby
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dokumentace plné vyhovovala pfislusSnym pravnim predpisim a technickym
normam, napf. zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist a jeho platnych a uc¢innych provadécich predpisu,

podava nutna vysvétleni a spolupracuje se zpracovateli vyrobni dokumentace
zhotovitele stavby a zpracovatelem planu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
odsouhlasuje vyrobni dokumentaci,

posuzuje navrhy Ucastnik(l vystavby na odchylky a zmény oproti pfislusné ¢asti
dokumentace stavby,

navrhuje zmény a odchylky ke zlepSeni souborného feseni projektu, vznikajicich
ve fazi realiza¢ni pfipravy a fazi realizace projektu, popf. za zvlast sjednanych
podminek,

posuzuje navrhy na zmény stavby, na odchylky od schvalené projektové
dokumentace,

dohlizi na soulad zhotovované stavby s projektovou dokumentaci ovéfenou v
Uzemnim a stavebnim fizeni a nad souladem zhotovované stavby s dokumentaci
pro provadeéni stavby, které jsou podkladem k vykonu autorského dozoru, sleduje
a kontroluje postup vystavby ve vztahu k dokumentaci, pfic¢emz kontrolu souladu
s dokumentaci jednotlivych objektl ¢&i konstrukci musi vykondévat pfislusni
odpovédni specialisté (napft. elektroinstalace, statika apod.),

Ucastni se dohodnutych zkousSek v souvislosti s pfedavanim jednotlivych dodavek
stavby i v souvislosti s ovéfovanim splnéni cilll projektu,

Ucastni se kontrolnich dn( stavby a vyjadfuje se k pozadavkiim na dodatec¢né
stavebni prace (viceprace) oproti zadavaci PDPS,

zajiStuje ucCast statika pfi kontrole staticky vyznamnych ¢asti konstrukce stavby
(zakladova spara, zaklady, nosna vyztuz, spoje ¢asti nosného skeletu, apod.),
sleduje zmény technickych norem a predpist (napf. hygienickych, pozarnich
apod.) v prabéhu pfipravy a realizace stavby az po vydani kolauda¢niho souhlasu
s uzivanim stavby, které by mohly mit dopad na provadénou stavbu a dodatec¢né
meénit pozadavky na provadeéni stavby podle schvalené projektové dokumentace a
které by mohly komplikovat vydani kolaudac¢niho souhlasu s uzivanim stavby a
v€as upozoriuje zastupce objednatele na tyto zmeény,

Ucastni se komplexnich zkousek a zkuSebniho provozu stavby,

aktivné se Ucastni prebirani stavby od zhotovitele objednatelem a pfi kontrole
odstranéni zavad zjisténych pfi pfebirani stavby objednatelem, pficemz aktivni
UcCasti se rozumi kompletni samostatna prohlidka zhotovované stavby nebo ucast
pfi prohlidce stavby objednatelem ¢i jeho technickym dozorem, upozorfiovani na
vady a nedodélky stavby, zapis nalezenych vad a nedodélkl a jeho predani
objednateli,

aktivné se uUcastni kolaudacniho fizeni a pfi kontrole odstranéni kolaudacnich
zavad stavby v rozsahu dle predchoziho odstavce, zaznamenavani zjisténi,
pozadavkl a navrh( do stavebniho deniku; vyZaduiji-li zjiSténi, poZzadavky nebo
navrhy (napf. navrhy na zmény dokumentace stavby) samostatné zpracovani, pak
jsou ve stavebnim deniku zaznamenany hlavni Gdaje o nich a budou pfedany ve
formeé samostatné zpracované dokumentace.



