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Celkovy popis Uzemi a stavby

zdkladni popis stavby;, u zmény stavby Udaje o jejim soulasném stavu, zdvéry stavebné
technického, pripadné stavebné historického prizkumu a vysledky statického posouzeni nosnych
konstrukci

Reeny objekt je vicepodlaini podsklepeny samostatné stojici objekt. Stafi objektu je cca
120-130 let.

Pfi prohlidce objektu nebyly zjistény Zadné poruchy a vady, které by mély mit vliv na
stabilitu a Unosnost nosnych konstrukci. Byly zjistény pouze vady estetického razu na
obvodové sténé v suterénu a nevyhovujici podlahy tamtéz z ddvodu stari a nedostatecné
udrzby.

Stavebné historicky prizkum nebyl proveden, charakter objektu i lokalita jej nevyzaduiji.

charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, dosavadni vyuZiti a zastavénost uzemi, poloha
vzhledem k zdplavovému tizemi, poddolovanému tizemi apod.

Reeny objekt se nachazi na vychodnim okraji obce Vysluni. V minulosti slouzil jako $kolka
a Skola, knihovna a v nedavné dobé byla zahajena jeho prestavba na bytovy diim. Objekt
je trvale uzivan.

udaje o souladu stavby s uzemné pldnovaci dokumentaci a uzemnimi opatfeniminebo s cili a tkoly
tuzemniho pldnovdni, a s poZadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych,
archeologickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Zadmér predmétné akce je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, ucel uzivani
objektu se neméni (bytovy diim s prostory obcanského vybaveni- posilovna, herna véetné
zazem).

vycet a zaveéry prizkumdu

Pro potfeby zpracovani predmétné dokumentace nebyl proveden zadny technicky
prizkum. Rozsah zdméru, charakter stavby a jeji rozsah tyto ¢innosti nevyzaduje.

informace o nutnosti povoleni vyjimky z poZadavkid na vystavbu

Redend stavba vyzaduje vyjimku na poZadavek oddélenych $aten pro muze a Zeny u
posilovny v suterénu. Tyto oddélené Satny nelze z prostorovych dlvodU realizovat, proto
bude upraven provozni rezim tak, Zze pro kazdou skupinu bude vyhrazen konkrétni den.

Dalsi vyjimky nejsou uvazovany ¢i predpokladany.

stavajici ochrana tzemi a stavby podle jinych prdvnich predpisd, véetné rozsahu omezeni a
podminek pro ochranu

Nebylo posuzovano, realizace stavby probéhne uvnitf stavajiciho objektu.

vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v uzemi,
poZadavky na asanace, demolice a kdceni dfevin

Vliv stavby na jeji okoli z(stava beze zmén. Odtokové poméry v Uzemi stavby budou také
beze zmén. Realizace stavby nevyZaduje asanacni ¢i demoli¢ni prace mimo predmeétny
objekt. Nebudou kaceny zadné dreviny.

poZadavky na maximdlni doc¢asné a trvalé zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemku
urcenych k pinéni funkce lesa

Pro realizaci stavby nebudou nutné zadné zabory.

navrhovand a vznikajici ochrannd a bezpecnostni pdsma, rozsah omezeni a podminky ochrany
podle jinych prdvnich predpisd, vcetné seznamu pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych
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B.2

ochranné nebo bezpelnostni pdsmo vznikne, bezpelnostni vzddlenost muni¢niho skladisté s
rizikem stfepinového ucinku urcend podle jiného prdvniho predpisu

Realizace a provoz stavby nevyvolad vznik novych pasem i typl ochran v predmétném
uzemi.

navrhované parametry stavby - napriklad zastavénd plocha, obestavény prostor, podlahovd

plocha podle jednotlivych funkci (byta, sluZeb, administrativy apod.), typ navrZené technologie,
pfedpokladané kapacity provozu a vyroby

Zastavéna plocha i obestavény prostor stavajiciho objektu zlstavaji beze zmény.
V objektu se nachazeji tyto funkéni jednotky:

stavajici stav - 4 bytové jednotky (1x ve 2.NP + 3x ve 3.NP); herna + ucebna/klubovna ve
2.NP; posilovna + kancelar spravce v 1.NP

novy stav- 9 bytovych jednotek (3x v kazdém podlazi); posilovna + hyg. zazemi v 1.PP.

limitni bilance stavby - potreby a spotieby médii a hmot, hospodareni se srdzkovou vodou, celkové
produkované mnoZstvi, druhy a kategorie odpadi a emisi apod.

V rdmci predmétné PD neni feSena bilance, jelikoz ndroky stavby na jejich potfebu se
nezvysuji, pouze se méni charakter odbéru. Odvadéni srazkovych vod zlstava beze zmény.
Provozem stavby nebudou vznikat zvySené emise, stavajici zdroj bude ponechan beze
zmeén.

poZadavky na kapacity vefejnych siti komunikacnich vedeni a elektronického komunikacniho
zafizeni vefejné komunikacni sité

Realizace i provoz predmétné stavby nevyzaduje navyseni kapacity téchto siti technické
infrastruktury.

zdkladni predpoklady vystavby - Casové udaje o realizaci stavby, ¢clenéni na etapy, vécné a casové
vazby stavby, podmiriujici, vyvolané a souvisejici investice

Predpokladany termin realizace je 06/2025- 06/2026. Realizace probéhne v jedné etapé.

V soucasné dobé nejsou znamy zadné podminujici faktory pro stavbu. Nejsou
pfedpokladany vyvolané investice.

zdkladni poZadavky na predcasné uzivani staveb a zkusebni provoz staveb, doba jejich trvdni ve
vztahu k dokonceni a uzivani stavby

Po dokonceni stavby neni uvaZovan zkusebni provoz, charakter stavby jej nevyZaduje.
Stejné tak neni predpokladana potreba predéasného uzivani.

seznam vysledk( zemémérickych cinnosti podle jiného prdvniho pfedpisu, pokud maji podle
projektu vysledki zemémérickych Cinnosti vzniknout v souvislosti s povolenim stavby

Tyto c¢innosti nebyly v rdmci zpracovani dokumentace provedeny, charakter stavby je
nevyzaduje.

Urbanistické a zakladni architektonické reseni

Urbanismus - kompozice prostorového reseni a zakladni architektonické resent.
Tato problematika nebyla v ramci zpracovani dokumentace feSena, veskeré zmény

probéhnou uvnitf stavajiciho objektu bez dopadu na jeho vnéjsi vzhled. Pfed cca 3 lety
probéhla oprava fasady véetné vymeény vyplni otvoru.
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Zakladni stavebné technické a technologické reseni

Celkova koncepce stavebné technického a technologického reseni

Dokumentace navrhuje resit nové Upravy ve stejném rozsahu a v materialovém reseni
podle ,vzoru® stavajicich bytovych jednotek. Nové pricky budou provedeny jako lehké ze
suchych montaznich systémd. Toto feSeni bylo zvoleno proto, Ze se jedna o lehky
konstrukéni systém, ktery nezatizi stavajici nosné konstrukce.

Celkové feSeni podminek pfistupnosti

celkové reseni pristupnosti se specifikaci jednotlivych Cdsti, které podléhaji poZadavkim na
pfistupnost, véetné dopadu predcasného uzivani a zkusebniho provozu a vlivu na okoli

Neni predmétem této dokumentace, stavajici feSeni zUstava beze zmén.

popis navrZzenych opatreni - zejména pristup ke stavbé, prostory stavby a systémy urcené pro
uzivani verejnosti

Neni predmétem této dokumentace, stavajici reSeni zUstava beze zmén.

popis dopadi na pfistupnost z hlediska uplatnéni zavaZnych uzemné technickych nebo stavebné
technickych divodu nebo jinych verejnych zdjma

Neni predmétem této dokumentace, stavajici feSeni zUstava beze zmén.

Zasady bezpecnosti pri uzivani stavby

Neni pfedmétem této dokumentace, jednd se o bytovy ddm, jehoZ provoz a uzivani
nevyzaduje zvlastni opatfeni z pohledu bezpecnosti.

Zakladni technicky popis stavby
popis stdvajiciho stavu
Stavebni feSeni

Jednd se o samostatné stojici, vicepodlazni objekt (tfi nadzemni podlazi + jedno
podzemni), podsklepeny cca ze 2/3 zastavéné plochy. Konstrukéné se jedna o sténovy
nosny systém v ortogonalnich osach, kdy nosnym prvkem jsou obvodova sténa a vnitini
nosné stény kolem schodisté a centralni chodby. Nosné stény jsou vyzdény z pinych cihel,
suterénni zdivo je smiSené nebo kamenné. Pficky jsou zdéné, stropy tramové se zaklopy
a podbitim s vyplni Skvarovymi zasypy.. ZastfeSeni tvofi valbova stfecha snosnou
konstrukci tvofenou tradi¢nim drevénym krovem. Stfedni krytinu tvofi falcovany plech
kotveny do celoplosného bednéni.

Dispozi¢ni Feseni

V 1.PP se nachazi kotelna se skladem paliva, hyg. zazemi a volné prostory (dfive slouzily
jako Skolnijidelna a kuchyné, dnes bez vyuziti). V 1.NP se nachazi hlavni vstup s navazujici
centrdlni chodbou se schodistém, jedna bytova jednotka, posilovna, samostatna kancelar
a soc. zazemi. Ve 2.NP se nachazi jedna bytova jednotka, a dvé ucebny (jedna slouzi jako
herna) a soc. zazemi. Ve 3.NP se nachazeji tfi bytové jednotky a komory pro dva z byt( v
misté plvodniho soc. zazemi. Prostor pod stfechou tvofi pouze ptda rozdélend na tfi ¢asti
a ukonéeni centrdlniho schodisté. VSechny bytové jednotky jsou 2 + KK. Vertikdlni
propojeni viech podlazi zajiStuje jedno centrdlni dvojramenné schodisté doplnéné
vytahem, ktery nevede do suterénu a na pudu. Vstupy do objektu jsou tfi, kdy hlavni je z
jihozédpadniho praceli a zajistuje pristup na hlavni schodisté, vedlejsi na severovychodnim
priceli, ktery zajistuje pristup na pozemek za objektem a na vychodni strané je
samostatny vstup prez jednopodlazni pfistavbu do jedné z byt. jednotek v 1.NP.
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popis navrzeného stavebné technického a konstrukcniho feseni

V 1.PP bude zachovana kotelna a sklad paliva, stavajici hyg. zazemi se zméni na Satnu
véetné WC a koupelny doplnéné o uklidovou mistnost. Mistnost v jiznim rohu se pomoci
nového pridchodu propoji na plvodni jidelnu a nové vznikly prostor slozeny ze tfi
mistnosti bude slouzit jako posilovna a mald télocvicna. V 1.NP se posilovha zméni na
novy byt 2+KK, kanceldr a ¢ast plvodniho bytu se propoji a vznikne dalsi byt 2+KK, soc.
zazemi se prebuduje na komory pro bytové jednotky. Ve 2.NP se velké mistnosti prebuduji
na samostatné bytové jednotky 2+KK, soc. zazemi se pfebuduje na komory pro bytové
jednotky. Ve 3.NP a na pddé nebudou provadény zadné dispozi¢ni zmény.

V rédmci stavebnich Uprav budou probihat minimalni zdsahy do stavajicich nosnych
konstrukci, nové budované stény budou z lehkych systému.

Technologické feSeni- zakladni popis technickych a technologickych zafizeni

popis stavajiciho stavu

V 1.PP je umistén kotel na tuha paliva se zasobnikem na TUV, ktery pfipravuje pro cely
objekt teplou vodu pro vytapéni a uzitkovou spotrebu.

Dalsi zafizeni (napf. chlazeni, VZT) nejsou v objektu instalovana.

popis navrZeného reseni

Stavajici reseni bude zachovéano, pouze se provedou Upravy rozvodd ZTI (vybudovani
novych lezatych rozvod( kanalizace a rozvod vody k novym zafizovacim predmétiim) a
vnitfni elektroinstalaci (nové okruhy pro jednotlivé byty véetné méreni a jisténi).

V 1.PP bude do hyg. zazemi instalovano podtlakové vétrani s rekuperaci.

energetické vypocty

Nejsou reseny, bilance energii jsou beze zmény.

Zasady pozarni bezpecnosti

charakteristiky a kritéria pro stanoveni kategorie stavby podle poZadavk( jiného prdvniho
pfedpisu - vyska stavby, zastavénd plocha, pocet podlaZi, pocet osob, pro ktery je stavba urcena,
nebo jiny parametr stavby, zejména svétld vyska podlazi nebo délka tunelu apod.,

Zakladni parametry stavby/objektu:

e vyska stavby: 12,1 m (okap stfechy); 17,6 m (hieben strechy)

e zastavéna plocha: 349 m2

e pocet podlazi: 4 (jedno podzemni, tfi nadzemni)

e pocet osob: trvalé uzivani v ramci bydleni max. 28-30 osob, v ramci uzivani

posilovny max 5 osob
e svétla vyska podlazi:  1.PP 2,6-3,0m; 1- 3.NP 3,25 m (2,9 m SDK podhled)

kritéria - trida vyuZiti, pritomnost nebezpecnych Idtek nebo jinych rizikovych faktord, prohldseni
stavby za kulturni pamdtku

Tato kritéria i rizika nejsou v pfedmétném objektu pfitomna. Stavba neni kulturni
pamatkou.

Uspora energie a tepelna ochrana budovy

Zohlednéni pinéni poZadavki na energetickou ndrocnost, usporu energie a tepelnou ochranu
budov.

Neni feseno, bilance energii zlstanou beze zmény.
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Hygienické pozadavky na stavbu, poZadavky na pracovni a komunalini prostfedi

Zdsady reseni parametri stavby (vétrdni, osvétleni, proslunéni, stinéni, zdsobovdni vodou,
ochrana proti hluku a vibracim, odpady apod.) a viivu stavby na okoli (vibrace, hluk, zastinéni,
prasnost apod.).

Neni reseno, Upravy nevyvolaji zmény stavajicich parametr(. Stavba nema negativni vliv
na své okoli- nenachdzeji se v ni nové zdroje plynnych emisi a hluku ¢i vibraci.

Zasady ochrany stavby pred negativnimi Ucinky vnéjsino prostredi

Protipovodriovd opatreni, ochrana pred pronikdanim radonu z podlozi, pfed bludnymi proudy, pred
technickou i pfirodni seizmicitou, pfed agresivni a tlakovou podzemni vodou, pred hlukem a
ostatnimi ucinky - vliv poddolovadni, vyskyt metanu apod.

Neni feseno, tyto faktory nejsou v misté stavby pritomny.

Pfipojeni na technickou infrastrukturu

Napojovaci mista technické infrastruktury, prelozky, kfizeni se stavbami technické a dopravni
infrastruktury a soubéhy s nimi v pripadé, kdy je stavba umisténa v ochranném pdsmu stavby
technické nebo dopravni infrastruktury, nebo je-li ohroZena bezpecnost, pfipojovaci rozmeéry,
vykonové kapacity a délky.

Nenifeseno, stavajici trasy i dimenze pripojek zUstanou beze zmény. Kapacitné i technicky
vyhovuji zaméru.

Dopravni reseni
Popis dopravniho feSeni, napojeni tuzemi na stdvajici dopravni infrastrukturu, prelozky, véetné
pésich a cyklistickych stezek, doprava v klidu, feseni pristupnosti a bezbariérového uZivani.

Neni feSeno, stavba nevyzaduje zmény stavajiciho feseni, které je tak zachovano.

Redenfi vegetace a souvisejicich terénnich tprav

Neni feSeno, zadavatel nepoZadoval.

Popis vlivll stavby na Zivotni prostfedi a jeho ochrana

vliv na Zivotni prostfedi a opatieni vedouci k minimalizaci negativnich viivi - zejména pfiroda a
krajina, Natura 2000, omezeni nezddoucich tcinki venkovniho osvétleni, pfitomnost azbestu, hluk,
vibrace, voda, odpady, puda, vliv na klima a ovzdusi, véetné zarazeni staciondrnich zdroji a
zhodnoceni souladu s opatfenimi uvedenymi v pfislusném programu zlepSovdni kvality ovzdusi
podle jiného pravniho predpisu

Neni feSeno, stavba nema negativni vliv na své okoli.

zpusob zohlednéni podminek zdvazného stanoviska posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostfedi,
je-li podkladem

Neni reseno, stavba nemd negativni vliv na své okoli. Rozsah a charakter stavby
nevyzaduje toto posouzeni.

popis souladu zaméru s ozndmenim zaméru podle zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
bylo-li zjistovaci fizeni ukonceno se zdvérem, Ze zdmér nepodléhd dalsimu posuzovani podle
tohoto zdkona

Rozsah a charakter stavby nevyZaduje toto posouzeni.
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v pfipadé zamér( spadajicich do reZimu zdkona o integrované prevenci zdkladni parametry
zpusobu naplnéni zdvért o nejlepSich dostupnych technikdch nebo integrované povoleni, bylo-li
vyddno

Rozsah a charakter stavby nevyZaduje toto posouzeni.

Celkové vodohospodarskeé Feseni

Zejména zdsobovdni stavby vodou, zptsob zneskodriovdni odpadnich vod, vyuZiti a nakladdni se
srdZzkovymi vodami.

Nenifeseno, stavajici trasy i dimenze pripojek zUstanou beze zmény. Kapacitné i technicky
vyhovuji zaméru.

Nakladani s odpadnimi vodami je také zachovadno beze zmén.

Ochrana obyvatelstva
Spinéni zakladnich poZadavki z hlediska pInéni ukoll ochrany obyvatelstva

zpusob zajisténi varovdni a informovdni obyvatelstva pred hrozici nebo nastalou mimorddnou
uddlosti

Neni feSeno, charakter stavby nevyzaduje.

zpusob zajisténi ukryti obyvatelstva

Neni feSeno, charakter stavby nevyzaduje.

zpusob zajisténi ochrany prfed nebezpecnymi ucinky nebezpecnych Idtek u staveb v zdndch
havarijniho pldnovdni

Neni feSeno, charakter stavby nevyzaduje.

zpusob zajisténi ochrany pred povodnémi

Neni feSeno, charakter stavby nevyzaduje ani jeji umisténi nevyzaduji tuto ochranu.

zpusob zajisténi sobéstacnosti stavby pro pripad vypadku elektrické energie u staveb obcanského
vybaveni

Neni feSeno, charakter stavby nevyzaduje.
zpusob zajisténi ochrany stdvajicich staveb civilni ochrany v uzemi dotéeném stavbou nebo
stavenistém, jejich vycet, umisténi a popis mozného dotleni jejich funkce a provozuschopnosti

Neni feSeno, charakter stavby nevyzaduje.

Zasady organizace vystavby

napojeni stavenisté na stdvajici technickou infrastrukturu

V objektu jsou k dispozici tyto zdroje a stavenisté bude zdsobovano z nich (pouze se
stanovi predavaci bod a podruzné méreni spotfeby). Pfistu

ochrana okoli stavenisté a poZadavky na souvisejici asanace, demolice, demontdz, dekonstrukce a
kdceni drevin apod.

Realizace stavby tyto ¢innosti nevyZaduje.

vstup a vjezd na stavbu, pristup na stavbu po dobu vystavby, popfipadé pfistupové trasy, véetné
poZadavki na obchozi trasy pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace a zptsob
zajisténi bezpecnosti provozu

Pfistup na stavenisté bude po stavajicich mistnich komunikacich a nevyZaduje jejich
Upravu. Pouze se budou fesit pripadné kratkodobé castecné uzavirky ¢i omezeni na
prilehlych komunikacich dle potreb stavby.



d)

e)

f)

g)

h)

maximdlni docasné a trvalé zdbory pro stavenisté

Nejsou nutné, realizace probéhne pouze na pozemcich vlastnika.

poZadavky na ochranu Zivotniho prostredi pri vystavbé - zejména opatreni k minimalizaci dopadu
pfi provadeéni stavby na Zivotni prostredi, popis pfitomnosti nebezpecnych Idtek pfi vystavbé,
pfedchdzeni vzniku odpadu, tridéni materidali pro recyklaci za ucelem materidlového vyuZiti,
véetné popisu opatreni proti kontaminaci materiald, stavby a jejiho okoli, opatreni pfi naklddani s
azbestem, opatreni na snizeni hluku ze stavebni ¢innosti a opatieni proti prasnosti

Plvodcem odpad(, které budou vznikat béhem vystavby, bude dodavatel stavby. BEéhem
vystavby budou odpady zatazovany podle druhl a kategorii v souladu s vyhlaskou
¢. 8/2021 Sh., o Katalogu odpadd a posuzovani vlastnosti odpadd (Katalog odpadd).
Evidence a ohlasovani odpad( bude provadéno v souladu s § 94 a § 95 odst. 3 zakona C.
541/2020 Sbh., o odpadech.

Dodavatel stavby provadéjici vystavbu objektu musi mit zajistén odbér vSech odpadl
k vyuziti nebo odstranéni. S odpady bude nakladdno na zakladé jejich skutecnych
vlastnosti.

Nakladani se véemi odpady musi byt popsano v projektu organizace vystavby (POV).

Ke kolaudaci stavby je nutno dolozit doklady o zpUsobu vyuZiti nebo odstranéni
jednotlivych druh( odpad( vznikajicich béhem realizace stavby.

Shromazdovaci mista a prostfedky musi byt oznaceny v souladu s pozadavky nové pravni
Upravy na Useku nakladani s odpady. Pro shromaZdovani uvedenych druht odpadd je
nutné zajistit dostatecny pocet shromaZdovacich nadob tak, aby bylo zajisténo jejich
vyhovujici shromazdovani a zaroven zajisténo tridéni podle druhi a kategorii odpadu.
Stavebni odpad musi byt po celou dobu pfistaveni kontejneru zajistén proti nezddoucimu
znehodnoceni nebo Uniku. Plvodce stavebniho odpadu je povinen odpad tfidit a
nabidnout k vyuZiti provozovateli zafizeni na Upravu stavebniho odpadu.

Prepravni prostredky pfi prepravé stavebniho odpadu musi byt zcela uzavieny nebo musi
mit loznou plochu zakrytou plachtou, branici Uniku tohoto odpadu. Pokud dojde
v prlibéhu prepravy k uniku stavebniho odpadu, je prepravce povinen neprodlené
znecCisténi odstranit.

Pri vystavbé budou vznikat odpady typické pro stavebni ¢innost tohoto druhu a rozsahu.
V pocatecni etapé vystavby bude nutné provést vykopové prace, terénni Upravy a teprve
potom budou nasledovat stavebni a montazni prace.

Pri likvidaci odpadu kategorie N bude postupovano dle nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb.,
kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci, predevsim dle § 21 odst. 2 az 6. a
tab. 5 prilohy €. 3.

zdsady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prdci na stavenisti

Na stavenisti budou dodrzovany zasady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

V ramci zpracovani této PD nebyly zjistény prace a cinnosti, které jsou rizikem a
nevyzaduji vypracovani planu BOZP a pfitomnost koordinatora BOZP na stavbé. Stavbu
nebude nutné ohlasit na Uzemné pfislusny inspektorat prace.

bilance zemnich praci, poZadavky na pfisun nebo deponie zemin
V rdmci realizace nebudou provadény zemni prace, bilance proto neni resena.
limity pro uZiti vyskové mechanizace

Neni feSeno, pro realizaci stavby nebude tato mechanizace potreba.



i)

J)

k)

poZadavky na postupné uvddéni stavby do provozu (uZivdni), poZadavky na pribéh a zplsob
pfipravy a realizace vystavby a dalsi specifické poZzadavky

Neni feSeno, stavba bude realizovana za plného provozu objektu a bude realizovana v

jedné etapé. Po dokonceni realizace bude stavba ihned uvedena do uzivani bez jakékoliv
formy zkusSebniho provozu.

ndvrh fdzi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek

Neni feSeno, v ramci realizace stavby nebudou provadény cinnosti vyZzadujici dilgi i
zvlastni kontroly tohoto charakteru.

docasné objekty

Nebudou zfizovany.



